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Recenzja

rozprawy doktorskiej mgr. inz. arch. Macieja PILNEGO

,,DOGESZCZANIE SRODMIESCIA WROCLAWIA ZABUDOWA MIESZKANIOWA W LATACH 2010-2021”
napisanej pod kierunkiem promotorki dr hab. inz. arch. Magdaleny BELOF, prof. PWr

oraz promotora pomocniczego dr. inz. arch. Pawta PACHA

na Wydziale Architektury Politechniki Wroctawskiej

1. Podstawa opracowania

o USTAWA z dnia 14 marca 2003 r. o stopniach naukowych i tytule naukowym oraz o stopniach
i tytule w zakresie sztuki (Zatgcznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 15 wrzesnia 2017 r., poz. 1789)

o Rozporzadzenie Ministra Nauki | Szkolnictwa Wyzszego z dnia 19 stycznia 2018 r. Poz. 261
w sprawie szczegétowego trybu i warunkéw przeprowadzania czynnosci w przewodzie
doktorskim, w postepowaniu habilitacyjnym oraz w postepowaniu o nadanie tytutu profesora.

o Pismo Przewodniczagcego Rady Dyscypliny Naukowej Architektura i Urbanistyka Politechniki
Wroctawskiej prof. dr hab. inz. arch. Rafata CZERNERA z dnia 17.05.2023.

o Rozprawa doktorska mgr. inz. arch. Macieja PILNEGO p.t.: ,DOGESZCZANIE SRODMIESCIA
WROCEAWIA ZABUDOWA MIESZKANIOWA W LATACH 2010-2021” Wydziat Architektury Politechniki
Wroctawskiej, Wroctaw 2023.

2. Ocena formalna rozprawy

Recenzowana rozprawa pana Macieja PILNEGO, p.t.: ,,DOGESZCZANIE SRODMIESCIA WROCLAWIA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA W LATACH 2010-2021” jest jednotomowym opracowaniem formatu A4
zawierajgcym 349 ponumerowanych stron. Praca sktada sie ze Wstepu, trzech czesci merytorycznych
podzielonych na 6 rozdziatdw, a takze streszczen w jezyku polskim i angielskim, bibliografii, spiséw oraz
aneksu.

Przedmiotem pracy jest oryginalne rozwigzanie problemu naukowego, a wybrany temat pracy
jest bez watpienia istotny i aktualny.

Nie tylko wybdr tematu jest trafny, ale takze sposdb podejscia do niego. Autor po pierwsze
sprawdza polityki dogeszczania stosowane w miastach, ktére uznaé mozna za godne nasladowania, po
drugie konfrontuje deklarowane narzedzia zagraniczne z narzedziami stosowanymi we Wroctawiu oraz
po trzecie skrupulatnie bada kwestie dogeszczania centrum Wroctawia w minionym dziesiecioleciu.



Tytut pracy odpowiada jej tematowi. Spisy wykonane sg prawidtowo. Literatura przedmiotu jest
obszerna i dobrana prawidtowo.

Rozprawa spetnia kryteria rozprawy doktorskie;j.

3. Ocena merytoryczna

3.1. Temat i cel rozprawy oraz jej zatozenia badawcze

Podstawowym tematem pracy jest dogeszczanie sSrédmies¢ miejskich, ktére - jak wynika ze wstepu
- jest przez autora rozpatrywane w kontekscie przeciwdziatania nadmiernemu rozlewaniu sie
zabudowy.

Praca ma dwa gtéwne cele: poznawczy i teoretyczny, ktére dobrane zostaty poprawnie i zgodnie
z tematem pracy. Celom towarzyszg trzy tezy, a nastepnie siedem pytan badawczych. Cele, tezy
i pytania badawcze wynikajg jedne z drugich i pozostajg w logicznym zwigzku. Wszystkie zostaty
przyjete poprawnie cho¢ zabrakto w nich odniesienia do waznej w kontekscie podjetej tematyki kwestii
jakosci i dostepnosci finansowej badanej zabudowy. Z powodu tej decyzji praca — szczegdlnie w czesci
dotyczacej Wroctawia - skupia sie na kwestiach ilosciowych i traci swoj poczatkowy zwigzek z tematyka
suburbanizacji, a w efekcie nie daje odpowiedzi, na niezadane pytanie zasadnicze: dlaczego jest tak zZle,
skoro jest tak dobrze. To zastrzezenie nie umniejsza jednak wysokiej wartosci catej pracy.

3.2. Zawarto$é merytoryczna pracy

We Wstepie do pracy autor przedstawia (1) uzasadnienie wyboru tematu, (2) stan badan, (3) cele
tezy i pytania badawcze, (4) zakres, (5) strukture i (6) metodologie pracy oraz (7) wyjasnienie
podstawowych terminéw. W zrozumieniu relacji pomiedzy kolejnymi czesciami rozprawy pomagajg
zatgczone do wstepu schematy (str. 17 i 20). Bardzo dobrze przedstawiony zostat stan badan — z
podziatem zaréwno na rdzne zagadnienia jak i na czesci chronologiczne.

Moje zastrzezenie budzi jedynie numeracja: w pracy naukowej wstep powinien pozostac czescig
nienumerowang — co uczytelnia strukture pracy i widocznie oddziela zatozenia wyjsciowe od wtasciwej
czesci merytorycznej. Po drugie w czesci poswieconej wyjasnieniu podstawowych pojec¢ brakuje
definicji ,,intensywnosci zabudowy” oraz definicji ,,plomby”. Precyzyjne zdefiniowanie ,intensywnosci”
bytoby bardzo istotne — szczegdlnie, ze w dalszej tresci pracy autor wielokrotnie uzywa tego okreslenia
W znhaczeniu potocznym, przez co nie mozemy by¢ pewni, ktére konkretnie wskazniki ma wtedy na
mysli (o jakg intensywnos¢ chodzi w np. w transekcie — o stosunek p.o. do p.t. czy o liczbe mieszkan na
ha?, por. str. 35). Podobnie w przypadku ,plomby” warto bytoby okresli¢ czy pod tym pojeciem
rozumie Autor jedynie srodkowe uzupetnienie pierzei, czy takze na przyktad narozne jej zakonczenie.

Ogdlnie jednak wstep zostat opracowany poprawnie - zawiera wszystkie niezbedne czesci, a przy
okazji w sposdb jasny i czytelny przedstawia zatozenia oraz uktad pracy.

Czes¢ | pracy poswiecona jest kwestiom gestosci zabudowy i jej dogeszczania w teorii urbanistyki.
Sktadaja sie na nig dwa rozdziaty: Rozdziat 2., w ktérym znalazt sie przeglad koncepcji urbanistycznych
zwigzanych z dogeszczaniem zabudowy, oraz Rozdziat 3., w ktdrym Doktorant zebrat i poréwnat rézne
stosowane wskazniki gestosci i dogeszczania.

W przegladzie koncepcji historycznych (Rozdziat 2.) autor odnosi sie do wybranych teorii
intensyfikacji zabudowy. Opisuje koncepty Le Corbusiera, Dantzig’a i Saaty’ego, Jacobs oraz Duany’ego
i Plater-Zyberk, a po kazdym podrozdziale wskazuje na wytaniajacg sie z opisu strategie dogeszczania.
Kazda strategia jest podkreslona i wyrdzniona graficznie, co postrzegam jako swietny, doskonale
porzadkujgcy prace zabieg. W mojej ocenie w tym przeglagdzie brakuje kilku mniej oczywistych
przyktadéw. Dobrze bytoby przeanalizowal takze rozwigzania innego typu, jak na przyktad polski
powojenny dekret z dnia 21 grudnia 1945 roku o publicznej gospodarce lokalami i kontroli najmu, ktéry
,»W celu racjonalnego wykorzystania uszczuplonego wskutek wojny zapasu lokali (...) wprowadza (...)
publiczng gospodarke lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, badz tez publiczng kontrole najmu lokali



(...)”. W skrécie - dekretu, ktéry pozwolit na przymusowe podziaty mieszkan na mniejsze i na
dokwaterowywanie lokatoréw, a tym samym zwiekszat gestos¢ zaludnienia bez ingerencji w
intensywnos¢ zabudowy.

Nie jestem takze pewna, czy zgodzitabym sie z przyjetym uproszczeniem idei modernizmu oraz
konceptéw le Corbusiera i zredukowaniem ich do kwestii intensyfikacji zabudowy. Sprzeczny z tym
pogladem jest cho¢by wykres zamieszczony na stronie 30. z podsumowaniem gestosci zaludnienia w
projektowanych przez Le Corbusiera miastach, ktéry pokazuje, ze nie kazda z propozycji architekta
osiggata wysoky gesto$¢ zaludnienia. Modernizm jaki znamy w Polsce — bazujgcy na osiedlu
funkcjonalnym / spotecznym - miat za zadanie witasnie rozgeszczenie przeludnionych dzielnic
robotniczych w miastach historycznych. Ponadto zamykajacy podrozdziat cytat sprzed 12 lat
(,przyttaczajgca skala nowych osiedli, anonimowa przestrzer,, warunki niesprzyjajace kontaktom
sgsiedzki” str. 31) jest juz troche nieaktualny - w kontekscie deweloperskiej zabudowy powstajgcej
obecnie (np. warszawska Bliska Wola) blokowa zabudowa modernistyczna nie tylko wychodzi bardzo
wysoko w ocenach mieszkancow i mieszkanek, ale takze ma gestos¢ i intensywnos¢ znacznie nizszg niz
w wiele nowych osiedli.

Bardzo ciekawe i cenne poznawczo jest poréwnanie gestosci zaludnienia miast wynikajgce
z opisanych w rozdziale koncepcji (Tabela 1, str. 43). Szkoda jedynie, ze nie zostaty one poréwnane do
referencyjnych gestosci wspdtczesnych miast (np. Wroctawia) oraz ze nie dodano kolumny
z uwspodlnionymi jednostkami — gdy Jane Jacobs moéwi o dzielnicy o wysokiej zywotnosci to podaje
wartos$¢é powyzej 250 gospodarstw na ha, czyli 750 oséb na ha (wedtug dzisiejszych standardéw, lub
1000 / 1250 osdb na ha (wedtug obowigzujgcych w jej czasach), co po zmienie jednostek jest tatwiej
poréwnac z propozycjami np. le Corbusiera.

Rozdziat 3. ktdry dotyczy wskaznikdéw gestosci i dogeszczania rozpoczyna interesujacy schemat
pokazujgcy rézne podejscia do gestosci urbanistycznej — uwazam, ze jest on bardzo informatywny
i z przyjemnoscig bede wykorzystywata go w procesie nauczania. nastepnie w rozdziale odbywa sie
dyskusja na temat réznych stosowanych na swiecie wskaznikéw, takze w ujeciu historycznym. Rozdziat
jest opracowany bardzo dobrze i spetnia swoja role porzadkowania wiedzy. Doceniam ilustrujgce
przedstawiang wiedze grafy. Na koniec rozdziatu Doktorant proponuje dodatkowy wskaznik
efektywnosci mieszkaniowej, ktéry oceniam jako bardzo ciekawe i przydatne nowe narzedzie do oceny
i opisywania zabudowy mieszkaniowej — rzeczywiscie, tak jak podaje Autor (str. 183) — zastosowanie
takiego wskaznika w mpzp mogtoby zapobiegaé zjawisku powstawania mikroapartamentéw oraz
podziatu istniejgcych mieszkan na mniejsze. W tym miejscu pracy znajdujg sie takze dwie matryce
teoretyczne wskaznikéw do badan. W pierwszej z nich (Tabela 5., str. 64), ktdra przewidziana jest do
badan inwestycji mieszkaniowych pojawia sie , wskaznik powierzchni zabudowy”, ktéry jak wynika z
rozwiniecia jest po prostu wskaznikiem gestosci zabudowy (ktora tak jest takze zdefiniowana we
wstepie do pracy) — nie do korica rozumiem po co Autor stosuje tu dodatkowe nazewnictwo. Druga
matryca (Tabela 6, str. 64) — majaca stuzy¢ do badan mpzp, zawiera natomiast miejsce na podanie
liczby mieszkan — zastanawia mnie skad autor zamierzat pozyskac te dane, ktorych (jak do tej pory)
plany miejscowe nie zawierajg?

W tym miejscu mam uwage dotyczaca struktury pracy — rozdziat, w ktérym omdwione zostaty
wskazniki powinien witasciwie otwierac prace, gdyz wyjasnia on stosowane w catej pracy okreslenia.
Takie rozpoczecie pozwolitoby takze na bardziej precyzyjne stosowanie okreslen potocznych (jak
wspomniana juz wczesniej intensywnos¢ zabudowy) w przebiegu catej pracy.

Czesc Il. Poswiecona jest juz konkretnie sytuacji we Wroctawiu. W Rozdziale 4. (ktéry w mojej opinii
powinien by¢ jednak nazwany rozdziatem 1. Il czesci) polityka dogeszczania Wroctawia pordwnana jest
z sytuacjg w wybranych miastach europejskich. W Rozdziale 5. natomiast Doktorant przedstawia
wyniki badan nad rzeczywistym dogeszczaniem centralnej strefy miasta w latach 2010 — 2020.

Opisy strategii dogeszczania miast europejskich (Rozdziat 4.) wykonane sg rzetelnie i stanowig
cenne zrédto wiedzy. Sg takze rzeczywiscie dobrym ttem dla przedstawienia zapisdw polskich
dokumentdw planistycznych. Rozdziat konczy dyskusja oraz zestawienie opracowanych w pierwszej



czesci pracy strategii historycznych z przeanalizowanymi strategiami stosowanymi w miastach
holenderskich, niemieckich oraz we Wroctawiu. Takie zestawienie jest Swietng klamrg kompozycyjna
oraz krokiem pozwalajacym na potwierdzenie przyjetych tez.

W Rozdziale 5. Doktorant opisat przeprowadzone badania in situ. Opis zaczyna sie od prawidtowo
przeprowadzonej delimitacji obszaru badan i jego podziatu na sektory. Rozdziatowi towarzysza
czytelne i generalnie dobrze opracowane rysunki urbanistyczne, cho¢ rysunkom przedstawiajgcym
obtozenie planistyczne poszczegdlnych sektoréw brakuje legendy (z tego powodu trudno jest
zrozumie¢, ze kolorem zé6ttym Doktorant oznaczyt plany wykonane w latach 2010 — 2022, a nie
wszystkie plany obowigzujgce na tym terenie, podobnie z kolorem czerwonym i rézowym na
schwarzpalnach obrazujgcych uzupetnienia zabudowy). Ponadto osoba nieznajgca srédmiescia
Wroctawia tak dobrze jak Autor moze mie¢ trudnosci z podgzaniem za opisami poszczegdlnych planéw
miejscowych, ktdre raz okreslane s3 numerem, a raz nazwami ulic — warto bytoby ujednolici¢ i uproscié¢
przyjete tu nazewnictwo.

O ile nie mam zastrzezen do analizy plandw miejscowych o tyle zauwazam braki w analizie
aktywnosci inwestycyjnej w badanych sektorach. Brakuje , kart katalogowych” opisywanych obiektéw,
najlepiej uzupetnionych zdjeciem, ktére pozwolityby na lepszg analize danych i zrozumienie kolejnych
przyktadéw. Przy zastosowanym tekscie ciggtym trudno jest wytowi¢ konkretne informacje i dane
liczbowe, a bez znajomosci Wroctawia trudno jest podazac za tokiem analizy (tu pomogtyby ilustracje
zdjeciowe). Ponadto w analizie nie znalazty sie informacje — w mojej ocenie bardzo wazne — na temat
(1) podstawy przeprowadzenia inwestycji: mpzp / wz, (2) inwestora: prywatny / publiczny / spoteczny,
(3) wielkosci mieszkan oraz (4) podstawy zamieszkania: kupno / najem wolnorynkowy / najem
dostepny. Przy opisie przyktadow dogeszczania brakuje takze jakosciowej oceny przyktadow, a przy
okazji kryteriéw, ktére o takiej ocenie pozwolityby zadecydowaé. Jak juz wspomniatam na poczatku
ocena jakosciowa jest w pracy zauwazalnym brakiem.

Analiza kazdego sektora zakonczona jest podsumowaniem — co jest bardzo dobrym zabiegiem. W
tych podsumowaniach brakuje mi tylko informacji na temat intensywnosci i gestosci zabudowy
w podziale na przed i po, najlepiej dla poszczegdlnych jednostek urbanistycznych, a przynajmniej dla
catych sektoréw.

Rozdziat 5. Zakoriczony jest podsumowaniem, w ktérym Autor odnosi sie do zadanych we wstepie
pytan badawczych. Jest to kolejne miejsce, w ktérym widaé, ze praca ma sSwiadomie opracowang
i logiczng strukture. Podsumowaniu towarzyszg tabele, wykresy i wykresy radarowe, co w znaczacy
sposéb uczytelnia poprawnos$é¢ wnioskowania. Na docenienie zastuguje takze autorska klasyfikacja
mpzp i ich podziat na 4 grupy. Jest to kolejne zaproponowane przez Autora pracy narzedzie, ktére
mogtoby wejs¢ do praktyki urbanistycznej. W tej czesci pojawito sie takze poréwnanie ogdétu inwestycji
z kryteriami przyjaznego dogeszczania zaproponowanymi przez Davida Sima — jest to Swietny zabieg,
ktory ponownie pozwala na pordwnanie teorii z praktyka. Jeszcze lepiej by byto, gdyby pod wzgledem
tych kryteriéw oceniaé kazdg inwestycje z osobna (bytoby na to miejsce we wspomnianych powyzej
katach katalogowych) — uzyskane dane miatyby wtedy charakter bardziej obiektywny.

Czes€ I, czyli zakonczenie pracy zaczyna sie od weryfikacji zatozonych tez. Dzieki czytelnej
strukturze pracy weryfikacja przeprowadzona jest poprawnie i nie budzi zadnych zastrzezen.

Drugi podrozdziat zakoniczenia stanowi dyskusja otrzymanych wynikdw z podziatem na trzy
zagadnienia. Znajduje sie tu wiele przemyslen Doktoranta, ktére wyniknety w trakcie opracowywania
rozprawy. Ogét nie budzi moich zastrzezen poza jedng uwaga. (1) na stronie 180 Autor pisze: ,,By¢
moze to wiasnie niskie wymagania nabywcéw mieszkan pozwalajg na stosowanie niskich standardow
w projektowaniu i realizacji przestrzeni zespotdw mieszkaniowych? Powodem takich zachowan
konsumenckich jest wcigz >>wygtodzony<< rynek mieszkaniowy” z czym — po prawie 20 latach
obserwacji i badania polskiej sytuacji mieszkaniowej - nie moge sie zgodzi¢. W bardzo duzym skrdcie:
w Polsce nie wystepuje statystyczny deficyt mieszkaniowy, a niska jako$¢ powstajacej zabudowy
wynika z braku odpowiednich regulacji przestrzennych (jak wynika zresztg z przeprowadzonych przez
doktoranta badan) oraz z ekstremalnie niewielkiego segmentu mieszkan dostepnych (czyli na przyktad
czynszowych o umiarkowanych czynszach). Z powodu tego braku osoby o $rednich i niskich dochodach



muszg zgadzac sie na mieszkania w cenach wolnorynkowych (a wtedy sta¢ je na najmniejsze i
najgorsze) i konkurowacé o nie z osobami dysponujgcymi nadwyzkami kapitatu, kupujgcymi mieszkania
jako lokate.

3.3. Pytania i spostrzezenia

Jak juz pisatam dwukrotnie najwiekszym brakiem pracy jest brak oceny jakosciowej, ktéry
prowadzi¢ moze czasem do btednych wnioskdw. Na przyktad na stronie 153 pisze Autor, ze
,zrealizowane inwestycje stworzyty miejsce dla okoto 64,5 tys. mieszkancow” — bytoby to prawda,
gdyby wszystkie lokale zamieszkiwane byly przez mieszkaficdw i mieszkanki Wroctawia — tymczasem
znaczna ich cze$¢ przeznaczona jest na najem krétkoterminowy (juz krétka, niemetodologiczna analiza
wskazata, ze na samym portalu Airbnb jest ponad 1000 niebedgcych hotelami samodzielnych lokali na
wynajem dostepnych od reki w srodku sezonu wakacyjnego). Jestem takze przekonana, ze nie mozna
(takze w skali urbanistycznej) traktowac inwestycji takich jak Starter tak samo jak tradycyjnej
zabudowy mieszkaniowej. Z tego powodu brakuje takze ogdlnej refleksji nad wyptywajgcymi z
dogeszczania zagrozeniami (innymi niz tylko przeludnienie).

4. Uwagi redakcyjne

Praca napisana jest jezykiem poprawnym i tatwym w odbiorze. Poza naprawde nielicznymi
literowkami nie mam zadnych zastrzezen do strony redakcyjnej.

5. Whniosek koncowy

Praca mgr. inz. arch. Macieja PILNEGO p.t. ,,DOGESZCZANIE SRODMIESCIA WROCLAWIA ZABUDOWA
MIESZKANIOWA W LATACH 2010-2021” jest zgodna z przyjetymi standardami dla pracy doktorskiej
w naukach technicznych, dyscyplinie naukowej architektura i urbanistyka i spetnia kryteria stawiane
przed rozprawami doktorskimi.

W pracy poruszony zostat wazny i doniosty temat. Uktad pracy jest bardzo dobry. Przeprowadzone
badania wykonane sg poprawnie i dostarczajg cennych informacji, ktére wykorzystaé mozina w
dalszych badaniach naukowych. Za bardzo cenne uznaje autorskie rozwigzania Doktoranta takie jak
np. wskaznik efektywnosci mieszkaniowej oraz autorska klasyfikacja mpzp i ich podziat na 4 grupy.

Stawiam wniosek o przyjecie recenzowanej pracy jako rozprawy doktorskiej i dopuszczenie jej

do publicznej obrony przed Radg Dyscypliny Naukowej Architektura i Urbanistyka Politechniki
Wroctawskiej. Wnosze takze o wyrdznienie recenzowanej rozprawy.
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