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Tendencje w zakresie lokalizacji budynkow wysokosciowych w Polsce wobec
wspolczesnych procesow osadniczych Europy

W niniejszej pracy podjeto problematyke lokalizacji budynkow wysokosciowych
w europejskich i polskich strukturach urbanistycznych. Stanowi ona wklad w dyskusje
nad specyficznym elementem rozwoju urbanistyczno-architektonicznego miast, jak rowniez
proby zrozumienia jego znaczenia w szerokim konteks$cie osadniczym. Obserwuje si¢
wzrastajgce trendy lokalizacji zabudowy wysokos$ciowej w wymiarze globalnym. Wigza si¢
one zarowno z intensyfikacja liczby obiektoéw, ale takze ich wysokos$ci. Badania urbanistyczne
w tym zakresie na gruncie europejskim i polskim sg jednak mniej popularne. W zwigzku z tym,
gléwnym celem pracy jest proba kompleksowego spojrzenia na obecne tendencje lokalizacyjne
budynkow wysokosciowych w Polsce 1 Europie oraz usystematyzowanie wiedzy z zakresu
wielokryterialnych badan urbanistycznych nad sytuowaniem budynkéw wysokosciowych.
Realizacji celu pracy sprzyjalo okreslenie sze$ciu pytan badawczych odnoszacych sie
do zakresu wicloaspektowosci badan nad budynkami wysoko$ciowymi, ich wplywu
na problematyke urbanizacji otwartych terenow niezainwestowanych, tendencji przestrzennych
lokalizacji w polskim i europejskim uktadzie terytorialnym, jak réwniez dostgpnosci danych
umozliwiajacych prowadzenie procesu analitycznego. Zarysowana problematyka badan oraz
obrane cele i1 pytania badawcze umozliwity zalozy¢ wstepna hipoteze, ze budynki
wysokosciowe wystepuja w zroznicowanych strefach miejskich, jednak ich lokalizacja nie jest
bezposrednim czynnikiem poglebiajacym negatywne skutki urbanizacji przestrzennej miast
europejskich.

Opracowanie zostalo podzielone na trzy zasadnicze cze$ci (teoretyczng, empiryczng
i syntetyzujacg), ktore w dziesigciu etapach analitycznych zmierzaly do realizacji obranego
celu i weryfikacji hipotezy badawczej. Metodyka badan zostala zbudowana na podstawie
okres$lenia struktury badan porownawczych. W tym celu wyselekcjonowano miasta
europejskie, ktore poddano analizom (13 miast grupy referencyjnej), a nastgpnie zrealizowano
tozsame badania dla miast polskich (7 miast grupy badawczej), ktére nastgpnie poréwnano
z wynikami dla miast europejskich. Badania realizowane byly metodami mieszanymi,
uwzgledniajacymi metody iloSciowe i1 jakosciowe. W czesci teoretycznej przeprowadzono
studia literaturowe oraz ich syntezy wraz z metodami opisowymi. Czg$¢ empiryczna sktadata
si¢ z metod analiz przestrzennych opartych o GIS, jak rowniez metod statystycznych,
dedukcyjnych i wnioskowania empirycznego. Natomiast czg$¢ syntetyzujgca bazowata gtownie
na metodach pordwnawczych i syntezie, w ktérych poroéwnano zjawiska wystepujace
w miastach polskich z tendencjami lokalizacyjnymi w Europie.

Précz podzialu terytorialnego analiz, uwzglgedniono réwniez podziat wzgledem
szczegblowosci tendencji przestrzennych. W ramach tendencji ogdlnych weryfikowano przede
wszystkim dynamike zmian urbanistycznych i proceséw osadniczych miast, lokalizacje
funkcjonalno-przestrzenng budynkoéw wysokosciowych w tkance urbanistycznej oraz
relacyjno$¢ rozmieszczenia budynkow wzgledem siebie, co miato wplyw na okre$lenie ich
gestosci 1 rozproszenia w strukturach przestrzennych. W ramach tendencji szczegdtowych
weryfikowano aspekty zagospodarowania przestrzennego w zakresie: tadu przestrzennego,
przeznaczen terenow, parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych, srodowiska 1 krajobrazu,
systemow komunikacyjnych i uksztaltowania przestrzeni publicznych. Analizy tendencji



szczegdlowych realizowane byly we wczesniej zdefiniowanych uktadach przestrzennych
zabudowy wysokosciowej, tj. ukladzie zgrupowanym, ukladzie pasmowym i ukladzie
punktowym.

W $wietle uzyskanych danych, w konkluzji potwierdzono prawdziwos¢ zalozonej hipotezy.
Okreslono, ze budynki wysokosciowe wystepuja w zrdznicowanych strefach miejskich.
Wykazuja zarowno tendencje do tworzenia zgrupowan jak i rozpraszania w strukturze
przestrzennej. Ponadto na bazie modelu Corine Land Cover wskazano, ze zabudowa
wysokosciowa nie poglgbia problemdéw antropopresji na cenne w strukturze miejskiej otwarte
tereny zielone, mimo zidentyfikowania procesOw ekspansji przestrzennej zabudowy miejskiej
w obydwu grupach miast. Stwierdzono, ze wieloaspektowo$¢ badan w zakresie realizacji
budynkow wysokosciowych pozytywnie wplywa na proces poznawczy sytuowania tego typu
zabudowy. Okreslono podstawowe czynniki wptywajace na lokalizacje budynkow
wysokosciowych w strukturach zurbanizowanych. Ponadto, wskazano szeroki pakiet tendencji
lokalizacyjnych zabudowy wysokosciowej, ktory zostat zidentyfikowany w cze$ci empirycznej
procesu analitycznego. Dotyczy on zaréwno uksztattowania budynkéw wysokoSciowych
w strukturach miejskich, jak réwniez cech ich zagospodarowania w obrebie zdiagnozowanych
uktadow przestrzennych zabudowy wysokosciowej. Wskazano, ze w glownych zatozeniach
pracy polskie tendencje w zakresie lokalizacji budynkéw wysokosciowych sa w znacznej
mierze zbiezne z tendencjami europejskimi. Warto jednak zauwazy¢, ze skala tych zjawisk
W Polsce jest znacznie mniejsza. Okre§lono réwniez podstawowe dysproporcje wynikajace
Z analizy trendow europejskich 1 polskich. W konkluzjach wskazano takze na istotg
udostepnienia, przetwarzania i tworzenia nowych baz danych, ktéore umozliwig prowadzenie
szczegdtowych analiz przestrzennych w zakresie tendencji lokalizacyjnych budynkow
wysoko$ciowych.

Okres$lenie wzorcow rozwoju obecnie istniejacych budynkéw wysokosciowych w Polsce
I Europie wpisaty si¢ w obecne trendy analityczne w zakresie badan urbanistycznych, a zarazem
otworzyly nowe perspektywy badawcze w konteks$cie weryfikacji trendow lokalizacyjnych
(obecnych, planistycznych i predykcyjnych) zabudowy wysokosciowe;.
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