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Przedmiotem rozprawy doktorskiej jest analiza dynamicznego procesu dogeszczania

srodmiescia Wroctawia zabudowa mieszkaniowa w latach 2010-2021.

Pierwsza cz¢é¢ pracy stanowi podbudowe teoretyczng. Przedstawiono w niej role gestosci
I dogeszczania W rozwazaniach wybranych teoretykow i teoretyczek urbanistyki XX i XXI
wieku.  Ponadto przeprowadzono analiz¢ najnowszej literatury naukowej pod katem
wskaznikow, ktore sg wykorzystywane do opisywania i mierzenia gestosci w urbanistyce oraz
pod katem wzajemnych zalezno$ci migdzy poszczegodlnymi wskaznikami. Przedmiot badan
stanowily rowniez sposoby regulacji gestosci urbanistycznej w przepisach prawa polskiego
od 1918 roku do czasow wspoéliczesnych. Na podstawie analiz przeprowadzonych w czesci
pierwszej stworzono matryce teoretyczng do wlasnych badan.

Druga cze$¢ pracy jest czeScig empiryczng. Poddano w niej analizie trwajacy proces
dogeszczania S$rodmieScia Wroctawia zabudowa mieszkaniowa. Skupiono si¢ w nigj
na dogeszczaniu jako strategii stosowanej w politykach miejskich. Poréwnano tre$¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia z analogicznymi
dokumentami strategicznymi wybranych miast holenderskich i niemieckich pod katem
wykorzystania strategii zwigzanych z dogeszczaniem zabudowy miejskiej. Poddano analizie 69
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac zmiany, jakie
ustanawialy w istniejagcym zagospodarowaniu terenu. Zbadano pod katem wybranych
wskaznikow 131 inwestycji mieszkaniowych zrealizowanych w badanym w latach 2010-2018

w strefie srodmiejskiej] Wroctawia.

W czesci trzeciej przedstawiono wnioski. W pracy udowodniono, ze dogeszczanie stref
srodmiejskich wystepuje jako element wspoétczesnych modeli teoretycznych rozwoju miast

I jest strategig stosowang w polityce przestrzennej miast europejskich. Wykazano, ze gestos¢



urbanistyczna moze by¢ wyrazana za pomocag szeregu zroznicowanych wskaznikow.
Wskazniki te moga by¢ rdzne w zaleznos$ci od skali, w jakiej sg stosowane. Studium przypadku
Wroctawia wykazato, ze w badanym okresie miato miejsce dynamiczne doggszczanie strefy
sroddmiejskiej tego miasta. Dazenie do dogeszczania oraz, w niektérych przypadkach, cheé
zapobiezenia niekontrolowanemu dogeszczaniu, stanowily czesty motyw przystgpien
do sporzadzenia planow miejscowych. Realizowane inwestycje mieszkaniowe w znacznej
wigkszosci powstawaly na terenach objetych miejscowmi planami zagospodarowania
przestrzennego. Pomimowo to, dazenie inwestorow do maksymalnego wykorzystania dzialek

skutkowato niska jakos$ciag przestrzeni realizowanych zespoldw mieszkaniowych.



