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1.Wstep
1.1.  Uzasadnienie wyboru tematu

Kontekst powstania niniejszej pracy stanowig zjawiska obserwowane na wielu
ptaszczyznach, takie jak coraz powszechniejsza krytyka suburbanizacji, nasilajacy sie
kryzys dostepnosci mieszkan oraz, paradoksalnie, towarzyszaca mu wzmozona
aktywnosc¢ inwestycyjna na rynku mieszkaniowym. Kontekst lokalny stanowi natomiast
obserwowany w ostatnich latach proces bardzo intensywnego dogeszczania strefy
srébdmiejskiej Wroctawia, ktoremu towarzysza znaczne przeobrazenia tkanki
urbanistycznej miasta. Analiza przebiegu i efektow tego procesu jest przedmiotem
niniejszej rozprawy doktorskiej.

Punktem wyjscia do rozwazan nad dogeszczaniem jest jego uzytecznos$¢ jako
narzedzia stuzgcego do przeciwdziatania rozlewaniu sie miast. Obecnie w polskim
dyskursie naukowym, a w $lad za nim rowniez w dokumentach strategicznych miast,
dominuje poglad, iz celem planowania przestrzennego powinno by¢ dazenie
do budowy miast zwartych, kompaktowych. Podejscie to wynika z obserwacji
negatywnych skutkéow ekonomicznych ispotecznych suburbanizacji, ktora jest
zjawiskiem zachodzacym we wszystkich duzych osrodkach miejskich w Polsce.

Suburbanizacja przebiega w Polsce w sposéb typowy dla panstw bytego bloku
wschodniego. w warunkach gospodarki poddanej Scistej kontroli panstwa brak
prywatnego kapitatu i wolnego obrotu nieruchomosciami oraz centralne sterowanie
procesami urbanizacji hamowaty rozlewanie sie miast [Koj 2020]. Proces suburbanizacji
rozpoczat sie w Europie Srodkowej i Wschodniej wraz ze zmianami politycznymi po
1989 roku, a co za tym idzie towarzyszyty mu zjawiska takie jak transformacja
gospodarcza, prywatyzacja zasobdw mieszkaniowych i globalizacja, przy jednoczesnej
stagnacji pod wzgledem liczby ludnosci oraz radykalnej deregulacji planowania
przestrzennego, ktora wynikata z szybkiej liberalizacji przepisow. L. Sykora i K. Stanilov
[2014] uwazaja, ze panstwa bytego bloku sowieckiego z jednej strony nie wykorzystaty
atutdow miast postsocjalistycznych, takich jak duza gestos¢ zaludnienia, zwartosc
i rozwiniety transport zbiorowy, azdrugiej strony nie czerpaty z doswiadczen
planistycznych miast Europy Zachodniej. Przywotane uwarunkowania przesadzity
o zywiotowym, niekontrolowanym i chaotycznym charakterze suburbanizacji w krajach
postsocjalistycznych. Jak zauwaza P. Lorens [2009, s.57] w Polsce szczegdlnie wyraznie
wida¢ rozdzwiek miedzy celami zrownowazonego rozwoju deklarowanymi
w dokumentach planistycznych a zabudowa realizowana w praktyce. Polski wariant
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suburbanizacji wigze sie nie tylko z ekstensywnym zagospodarowaniem terenu,
ale takze z chaosem przestrzennym i spadkiem jakosci srodowiska mieszkaniowego,
co poteguje negatywne skutki tego zjawiska takie jak rosngce koszty infrastruktury
technicznej i spotecznej [Radzimski 2011]. Wedtug badan w obowiazujgcych na terenie
Polski miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przewidziano tereny
mieszkaniowe, na ktorych wedtug najdoktadniejszych szacunkéw mozna zlokalizowac
mieszkania dla 59,6 mln oséb [Sleszynski i in. 2016]. Tymczasem planami miejscowymi
objete jest zaledwie okoto 30% powierzchni kraju, a znaczna cze$¢ nowej zabudowy
realizowana jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Wstudiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin przewidziano
tereny pod zabudowe mieszkaniowa dla ok. 150,2 mIn oséb [ibidem]. Brak kontroli
nad procesami osadniczymi bedzie zatem skutkowat dalszym chaotycznym
rozlewaniem sie miast.

W 2018 roku Komitet Przestrzennego Zagospodarowania Kraju Panstwowej
Akademii Nauk opublikowat obszerny raport ,Studia nad chaosem przestrzennym”.
P. Sleszynski szacuje w nim koszty chaosu przestrzennego na 84,3 mld ztotych
rocznie. nate kwote sktadajg sie koszty zwigzane z obstuga transportowa,
infrastrukturg techniczng, rolnictwem, rynkiem nieruchomosci oraz koszty zewnetrzne
w érodowisku przyrodniczym [Sleszynski iin. 2018]. Koszty te obcigzajg zaréwno
budzety samorzaddéw, budzet krajowy jak isa ponoszone przez osoby prywatne,
na przyktad w postaci sSrodkéw wydawanych na dalekie dojazdy do miejsca pracy.

Wobec wysokich  kosztow  suburbanizacji, wydaje sie, Zze warunkiem
zrbwnowazonego rozwoju jest dzisiaj skierowanie rozwoju sieci osadniczych
.do wewnatrz” osrodkéw poprzez dogeszczanie obszaréw juz zurbanizowanych.

Waznym elementem w debacie na temat sposobu rozwijania sie miast jest ogdlny
kontekst gospodarczy. Wspdtczesna gospodarka funkcjonuje w ramach paradygmatu
statego wzrostu. Paradygmat éw jest obecnie poddawany krytyce ze wzgledu na jego
uwidaczniajace sie coraz bardziej ograniczenia. W1972 roku Klub Rzymski wydat raport
pt. ,Granice wzrostu” w ktorym autorzy przedstawili trzy scenariusze rozwoju
gospodarczego. Jednym z wariantow byta kontynuacja wyktadniczego tempa wzrostu,
ktéra zgodnie z prognoza miataby doprowadzi¢ gospodarke do granicy wzrostu
w ciggu stu lat [Meadows D. L. iin. 1973]. Wramach dyskusji wokot raportu po raz
pierwszy uzyto terminu ,dewzrost” (franc. décroissance), ttumaczonego na jezyk polski
rowniez jako ,postwzrost”. Stowo to stato sie okresleniem ruchu, ktérego gtownym
wyznacznikiem jest krytyka ekonomii wzrostu ikapitalizmu, a celem osiggniecie
Swiatowej rownowagi iglobalnej sprawiedliwosci srodowiskowej poprzez redukcje
produkgji i konsumpcji do skali, w ktorej nie beda one uciazliwe dla ekosystemu [Kallis,



D’Alisa 2015, s.4]. Zwolennicy dewzrostu, chociaz postulujg ograniczenie wptywu
dziatalnosci gospodarczej cztowieka na srodowisko, nie daza do recesji. Ich zdaniem
dalszy postep moze sie odbywa¢ w ramach zmian jakosciowych zamiast ilosciowych.
Wmiejsce ,wzrostu” i,rozwoju” proponujg ,rozkwit”, w ktéorym szczegodlng role
odegraja dziedziny takie jak medycyna, edukacja czy zielona energetyka. [ibidem, s.5].

|dee towarzyszace koncepcji dewzrostu staja sie réwniez podstawa do kreowania
polityk miejskich. W marcu 2020 roku miasto Amsterdam ogtosito plan rozwoju
bazujacy na zatozeniach brytyjskiej ekonomistki Keith Raworth, autorki ksigzki
pt. ,Doughnut Economics” [2018]. Obwarzankowy model rozwoju Amsterdamu ma
oznaczal, ze przestrzen do zagospodarowania z jednej strony bedzie ograniczona
przez aspekty spoteczne, z drugiej zas limity ekologiczne. Zadaniem miasta jest wiec
zapewnienie mieszkancom wysokiej jakosci zycia przy rbwnoczesnym zachowaniu

dbatosci o nieprzekraczanie granic mozliwosci ekosystemu.
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IIl. T Schemat obwazankowy spotecznych i Srodowiskowych granic rozwoju,
zrédto: [Doughnut Economics Action Lab 2020]

Amsterdam pozostaje awangardg w kwestii wdrazania polityki dewzrostu, jednak jak
argumentuje Jin Xue z Norwegian University of Life Sciences [2021], wraz ze wzrostem
zainteresowania ta ideg, potrzebna bedzie dyskusja nadrolg planowania
przestrzennego w transformacji gospodarki opartej dotychczas o neoliberalny
paradygmat wzrostu. Xue podkresla, ze jednymi ze Srodkéw jakimi planisci moga

postuzy¢ sie w kreowaniu bardziej zrownowazonego S$wiata jest budowa zwartych
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miast. Jej zdaniem duza gesto$¢ zabudowy poprawia dostepnos¢ ustug, promuje
transport publiczny i zmniejsza potrzebe podrézowania, a takze chroni srodowisko
naturalne przed ekspansja obszaréw zurbanizowanych. Dyskusja nad zjawiskiem
dogeszczania z jego pozytywnymi i negatywnymi skutkami zdaje sie zatem wpisywac
we wiodacy nurt dyskursu ekonomicznego.

Tematyka niniejszej pracy, skupionej na powstawaniu zabudowy mieszkaniowej
w centralnym obszarze miasta, osadzona jest silnie w kontekscie szeroko rozumianego
mieszkalnictwa. Obecnie uwaza sie, ze najwiekszym problemem dotykajacym polskie
mieszkalnictwo jest deficyt mieszkaniowy [Surowka 2018]. Statystyczny deficyt
mieszkaniowy definiowany jest jako réznica pomiedzy liczbg gospodarstw domowych
a liczbg zamieszkatych mieszkan [Polak, 2010]. w 2002 roku wynosit on w Polsce 1,7
mIn mieszkan, sposréd ktérych 1,1 min brakowato na obszarze miast [Lis, 2008].
Do 2015 roku deficyt mieszkaniowy zmalat do 900 tys. Mieszkan [Nowak 2021], a
w 2019 roku, wedtug danych Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju, wynidst juz 641 tys.
[Raport. Stan... 2020]. Jednoczesnie wedtug Eurostatu 36,9% Polakéw zamieszkiwato
w 2020 roku przeludnione mieszkania, a 7,9% mieszkania substandardowe [Eurostat
2020]. Jednoczesnie z wystepujagcym w Polsce deficytem mieszkaniowym, mamy
paradoksalnie do czynienia z nadwyzka mieszkan rozumiang jako réznica miedzy
0golng liczbg mieszkan a liczbg gospodarstw domowych. Nadwyzka ta wynosita
w 2019 roku 424 tys. mieszkan i w minionych latach rosta szybciej niz redukcja deficytu
mieszkaniowego, co wedtug Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju moze oznaczac rosngca
liczbe pustostanow wynikajacg z popularnego w ostatnich latach nabywania
nieruchomosci mieszkaniowych w celach inwestycyjnych [Raport. Stan... 2020]. Wobec
takiej sytuacji coraz mocniej wybrzmiewa problem dostepnosci mieszkan, w ostatnich
latach coraz czesciej podnoszony rowniez przez politykdw. O problemach tych pisali
miedzy innymi publicysta F. Springer [2015] czy architektka A. Twardoch [2019].
Zdaniem badaczki, kwestig nie mniej wazng niz deficyt mieszkaniowy, cho¢ wciagz zbyt
rzadko podnoszong, jest jakos¢ powstajacej architektury mieszkaniowej i stopien,
w jakim zaspokaja ona zyciowe potrzeby mieszkancow. Cho¢ z roku na rok bite sa
kolejne rekordy wliczbie oddanych do uzytku mieszkan, to jednoczesnie
do codziennego stownika Polakow weszio stowo ,patodeweloperka” opisujace
komercyjne inwestycje mieszkaniowe realizowane z nastawieniem na szybki zysk
osiggany kosztem jakosci architektury i komfortu przysztych mieszkancéw, czesto
w sposob omijajacy prawo budowlane, w miejscach pozbawionych dostepu
do niezbednej infrastruktury spotecznej czy technicznej.

Wroctaw posiada szczegdlnie duzy potencjat dogeszczania strefy Srodmiejskiej
wynikajacy z uwarunkowan przestrzennych bedacych konsekwencja potozenia
geograficznego i proceséw historycznych. O potencjale tym stanowi niekompletnosc
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i brak ciggtosci tkanki miejskiej, ktora po dzi$ dzien nie zostata w petni odbudowana
po tym, jak w wyniku dziatan wojennych w czasie Il wojny Swiatowej ulegta zniszczeniu
w ok. 60 procentach [Dudek 2013]. Pomimo duzej aktywnosci na rzecz odbudowy,
wcigz obserwujemy liczne luki w zabudowie pierzejowej, niezabudowane kwartaty czy
obszary, ktére przed wojna wypetnione byly zwartg zabudowa, a dzi$ nazywane sa
.placami”, cho¢ w gruncie rzeczy nie petnig funkcji przestrzeni publicznych'. Kolejnym
istotnym czynnikiem jest zanikanie na terenie srédmiescia funkcji przemystowej, ktora
powigzana byta dawniej zsasiedztwem zaréwno infrastruktury kolejowej, jak
i szczegolnie licznych we Wroctawiu koryt rzek, stuzacych w okresie rozwoju przemystu
za istotny korytarz transportowy. Powyzsze uwarunkowania sprawiajg, ze miasto
Wroctaw stanowi szczegdlnie wartosciowy obszar dla badania zjawiska dogeszczania.

Poczatkowo zamystem autora byto skupienie sie na wszystkich skalach dogeszczania
— od poziomu polityk miejskich, przez prawo miejscowe i projektowanie urbanistyczne
az do skali architektonicznej zwigzanej z projektowaniem przeksztatcen istniejacej
zabudowy oraz optymalizowaniem projektéw nowej zabudowy pod katem gestosci
zaludnienia. Jednak w toku prowadzenia badan tematyka ta okazata sie by¢ nazbyt
rozlegta. Jednoczesnie watki zwigzane z planowaniem przestrzennym i wskaznikami
urbanistycznymi zawartymi w dokumentach planistycznych oraz konfrontowanie ich z
realnymi efektami przestrzennymi aktywnosci inwestycyjnej sa na tyle rozbudowane
i wazne dla catosci problemu, ze ostatecznie to na nich skupit sie autor. Kwestie
projektowe zwigzane z jakoscig samej architektury zostaty jedynie ogdlnie naswietlone,
pozostawiajac pole do dalszych badan.

! Przyktadami takich miejsc sg wroctawski Plac Spoteczny czy Plac Dominikanski.
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1.2. Stan badan

Problematyka pracy odnosi sie zarbwno do zagadnien teoretycznych zwigzanych
z modelami i koncepcjami rozwoju miast oraz ze sposobami opisywania gestosci
w literaturze jak rowniez aspektdw praktycznych, dotyczacych kreowania i wdrazania
polityk miejskich, atakze przemian przestrzennych zachodzacych na obszarach
srodmiejskich miast.  Przegladu literatury na potrzeby niniejszej pracy dokonano
z podziatem na trzy gtdwne nurty tematyczne:

- gestosc i dogeszczanie w koncepcjach rozwoju miast,

- wskazniki gestosci i dogeszczania w prawie i literaturze,

- dogeszczanie urbanistyczne w Polsce i historia przemian przestrzennych
Srddmiescia Wroctawia.

1.2.1. Gestosc i dogeszczanie w koncepcjach rozwoju miast.

Rozwazania o gestosciach urbanistycznych, gtownie gestosci zaludnienia, stanowia
istotny element modernistycznych poszukiwan modelu miasta idealnego. Autorzy tacy
jak Le Corbusier [1929] czy G. Dantzig i T. L. Saaty [1973], odnosili sie do gestosci
gtobwnie w kontekscie optymalizacji wykorzystania terenu oraz czasu potrzebnego
na komunikacje. Wich rozumieniu odpowiednia gestos¢ miata zapewni¢ sprawne
funkcjonowanie ,miejskiej maszyny”, a srodkiem do jej osiggniecia byto realizowanie
duzych osiedli lub nawet megastruktur miejskich. Krytyka modernizmu przyniosta
zkolei nowe podejscie dogestosci ijej roli wbudowaniu  miejskosci..
W propagowanym przez przedstawicieli nowego urbanizmu Smart Code, czyli
sposobie projektowania urbanistycznego i architektonicznego opartym o forme,
A. Duany i E. Plater-Zyberk [Duany, Plater-Zyberk 2003; Duany, Falk i in. 2020; Duany,
Talen 2002] zaproponowali, zamiast strefowania funkcjonalnego, projektowanie miast
w oparciu o podziat na strefy réznigce sie gestoscig zaludnienia oraz intensywnoscia
i formami zabudowy. Z kolei J. Jacobs [2014] przedstawita teorie, zgodnie z ktora
roztozone w czasie dogeszczanie struktur miejskich stanowi proces umozliwiajacy
budowanie réznorodnosci i zywotnosci srodowiska miejskiego Sladami badaczki poszli
wspotczesni autorzy, koncentrujacy sie najakosci zycia w miescie izmniejszaniu
kosztoéw ekologicznych funkcjonowania cztowieka. Ch. Montgomery [2015] przedstawit
dogeszczanie  jako szanse na kreowanie spotecznej roznorodnosci
poprzez wprowadzanie  do lokalnych ~ wspdlnot  osob  wroznym  wieku,
o zroznicowanym statusie spotecznym i materialnym. D. Sim [2020] przyblizyt rozne
sposoby dogeszczania w skali pojedynczego budynku oraz kwartatu. Stworzyt on takze
liste kryteriow bedacych warunkami przyjaznego dogeszczania.
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1.2.2. Wskazniki gestosci i dogeszczania w prawie i literaturze.

Dominujgce w danym czasie idee idoktryny urbanistyczne sita rzeczy ulegaja
kodyfikacji i przenikaja do obowigzujagcych norm prawnych. Probe systematyzacji
stosowanych w prawodawstwie roznych krajow wskaznikédw opisujacych gestosci
osiedli mieszkaniowych podjat w latach 70. W. Wyzykowski [1973]. Jego praca
doktorska byta elementem debaty wokdt powstajacego normatywu urbanistycznego
[Dz. B. 1974, nr 2, poz. 2]. Omdwienie norm zawartych w normatywie urbanistycznym
oraz sposobéw mierzenia gestosci urbanistycznej stosowanych w praktyce
planistycznej i projektowej przed 1989 rokiem opisat w swoich publikacjach
W. Korzeniewski [1980; 1989]. Do wskaznikédw zawartych w polskich normatywach,
rowniez w kontekscie standardow zagranicznych, odnosili sie tez W. Czerny [1972]
oraz H. Skibniewska, A. Gorynski iD.Bozekowska [1979], postulujagc podniesienie
polskich standardow poprzez zmniejszenie dopuszczalnych intensywnosci i poprawe
dostepnosci ustug i terendw rekreacyjnych.

W obecnym systemie regulowanie wskaznikéw zagospodarowania terenu znalazto
sie w zakresie kompetencji samorzaddéw ustanawiajacych prawo miejscowe, jednak
w debacie publicznej wcigz pojawia sie temat przywrdcenia ogdlnopolskich
standardow  urbanistycznych. W tym kontekscie badania  nad wskaznikami
zagospodarowania terenu zapewniajgcymi racjonalne gospodarowanie przestrzeniag
prezentowata G. Dgbrowska — Milewska [2010b; 2010c].

Ostatnie lata przyniosty ozywione zainteresowanie dogeszczaniem, o czym
Swiadczy¢ moga poswiecone temu  zagadnieniu numery  prestizowych
miedzynarodowych czasopism, takich jak Town Planning Review [Dembski i in. 2020]
czy Buildings and Cities [Teller 2021]. Kompleksowy przeglad stosowanych w literaturze
wskaznikdbw gestosci urbanistycznej oraz prébe ich systematyzacji w sposob
matematyczny przygotowali Sh. Angel, P. Lamson-Hall i Z. Gonzalez Blanco [2021]. Z
kolei poszukiwaniem jakosciowych odziatywan miedzy réznymi wskaznikami
urbanistycznymi podjeli K. Dovey i E. Pafka [2014]. V. Cheng [2009] scharakteryzowata
metody graficznej prezentacji roztozenia gestosci zaludnienia na terenie miasta
za pomocg gradientu gestosci (ang. density gradient) oraz profilu gestosci. M. B. Pont
i Per Haupt [2004, 2010] opracowali specjalne narzedzie, nazwane ,Spacemate”,
stuzagce do ilustrowania przy pomocy systemu GIS wzajemnych powigzan miedzy
roznymi wskaznikami urbanistycznymi. Z kolei ocene dogeszczania w skali budynku
przeprowadzili J. Pelczynski i B. Tomkowicz [2019] poprzez analize czterech
zdefiniowanych przez siebie sposobow pod katem wad i zalet kazdego z nich.
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W krajowej literaturze rozwazania na temat mozliwosci ksztattowania wskaznikow
w ramach zespotéw zabudowy mieszkaniowej prowadzit J. Pallado [2012, 2014, 2016],
skupiajacy sie przede wszystkim na parametrach mierzalnych w skali kwartatu oraz
aspektach architektonicznych zabudowy mieszkaniowej. P. Horn [2012] przeprowadzit
analize wartosci wybranych wskaznikoéw urbanistycznych w kontekscie ksztattowania
zrbwnowazonych  osiedli,  na przyktadzie  wroctawskich  Nowych  Zernik.
W przedmiotowym zagadnieniu istotny jest dorobek T. Bradeckiego i A. Twardoch
z Politechniki ~ Slaskiej, ktérzy prowadzili analizy wspdtczesnych  zespotow
mieszkaniowych, réwniez pod katem wystepujacych w nich wskaznikéw [Bradecki,
Twardoch 2013; Bradecki (red.) 2019]. W pracy ,Wskazniki, parametry i modele
w ksztattowaniu intensywnej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej”, w petni
poswieconej wskaznikom urbanistycznym, T. Bradecki [2021] zaproponowat autorski
system oceny walorow przestrzennych zabudowy mieszkaniowej oparty
na sformutowanych przez niego wskaznikach opisujacych relacje z otoczeniem, sposéb
zagospodarowania terenu, potaczenie z siecig komunikacyjng oraz strukture zespotéw
mieszkaniowych. Zbadat on takze na przyktadach wybranych realizacji wzajemne
relacje wskaznikdw takich jak stosunek powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej do intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej przypadajacej na mieszkanie wzgledem intensywnosci zabudowy liczby
mieszkan na ha oraz stosunek intensywnosci zabudowy do liczby ustug w obrebie
zespotu.

1.2.3. Dogegszczanie urbanistyczne w literaturze krajowej i historia przemian
przestrzennych srodmiescia Wroctawia.

Dogeszczanie jako narzedzie stuzace budowaniu miasta zwartego jest obecne takze
w literaturze odnoszacej sie do polskich miast. Idee miasta zwartego
wraz ze sposobami jej implementacji opisata K. Ogrodnik [2015]. O potencjale dziatan
dogeszczajacych tkanke miejska w rewitalizacji i kreowaniu polityki spotecznej
na przyktadzie miast zagranicznych pisata A. Twardoch [2019]. Mozliwos¢
dogeszczania miasta zabudowa mieszkaniowa, w celu przeciwdziatania suburbanizacji,
przeanalizowali na przyktadzie Gliwic A.Twardoch iT. Bradecki [2017]. Potencjat
wykorzystania luk w tkance miejskiej do dogeszczenia Srodmiescia Katowic
przedstawita S. Sacata [2015]. Z kolei A. Zakrzewska-Pottorak [2017] opisata mozliwosci
wdrazania koncepcji miasta zwartego na przyktadzie wybranych jednostek
urbanistycznych Wroctawia.

W krajowym pismiennictwie szczegdlng uwage poswieca sie dogeszczaniu osiedli
z wielkiej ptyty po roku 1989. Pojawianie sie nowej zabudowy w tego typu osiedlach
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jest obserwowane w wielu miastach w Polsce. Proces ten opisywali w odniesieniu do
Warszawy M. Denis [2011], w odniesieniu do Poznania P. Kaczmarek [2021],
w odniesieniu do Wroctawia R. Masztalski i M. Michalski [2018] oraz K. Dabrowski
i M. Pilny [2021]. Propozycje poprawy jakosci przestrzeni osiedli z wielkiej piyty,
polegajace zjednej strony naobnizeniu zabudowy, az drugiej nazwiekszeniu
wskaznika powierzchni zabudowy, opracowata B. Gronostajska [2007; 2010].

Zjawiskiem charakterystycznym dla Wroctawia, a takze innych miast dotknietych
W znacznym stopniu zniszczeniami podczas Il wojny Swiatowej, jest ich dtugotrwata,
wieloletnia odbudowa. Proces ten w przypadku Wroctawia trwa od roku 1945 az do
dzi$, a wigze sie on z pojawianiem sie nowej zabudowy w historycznym kontekscie.
O przesztosci tej odbudowy Wroctawia pisaty autorki takie jak D. Przytecka [2012] i M.
Olechnowicz [1997] skupiajace sie przede wszystkim na procesach planistycznych,
czy A. Gabis  [2018] opisujgca  wpltyw  kontekstu  spoteczno-politycznego
na ksztattowanie wroctawskiej architektury na przestrzeni dziesiecioleci.

Jak zauwazyta E. Grodzka [2019], obiekty realizowane na terenie centrum Wroctawia
stanowig odbicie procesow spotecznych i politycznych swoich czaséw. Tendencje
w ksztattowaniu zabudowy mieszkaniowej we Wroctawiu w latach 2004-2010 opisat
M. Michalski [2012]. Zwracat on uwage na liczne niedoskonatosci, szczegdlnie nowych
obiektow izatozen powstajacych naterenach s$rodmiegjskich, gdzie ze wzgledow
finansowych z reguty nie dbano o rekreacyjne, spoteczne czy przyrodnicze walory
przestrzeni. Ze wzgledu na przyjety zakres czasowy niniejsza praca w pewnym stopniu
stanowi kontynuacje krytycznego spojrzenia na rozwdj urbanistyczny Wroctawia.
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1.3.

Cele, tezy i pytania badawcze

W niniejszej pracy wskazano dwa cele badawcze, trzy tezy isiedem pytan

pomocniczych. W celu usystematyzowania tak zbudowanego szkieletu teoretycznego

pracy iukazania ich wzajemnej wynikowosci, nadano celom, tezom i pytaniom

odpowiednie numery. Szkielet éw przedstawiono na grafie (il. 2).

Celem teoretycznym (C1) pracy jest usystematyzowanie znanych strategii

i sposobow dogeszczania zabudowy srodmiesc wystepujacych literaturze, w procesach

planistycznych i praktyce projektowe;.

Cel poznawczy (C2) stanowi zbadanie specyfiki i charakteru procesu dogeszczania

Srodmiescia Wroctawia zabudowa mieszkaniowg w latach 2010 — 2021.

Aby zrealizowac tak sformutowane cele postawiono nastepujace tezy:

Dogeszczanie stref Srodmiejskich wystepuje zarédwno we wspdiczesnych
modelach teoretycznych rozwoju miast jak i stanowi element strategii rozwoju
miast w krajach rozwinietych (T1.1).

Dogeszczanie moze wystepowad w réznych skalach: miasta, dzielnicy/zespotu
zabudowy i budynku. Gestos¢ i dogeszczanie moga by¢ badane i opisywane za
pomoca wielu odmiennych wskaznikow zréznicowanych w zaleznosci od skali
(T1.2).

W latach 2010-2021 miat miejsce proces intensywnego dogeszczania
srodmiescia Wroctawia zabudowa mieszkaniowa. W duzej mierze odbywat sie
on w sposob zywiotowy, bez osadzenia w dokumentach planistycznych (T2).

Weryfikacje tez, a przez to osiggniecie celdw badawczych, umozliwity odpowiedzi

na nastepujace pytania badawcze:
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W jaki sposdb wspdtczesne modele teoretyczne rozwoju miast odnosza sie
do zagadnienia gestosci urbanistycznej iczy zawierajg w sobie element
dogeszczania? (P1.1.1)

Czy dogeszczanie zabudowy jest elementem strategii rozwoju miast? (P1.1.2)
Jakie wskazniki i parametry moga stuzy¢ do opisywania procesu dogeszczania
zabudowy? (P1.2).

Czy dogeszczanie urbanistyczne Wroctawia ma charakter systemowy i jest
umocowane w dokumentach planistycznych? (P2.1)

Jak przebiegat proces dogeszczania sréddmiescia Wroctawia zabudowa
mieszkaniowa w latach 2010-2021? (P2.2)



Jakie sposoby dogeszczania zabudowy mieszkaniowej wystepujg na terenie
srodmiescia Wroctawia? (P2.3)

e (Czy wsposobie ksztattowania (projektowania) zespotdw zabudowy

mieszkaniowej mozna zaobserwowac jakie$ tendencje zwigzane z procesem
dogeszczania zabudowy? (P2.4)

Ci C2

T 1 1

Tl

T1.2

T

T

T

T

T

T

T

P1.1.1

P1.1.2

P1.2

P2.]

P2.2

P2.3

P2.4

Il. 2 Schemat struktury teoretycznej pracy. C — cele badawcze, T - tezy, P — pytania badawcze.
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1.4. Zakres pracy

Zakres merytoryczny obejmuje studia nad gestoscia i dogeszczaniem
w urbanistyce. Autor skupit sie naroli, jakg dogeszczenie odgrywato w wybranych
teoriach urbanistyki, a takze nad jego rolag we wspodtczesnych strategiach i politykach
rozwoju miast.

Przedmiotem autorskich badan jest proces wewnetrznego rozwoju Wroctawia
polegajacy na uzupetnianiu obszaru srédmiejskiego nowag zabudowa mieszkaniowa.
Proces ten zostat w pracy przeanalizowany pod katem aktywnosci planistycznej
lokalnego samorzadu oraz aktywnosci inwestycyjnej. 69 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych dla srodmiescia Wroctawia poddano
analizie pod katem dopuszczanych w nich wskaznikow gestosci urbanistycznej
w odniesieniu do stanu przed uchwaleniem planu, sprawdzajac w ten sposob, jakie
metody dogeszczania, najakich terenach i najaka skale sg zapisywane
we Wroctawskich dokumentach planistycznych. W ramach badania aktywnosci
inwestycyjnej przeanalizowano 131 zrealizowanych na terenie srédmiescia inwestycji
mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych. Przedmiotem ich analizy byty
wskazniki takie jak powierzchnia i wysokos¢ zabudowy czy liczba oddanych do uzytku
mieszkan. Podjeto zatem probe catosciowego uchwycenia procesu dogeszczania
od planowania po realizacje.

Zakres czasowy w czesci teoretycznej obejmuje literature przedmiotu powstatg od
i pot. XX wieku do czasow wspotczesnych. W pracy przywotuje sie wybrane teorie
autoréw nalezacych do nurtu modernistycznego oraz ich pézniejszych krytykéw. Autor
bada takze wybrane zapisy prawa obowigzujagcego w Polsce od okresu 20-lecia
miedzywojennego do czaséw obecnych oraz dokumenty strategiczne wybranych
miast, powstate po roku 2000. W czesci opisujacej badania wiasne autor skupia sie
na latach 2010-2021. Cezure stanowi rok 2010, w ktérym to weszta w zycie istotna
z punktu widzenia tematu pracy nowelizacja obowigzujacej do dzi§ ustawy
o planowaniu przestrzennym [Dz. U. 2010 nr 130 poz. 871]. W tym samym roku przyjeto
takze ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia” [BU RMW z 2018 r., poz.5.] obowigzujace do roku 2018.

Zakres terytorialny w czesci teoretycznej objat gtownie prace teoretyczne autorow
europejskich i potnocnoamerykanskich  oraz dokumenty  planistyczne  miast
holenderskich i niemieckich. W czesci empirycznej badaniem objeto obszar
srodmiescia Wroctawia w granicach okreslonych zgodnie z zatagcznikiem graficznym do
,Studium Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”.
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1.5. Struktura pracy

Prace podzielono na wstep, dwie czesci badawcze - zawierajagce po dwa rozdziaty
kazda - oraz podsumowanie.

Wstep do pracy stanowi rozdziat 1, w ktorym przedstawiono wprowadzenie,
zatozenia, stan badan, stownik podstawowych pojec oraz cel i zakres pracy.

w czesci i — ,Gestosc i dogeszczanie w teorii urbanistyki”, ktéra stanowi teoretyczna
podbudowe pracy, przedstawiono badania literaturowe. Czes$¢ te podzielono na dwa
rozdziaty.

W rozdziale 2 pt. ,Przeglad literatury zwigzanej z dogeszczaniem zabudowy”
omowiono najwazniejsze idee pojawiajace sie w przeciggu ostatniego stulecia,
rzutujace na problematyke gestosci i dogeszczania w urbanistyce. Przeprowadzono
przeglad modeli rozwoju oraz koncepcji przemian tkanki urbanistycznej w wizjach
modernistow i teoretykdw oraz praktykow wspodtczesnych. Zidentyfikowano strategie
dogeszczania stref srodmiejskich.

W rozdziale 3 pt. ,Wskazniki gestosci i dogeszczania” omdwiono szczegdtowo,
jakie wskazniki sa uzywane wspotczesnie do opisywania gestosci w urbanistyce
na podstawie obowiagzujacych w Polsce przepisow prawa, a takze przesledzono
ewolucje regulowania kwestii zwigzanych z gestoscig od czaséw Il Rzeczypospolitej
Polskiej.  Przyblizono  takze  aktualny stan badan  nad zagadnieniem
we wspotczesnej literaturze  Swiatowej.  Na podstawie  zebranych  informagji
przygotowano matryce wskaznikbw do badahn wiasnych przeprowadzonych
w rozdziale IV.

W czesci Il - ,Planowanie i przebieg procesu dogeszczania sréddmiesc”, bedaca
czescig oparta gtébwnie o badania empiryczne, przeprowadzono analize polityk
wybranych miast oraz analize przypadku Wroctawia w zakresie przebiegu dogeszczania
jego strefy srodmiejskiej. Czes$¢ te podzielono na dwa rozdziaty.

W rozdziale 4 pt. ,Polityki dogeszczania stref srédmiejskich — Wroctaw na tle
wybranych miast europejskich” przeprowadzono analize dokumentéw planistycznych
i strategicznych wybranych miast holenderskich i niemieckich. Zabrane dane
poréwnano z analogicznymi dokumentami obowigzujacymi dla Wroctawia. Zbadano
wystepowanie w nich strategii dogeszczania zidentyfikowanych w rozdziale |.

W rozdziale 5 pt. ,Dogeszczanie srodmiescia Wroctawia w latach 2010 - 2021"
przeprowadzono analize dogeszczania strefy srodmiejskiej Wroctawia na poziomie
planistycznym poprzez badanie  wskaznikbw  urbanistycznych zawartych
w uchwalanych  przepisach  prawa  miejscowego  (miejscowych  planach
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zagospodarowania przestrzennego) oraz na poziomie realizacyjnym, poprzez analize
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zrealizowanej w latach 2010-2021 na terenie
srédmiescia Wroctawia.

W czesci lll zawarto rozdziat 6 stanowigcy podsumowanie, w ktérym ujete zostaty
wnioski z przeprowadzonych badan oraz dyskusje. Autor przedstawia w niej refleksje
na temat planowania irealizacji dogeszczania we Wroctawiu w kontekscie zebranej
wiedzy teoretycznej.

W aneksie umieszczono karty poddawanych analizie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz inwestycji mieszkaniowych. Dla utatwienia
odbioru wykaz inwestycji podzielono, podobnie jak czes¢ analityczng pracy,
na poszczegdlne sektory badawcze.

WSTEP

CZESC |
GESTOSC | DOGESZCZANIE W TEORII URBANISTYKI

ROZDZIAL | ROZDZIAL Il

PRZEGLAD LITERATURY ZWIAZANEJ
I DOGESICZANIEM ZABUDOWY

WSKAZNIKI GESTOSCI | DOGESZCZANIA

ODPOWIEDZ NA PYTANIE
BADAWCZE P1.1.]

ODPOWIEZ NA PYTANIE
BADAWCZE P1.2

WNIOSKI CZASTKOWE:
LISTA STRATEGII DOGESZCZANIA

WNIOSKI CZASTKOWE:
MATRYCA DO BADAN WSKAZNIKOW DOGESZCZANIA

CZESC Il

PLANOWANIE | PRZEBIEG PROCESU DOGESZCZAMIA W MIASTACH

ROZDZIAL 11l

POLITYKI DOGESZCZANIA STREF SRODMIEJSKICH
WYBRANYCH MIAST EUROPEJSKICH

ROZDZIAL IV

DOGESZCZANIE SRODMIESCIA WROCEAWIA
W LATACH 2010 - 2021

ODPOWIEDZ NA PYTANIE
BADAWCZE P1.1.2

ODPOWIEDZI NA PYTANIA
BADAWCZE P2.1, P2.2, P2.3, P2.l"

WNIOSKI CZASTKOWE:
STRATEGIE DOGESZCZANIA W WYBRANYCH MIASTACH

WNIOSKI CZASTKOWE:
CHARAKTERYSTYKA DOGESZCZANIA WROCEAWIA

:

!

CZESC Il

WNIOSKI, DYSKUSJA, KIERUNKI DALSZYCH BADAN

ll. 3 Schemat struktury pracy.
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1.6. Metodologia pracy

Poczatkowy etap pracy stanowity badania oparte na studiach literaturowych.
W pierwszej kolejnosci przesledzono pozycje opisujace historyczne i wspotczesne
teorie urbanistyczne ze szczeg6lnym naciskiem na podejscie ich autorow do zagadnien
zwigzanych z gestosciag i dogeszczaniem. W ten sposdb zidentyfikowano postulowane
w teoriach strategie dogeszczania. Nastepnie, w oparciu o mozliwie najaktualniejsze
publikacje naukowe przeprowadzono analize wspotczesnych sposobdw mierzenia
gestosci w urbanistyce i wskaznikow jg opisujacych. Wnioski z tych badan staty sie baza
do stworzenia matrycy zawierajacej wskazniki wybrane do analizy dokumentow
planistycznych i realizacji w srodmiesciu Wroctawia w latach 2010 — 2021. Waznym
elementem tworznia tej matrycy badan byta kwerenda historycznych i wspdtczesnych
aktow polskiego prawa obejmujaca, oprécz obowigzujacych ustaw i rozporzadzen,
ustawodawstwo Il Rzeczypospolitej Polskiej oraz Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej co
pozowlito na usystematyzowanie  wskaznikow  stosowanych historycznie
i wspotczesnie.

Aby nada¢ kontekst badaniom nad podejsciem do dogeszczania we wroctawskich
dokumentach planistycznych, przesledzono. jak podejscie to przedstawia sie
w dokumentach strategicznych wybranych miast holenderskich i niemieckich. Kraje te
zostaty wytypowane jako posiadajagce dobrze udokumentowane strategie
dogeszczania na réznych poziomach administracyjnych.

W czesci odnoszacej sie do procesu dogeszczania Wroctawia, jako zrodta
literaturowe postuzyty teksty oraz rysunki uchwat Rady Miejskiej Wroctawia dotyczace
uchwalania planow miejscowych przyjetych w latach 2010-2021. Badania rozszerzono
takze o tresci uchwat o wszczeciu prac nad danymi m.p.z.p. oraz protokoty z posiedzen
Rady Miejskiej, na ktérych dyskutowano przedmiotowe plany. Umozliwito to
uchwycenie spoteczno-politycznego kontekstu niektorych decyzji i rozpoznanie graczy
wystepujacych w procesie planistycznym. Taka triangulacja badan pozwolita
na weryfikacje celéw poszczegdlnych przystapien wyrazanych w uzasadnieniach
oraz pogtebienie wiedzy o kontekscie spoteczno-politycznym niektorych decyzji
planistycznych. Analize wskaznikéw przedstawionych w planach miejscowych
i istniejgcych na danym terenie przed uchwaleniem danego planu miejscowego
przeprowadzono na podstawie czesci graficznej i tekstowej uchwat. Dane liczbowe
zwiazane z powierzchniami zabudowy, powierzchniami terenu itp. zostaty pobrane
z internetowego Systemu Informacji Przestrzennej Wroctawia, zawierajacego
zdygitalizowane zapisy planow miejscowych oraz zdjecia satelitarne z poszczegolnych
lat badanego okresu. W badaniach wykorzystano takze zdjecia satelitarne
z poszczegoblnych lat badanego okresu. Na tej podstawie pozyskano dane na temat
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powierzchni i intensywnosci zabudowy istniejacych w roku uchwalenia planu, a takze
o wczesniejszych formach zagospodarowania poszczegolnych terendw.

W czesci poswieconej analizie zrealizowanych w latach 2010 — 2021 inwestycji
mieszkaniowych, w celu namierzenia tychze inwestycji, w pierwszej kolejnosci
postuzono sie zdjeciami satelitarnymi z poszczegdlnych lat. Nastepnie zbierano
informacje o wskaznikach kazdej zinwestycji na podstawie danych z Geoportalu
Krajowego, stron internetowych deweloperéw, inwestoréw i biur projektowych.
Pod uwage brano powierzchnie zabudowy, wysoko$¢ wyrazana w liczbie kondygnacji
nadziemnych oraz liczbe mieszkan kazdej z inwestycji. Studia przypadkéw wzdogacono
o obserwacje in situ. Przeprowadzono wizje orazwykonano dokumentacje
fotograficzng wszystkich badanych inwestycji. Czes¢ wykonanych fotografii stanowi
ilustracje dla niniejszej pracy.

W koncowej czesci pracu przeprowadzono synteze zwbranych amteriatow. W celu
uporzadkowania analizy podzielono obszar badawczy, zajmujacy teren srédmiescia
Wroctawia, na osiem sektoréw badawczych. Podziat ten zostat objasniony w rozdziale
4. Przeprowadzono analize poréwnawczg danych zebranych dla poszczegdlnych
sektorow.

We wnioskach ujeto synteze zabranych danych na temat ilosciowych i jakosciowych
aspektow dogeszczania srédmiescia Wroctawia oraz przestrzennych efektow miejskich
strategii i zapisbw prawa miejscowego, ktore dato sie zaobserwowal w badanej
dekadzie.
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1.7.  Wyjasnienie podstawowych terminéw

W celu ustalenia definicji najczesciej wystepujacych w pracy poje¢ oraz objasnienia
sposobu interpretowania przez autora poje¢, ktore mogtyby by¢ rozumiane w rézny
sposdb, opracowano stownik podstawowych terminow.

e deweloper - zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
- przedsiebiorca, ktéry wramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
na podstawie umowy deweloperskiej zobowigzuje sie do wybudowania
budynku oraz ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu na nabywce [Dz. U. 2021 poz. 1177]. W niniejszej pracy mianem
tym okresla sie inwestora, ktéry prowadzi caty proces inwestycyjny inwestycji
o charakterze mieszkaniowym, od nabycia dziatki po realizacje budynku
isprzedaz lokali, a takze moze by¢ strong lub interesariuszem
w postepowaniach zwigzanych ze stanowieniem prawa miejscowego lub
ustalaniem decyzji administracyjnych;

e gestos¢ zabudowy — wskaznik definiujacy stosunek powierzchni zabudowy
budynkéw zlokalizowanych na danym terenie do powierzchni tego terenu
[Dabrowska-Milewska 2010b];

e gestos¢ zaludnienia - wskaznik zageszczenia ludnosci na okreslonym
terytorium - wyrazany najczesciej w liczbie oséb na 1 km kw.;

e inwestycja mieszkaniowa - budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy
lub zespdt takich budynkéw realizowany przez dewelopera lub podmiot
publiczny;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (plan miejscowy,
m. p. z.p.) — akt prawa miejscowego przyjmowany w formie uchwaty rady
gminy, okreslajacy przeznaczenie, warunki zagospodarowania izabudowy
terenu, a takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Sktada sie z czesci
tekstowej oraz graficznej [Dz. U. 2021 poz. 1177];

e lokal mieszkalny - w niniejszej pracy, ze wzgleddw metodologicznych,
przyjeto rozszerzong definicje obejmujaca zarébwno mieszkania (zgodnie z §3.
pkt. 9 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie [Dz.U. 2022 poz. 1225] mieszkanie to zespdt pomieszczen
mieszkalnych i pomocniczych, majacy odrebne wejscie, wydzielony statymi
przegrodami budowlanymi, umozliwiajacy staty pobyt ludzi i prowadzenie
samodzielnego gospodarstwa domowego) jak ilokale nie spetniajace
wymogow stawianych mieszkaniom, ale mogace stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb
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mieszkaniowych, jak lokale wdomach studenckich c¢zy budynkach
zamieszkania zbiorowego nie bedacych hotelami;

polityka — proces dziatan systemowych, realizowanych przez instytucje wtadzy
publicznej (m.in. administracje rzagdowa i samorzadowa) w celu rozwigzywania
probleméw w réznych obszarach Zzycia spotecznego oraz tworzenie
optymalnych warunkéw rozwoju lokalnego i regionalnego [Kozaczka 2016];
polityka przestrzenna - dziatania podejmowane przez upowaznione organy
publiczne,  zmierzajacych do  stworzenia  pozadanego  porzadku
zagospodarowania przestrzennego w sposob zgodny z ustalonymi celami
i priorytetami spotecznymi w danym okresie [Jedraszko 2005]. Ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej nalezy do zadan wiasnych gminy [Dz. U.
2021 poz. 1177];

powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajmowana przez budynek
w stanie wykonczonym. Wyznacza sie ja poprzez rzut bryly budynku
na powierzchnie terenu [PN-1SO 9836:2022-07];

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(studium, SUIKZP) - Dokument planistyczny okreslajacy polityke przestrzenna
gminy, przyjmowany przez rade gminy w formie uchwaty. Sktada sie z czesci
tekstowej irysunkowej. Okresla ono m.in. minimalne --i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu
przestrzennego. Studium sporzagdzane  dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Nie jest aktem prawa miejscowego [Dz. U. 2021 poz. 1177; Dz.U. 2021 poz.
2405];

decyzja o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu (warunki
zabudowy) — decyzja administracyjna, wydawana przez wéjta, burmistrza
albo prezydenta miasta, ustalajaca warunki zmiany  sposobu
zagospodarowania terenu poprzez budowe obiektu budowlanego. Moze by¢
wydawana tylko  dlaterenédw  nieobjetych  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego [Dz. U. 2021 poz. 1177];

zabudowa sSrédmiejska — zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie [Dz.U.
2002 nr75 poz. 690] - zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze
srodmiescia,  okreslonej ~ w miejscowym  planie = zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.



CZESC |
Gestosc i dogeszczanie w teorii urbanistyki
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2.Przeglad literatury zwigzanej z dogeszczaniem zabudowy
2.1. Rozwazania na temat gestosci zaludnienia w teoriach urbanistyki

Rozwazania na temat gestosci, najczesciej rozumianej jako liczba mieszkancéw
zamieszkujgca teren o konkretnej powierzchni, byty przezlata obecne w teorii
urbanistyki. Na przyktad R. Unwin [1909] okreslit warto$¢ gestosci typowej dla Wielkigj
Brytanii intensywnej, szeregowej zabudowy jako 100 mieszkan na hektar. Zazwyczaj
w tworzeniu modeli rozwoju miast postugiwano sie jednostkami osadniczymi
o konkretnej powierzchni iliczbie mieszkancoéw. E. Howard [1965] w 1898 roku
przedstawit wizje miasta-ogrodu o uktadzie pierscieniowym z centralnie potozonym
ogrodem, ktoére miato rozrastal sie az do osiggniecia 30 tys. mieszkancéw
zamieszkatych na powierzchni 6 tys. akréw (ok. 2430 ha) co daje $rednig gestosc
zaludnienia ok. 12 os6b na hektar. z kolei C. Perry [1929], autor koncepcji jednostki
sgsiedzkiej, rekomendowat, aby jednostke te, zorganizowang wokdt szkoty
podstawowej, tworzyto 5 — 9 tys. mieszkancow, a jej wielko$¢ nie przekraczata 160
akrow (65 ha). Wielkos¢ ta miata umozliwi¢ dotarcie z obrzezy jednostki do jej centrum
W ciggu pieciominutowego spaceru. Proponowana przez Perry’'ego gestos¢ zaludnienia
to 75 — 140 oséb na hektar.

W niniejszym rozdziale bardziej szczegétowo przedstawiono podejscie do gestosci
wybranych modernistow — Le Corbusiera oraz G. Dantzig'a i |. L. Saaty'ego, krytyczki
modernizmu J. Jacobs, a takze odwotujacych sie do idei jednostki sasiedzkiej
przedstawicieli nowego urbanizmu - A. Duany'ego i E. Plater-Zyberk.
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2.2. Podejscie do gestosci w modernistycznych wizjach miast-utopii

2.2.1. Le Corbusier - miasto wspdtczesne, miasto promieniste i karta Atenska.

Najwieksze pietno na XX wiecznej urbanistyce odbity idee promowane
przez francuskiego architekta - Le Corbusiera — zwanego ,papiezem modernizmu”.
O jego wptywie na wspotczesny sposéb myslenia o architekturze i miescie swiadczy
liczba poswieconych mu publikacji — do 1982 roku powstaty 224 monografie i 1440
artykuty poswiecone jego dorobkowi [Brady 1985]. W swoich koncepcjach Le Corbusier
zerwat z klasycznym rozumieniem miasta i promowat spojrzenie funkcjonalistyczne,
zgodnie z ktérym celem projektowania urbanistycznego miato by¢ stworzenie
optymalnych  warunkédw do funkcjonowania nowoczesnego  spoteczenstwa
przemystowego.

W 1922 roku Le Corbusier zaprezentowat utopijny model Miasta Wspotczesnego
przeznaczonego dla 3 milionow mieszkancow. Jednym z gtownych zatozen dla tej
koncepcji byto zwiekszenie gestosci zaludnienia przy jednoczesnym zapewnieniu
tatwego dostepu do parkéw iduzych przestrzeni otwartych. Duza gestos¢ miata
wedtug Le Corbusiera zmniejszy¢ potrzebe podrézy. ,Im wyzsza gestos¢ zaludnienia
w miescie, tym krétsze dystanse do pokonania [...] Jednak oprécz zwiekszania gestosci
zaludnienia musimy rowniez znacznie zwiekszy¢ powierzchnie terenow zielonych [...]
Dlatego musimy budowa¢ miasto w sposdb wertykalny” [Le Corbusier 1929, s. 160].

Uktad Miasta Wspodiczesnego sktadat sie zcentralnie potozonej dzielnicy
biznesowej majacej pomiesci¢ od 400 do 600 tysiecy mieszkancoéw osiggajac gestosc
1200 oséb na akr (2965 os./ha), otaczajacej ja strefy mieszkalnej przeznaczonej dla 600
tysiecy mieszkancow z gestoscig 120 osob na akr (296 os./ha) i strefy podmiejskiej dla
kolejnych 1 200 000 osdb [Guiton 1981, s. 96].

w roku 1929 Le Corbusier zaprezentowat wizje Miasta Promiennego, ktére byto
modyfikacja Miasta Wspdtczesnego. Nowe podejscie do projektu miasta idealnego
spowodowata refleksja o ,nudnych” i ,martwych” otwartych przestrzeniach Miasta
Wspoitczesnego, ktdre miatyby powodowad lek mieszkancdédw. Odpowiedzig miaty by¢
tereny sportowe zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie budynkow mieszkalnych. Miasto
Promienne miato zapewni¢ kazdemu mieszkancowi dostep do Swiatta, powietrza
i zieleni, ale takze mozliwos¢ uczestnictwa w zyciu spotecznym. Dla osiggniecia tych
celéw architekt zaproponowat zwigkszenie gestosci zaludnienia ze 120 do 400 osob
na jeden akr (988 os./ha), porownujac poprzednio zatozony wskaznik do wartosci
wiasciwych  miastom-ogrodom  zich  ,fatszywie” naturalnym  otoczeniem
i rekomendujac powrot do miasta [ibidem, s. 105]. Pomimo wiekszej gestosci miasto
promienne miato zapewnic jeszcze wiecej przestrzeni dla pieszych dzieki uwolnieniu
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parterow budynkéw poprzez wyniesienie ich na filarach oraz eliminacje zabudowy
kwartatowej i komponowanie miast przy uzyciu zabudowy otartej. Nalezy zwrocié
uwage na fakt, ze Le Corbusier krytykowat wspdtczesnych mu planistow, ktorzy
projektowali drogi na poziomie terenu, a ruch pieszy spychali na wyniesione nad teren
ciggi komunikacyjne. Miasto Promienne miato umozliwi¢ pieszym korzystanie
z poziomu terenu bez zadnej kolizji z pojazdami poruszajacymi sie na wyniesionych
drogach. [Le Corbusier 1968, s. 107].

Po wizycie w USA, w 1937 roku Le Corbusier opublikowat ksigzke ,Kiedy katedry byty
biate" (oryg. ,Quand les cathédrales étaient blanches"), w ktorej rozdziat zatytutowany
.Wielkie marnotrawstwo” (oryg. ,Le Grand Gaspillage”) poswieca krytyce suburbiow.
Proponowat w niej catkowita eliminacje tej formy migjskosci jako skrajnie
nieracjonalnej. W przedstawionym przez niego modelu 24-godzinnego cyklu dnia az 3
godziny poswiecone byly na dojazdy i powroty z pracy. Jego zdaniem rezygnacja
z mieszkania w suburbiach mogtaby z jednej strony zmniejszy¢ czas poswiecany
na dzienne podréze do 1 godziny dziennie, zdrugiej zas wygenerowataby
oszczednosci, dzieki ktérym 4-godzinny dzien pracy bytby wystarczajacy. W ten sposob
ilos¢ czasu wolnego wzrostaby z 5 do 11 godzin dziennie. [Le Corbusier 1947, s. 252].

Il. 4 Plan miasta wspotczesnego dla trzech miliondw ludzi [zrédto: Le Corbusier 1929, s. 26]

Swoje idee Le Corbusier miat okazje przetestowac w rzeczywistosci, przygotowujac
projekty urbanistyczne dzielnic w wielu miastach sSwiata. Najbardziej jaskrawym
przyktadem jego podejscia do odnowy miast jest ,Plan Voisin” z 1925 roku, w ktorym
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zatozyt wyburzenie historycznej tkanki centrum Paryza izastapienie jej
sze$cdziesiecioma wiezami mieszkalnymi na planie krzyza oraz mniejszymi blokami,
uwolnienie terenow zielonych i budowe regularnej siatki komunikacyjnej o uktadzie
prostokatnym.

Postulowana przez Le Corbusiera strategig dogeszczania srédmiescia
Paryza jest zastgpienie historycznej tkanki miejskiej wertykalna
zabudowa mieszkaniowa.

Badania zespotu Rodriguez-Lora, Navas-Carrillo i Pérez-Cano [2021], ktérzy poddali
analizie 11 projektéw urbanistycznych Le Corbusiera wykazaty, ze wskaznik gestosci
zaludnienia byt w owych koncepcjach bardzo zréznicowany. Oscylowat od 84 do 1064
os./ha w projektowanych strefach mieszkalnych oraz od 45 do 541 os./ha bioragc pod
uwage catkowitg powierzchnie opracowywanych terendw.
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Wykres 1 Gestos¢ zaludnienia brutto (kolor czarny) i netto (kolor czerwony) w projektowanych
przez Le Corbusiera miastach / dzielnicach poszczegdlnych miast.
Oprac. wtasne na podst.: [Rodriguez-Lora i in. 2021].

Zatozenia towarzyszace idei Miasta Promiennego zostaty
wykorzystane przez Le Corbusiera do sformutowania wytycznych zawartych w ,Karcie
Atenskiej”, spisanej po IV Kongresie Nowoczesnej Architektury (CIAM), ktory odbyt sie
w 1933 roku. Zawarta w niej krytyka tradycyjnej formy miasta i promocja idei miasta
funkcjonalnego stata sie podstawg do przemian, jakie zachodzity w miastach w XX
wieku. Wdrazanie modernistycznych idei przyniosto z czasem réwniez negatywne
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skutki — przyttaczajagca skala nowych osiedli, anonimowa przestrzen, warunki
niesprzyjajace kontaktom sasiedzkim i ekspansja miast — staty sie gtdwnymi powodami
krytyki modernizmu [Solarek 2011, s. 57].

2.2.2. Miasto zwarte (compact city) wedtug G. Dantzig'a i T. L. Saaty’ego

Termin compact city (miasto zwarte) zostat wprowadzony przez dwéch
matematykdédw - George'a Dantzig'a i Thomas'a L. Saaty’ego w opublikowanej przez
nich ksigzce o tytule ,Compact City: A Plan for Liveable Urban Environment” [1973].
Poszukiwali oni modelu rozwoju przeciwnego wobec dominujagcego wéwczas
w Stanach Zjednoczonych rozlewania sie miast, spowodowanego gwattownym
przyrostem liczby ludnosci.

W zatozeniach miasto zwarte miato by¢ projektowane w sposéb zapewniajacy:

- wysoki poziom zycia, ale nie kosztem przysztych pokolen,

- centrum skupiajace biznes, kulture, sport i administracje,

- nowy start dla oséb znajdujacych sie w trudnej sytuacji.

- domy o komfortowych rozmiarach,

- prywatne ogrodki,

- miejsca pracy i handlu w zasiegu pieszej podrozy,

- czyste powietrze, wode i srodowisko wolne od zanieczyszczen,
- tatwy dostep do stref rekreacji oraz centrow kulturalnych i handlowych,
- centra aktywnosci potozone blisko siebie,

- uwolnienie od frustrujgcych opdznien,

- niska gestosc?,

- elastycznosc.

Rewolucyjnos¢ koncepcji Dantzig'a iSaaty’ego polegata na stworzeniu modelu
miasta zwartego  jako miasta ,Czterowymiarowego”. W odroznieniu
od konwencjonalnego miasta, w ktérym komunikacja odbywa sie tylko w dwoch
wymiarach ograniczonych powierzchnig terenu, miasto zwarte miato stanowic
spietrzong megastrukture, w ktorej tereny otwarte oraz zabudowa roztozone bytyby
na kilku poziomach. Wedtug autoréw takie spietrzenie miato sprawi¢, ze odczuwalna

2 Niska gesto$¢ rozumiana jest przez G. Dantzig'a i T. L. Saaty’ego jako sposdb aranzacji przestrzeni
zapewniajacy przydziat przestrzeni najednego mieszkanca zblizony do ,konwencjonalnego miasta
o duzym rozproszeniu.”
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gestos¢ miasta bedzie relatywnie niska, podczas gdy zuzycie terenu pozostanie bardzo
efektywne.

G. Dantzig i T. L. Saaty postuluja spietrzanie struktury miejskiej jako
sposob na zwiekszenie gestosci urbanistycznej zabudowanych terenéw.

(a) (b)

. 5 (a) — Widok z miasta zwartego gory i z boku, (b) - typowy rzut poziomu miasta zwartego,
zrédto: [G. Dantzig,A. Saaty 1973 s. 37,43]

Dantzig i Saaty w swojej pracy precyzyjnie zdefiniowali strukture utopijnego miasta
zwartego. Miato ono przyjac¢ forme dysku o srednicy 8840 stép (2,7 km) sktadajacego
sie z okragtych platform rozmieszczonych na osmiu poziomach, tworzacych tarasowy
uktad krawedzi dysku. Wysokos¢ kazdego poziomu miata wnosi¢ 30 stop
(9 metréw). Cata powierzchnia najwyzej potozonej platformy stanowita rekreacyjny
teren zielony — park-roof (dach parkowy). Miasto podzielone byto na 32 sektory
stanowigce wycinki kota. Komunikacja prowadzona byta promienistymi i okreznymi
drogami w sposéb zapewniajacy bezkolizyjnos¢. Rdzeh wewnetrzny o S$rednicy
1500 stop (450 metréw) miat stanowi¢ centralng strefe ustugowa z biurami,
nieucigzliwym przemystem, sklepami i ustugami publicznymi, w tym ustugami zdrowia,
placowkami edukagji, kultury i nauki. Wokot rdzenia rozciggaty sie centrycznie kolejne
cztery strefy — strefa krawedzi rdzenia, wewnetrzna strefa mieszkalna, mid-plaza (pas
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wewnetrzny) z terenami rekreacji i ustugami podstawowymi jak sklepy, przedszkola
i ustugi zdrowia oraz zewnetrzna strefa mieszkaniowa. Tak zaplanowane miasto miato
pomiesci¢ 250 tysiecy mieszkancow. Dalszy wzrost populacji mégt by¢ mozliwy dzieki
rozbudowie struktury poprzez dodawanie kolejnych pierscieni terenéw mieszkalnych
lub kolejnych platform. Rozwdj zatrzymywatby sie w momencie podwojenia wysokosci
i Srednicy wzgledem bazowych wymiaréw miasta.

W swojej wizji miasta zwartego Dantzig iSaaty chcieli osiggna¢ zasadnicze
zwiekszenie  efektywnosci  wykorzystania  przestrzeni  wzgledem = miast
konwencjonalnych poprzez stworzenie alternatywy wobec zjawiska opisanego
przez nich jako cicadian rythm (rytm cykadowy), ktére objawia sie faktem
zsynchronizowanych dziatan jednostek w przestrzeni miejskiej — ludzie o podobne;j
porze wychodzg i wracaja z pracy, pracuja, odbywaja zajecia w szkole i na uczelni itp.
Sprawia to, ze infrastruktura, ktora o jednej porze dnia moze by¢ przepetniona, o innej
porze pozostaje niewykorzystana. Autorzy ,Compact City” postulujg, by strukture ich
utopijnego miasta wykorzysta¢ w celu optymalizacji uzytkowania infrastruktury
komunikacyjnej, miejsc pracy i budynkdéw uzytecznosci publicznej. Dzieki sztucznemu
oswietleniu mieszkancy miasta kompaktowego mieliby funkcjonowac w przesunietych
wzgledem siebie cyklach dobowych. Umozliwitoby to rbwnomierne roztozenie ruchu
samochodowego oraz catodobowe, nieprzerwane wykorzystanie szkdt, biur iinnych
przestrzeni.

Utopijna wizja miasta przedstawiona przez Dantzig'a i Saaty’ego nie doczekata sie
realizacji. Udato im sie jednak wprowadzi¢ do stownika pojecie ,miasta zwartego”,
ktérego zwartos¢ jest mierzalna nie tylko w gestosci zabudowy, ale takze
w efektywnosci wykorzystania przestrzeni w czasie. Zgodnie ztakim podejsciem
dogeszczanie moze by¢ pojmowane jako proces, ktory wigze sie z intensyfikacja
uzytkowania danej przestrzeni, nawet bez ingerencji w jej strukture fizyczna.
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2.3. Podejscie do gestosci w postmodernistycznych koncepcjach
rozwoju miast

2.3.1. Jane Jacobs i krytyka dezintegracji srodowiska miejskiego

Swoja wizje miasta zwartego opisata Jane Jacobs w ksigzce ,Smier¢ i zycie wielkich
miast Ameryki” z 1961 roku, chociaz nie postuzyta sie terminem ,miasto zwarte”,
a uzywata okreslen ,zywotne” i ,roznorodne” [Jacobs 1961]. Opisywane przez nig
miasto byto niejako antyteza koncepcji, ktére zdominowaty myslenie o urbanistyce
na przetomie XIX i XX wieku — miasta-ogrodu Howarda i miasta promienistego Le
Corbusiera. Jacobs zarzucata obu wizjonerom, ze ich koncepcje reprezentowaty
autorytarne iantymiejskie podejscie do urbanistyki [ibidem, s.37-40] O ich
antymiejskosci decydowata orientacja na uwolnienie duzych potaci terenow zielonych,
co zdaniem Jacobs prowadzito do dezintegracji srodowiska miejskiego. z jednej strony
Howard przyczynit sie do rozpropagowania wzorca zamieszkiwania skupionego
na prywatnym domu zogrodem za miastem, zdrugiej strony Le Corbusier
wypromowat model polegajacy nasttoczeniu ludzi  w wysokich budynkach
i odstonieciu duzych pofaci zieleni, ktéra w istocie, jak zauwaza Jacobs, byta zielenig
pozbawiong funkcji, bezuzyteczng, i podobnie jak ulice projektowane dla szybkich
samochoddw, nie stanowita zywotnej przestrzeni publicznej. W odréznieniu od
francuskiego modernisty Jacobs przywigzywata szczegdlng uwage do roli ulicy jako
przestrzeni publicznej i elementu budujacego miejskg roznorodnosé:.

Autorka zdefiniowata cztery warunki ktére gwarantuja miastu réznorodnosc. Jeden
z tych warunkéw odnosit sie bezposrednio do wskaznika gestosci zaludnienia —
.Potrzebne jest odpowiednio wysokie zageszczenie ludzi — niezaleznie od tego, co ich
sprowadza. Dotyczy to réwniez gestosci zaludnienia.” [ibidem, s.164]. Inny warunek byt
powigzany ze zjawiskiem dogeszczania zabudowy poprzez lokalizowanie nowszych
budynkéw miedzy starszymi — ,W dzielnicy musza sasiadowac ze sobag budynki
w réznym wieku i stanie, w tym odpowiednio duzo budynkow starych. R6znorodnos¢
ta zabezpiecza miejsce dla mieszkancéw o réznych dochodach. Mieszanka musi by¢
gesta” [ibidem, s.164]. Wedtug Jane Jacobs proba umieszczania mozliwie najwiekszej
liczby mieszkancéw w budynkach wznoszonych wtym samym czasie koncentruje
uwage na wydajnosci budynkéw, co wiaze sie ze standaryzacja architektoniczng, a ta
z kolei negatywnie wptywa na poziom réznorodnosci spotecznej i kompozycyjnej.

3 Jacobs opisuje zjawisko “chodnikowego baletu”, ktéry jest sekwencja nastepujacych po sobie
w ciaggu dnia zdarzen i interakcji spotecznych zachodzacych w przestrzeni ulicy. Jej zdaniem taki sposob
zycia ulicy, charakterystyczny dla ,miast dawnego typu”, sprzyja budowaniu bezpieczenstwa i poczucia
wolnosci mieszkancoéw [ibidem, s. 68-72].
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[ibidem, s.224]. Krytykowata wtym miejscu podejscie zgodne ze wspodtczesnym
jej nurtem Urban Renewal, polegajace na wyburzaniu starej tkanki mieszkaniowej
i zastepowaniu jej nowg zabudowa blokowa. Autorka zaznaczata, ze nie jest mozliwe
wybudowanie naraz wielu réznych typdw budynkdw i mieszkan, poniewaz wybor jest
zawsze ograniczony aktualnie panujgca moda, wzgledami ekonomicznymi
i technicznymi.

Jane Jacobs wskazywata, ze w dzielnicach o zbyt niskim zageszczeniu nalezy je
podnosi¢ poprzez dodawanie nowej zabudowy, przy czym w jednym czasie mozna to
robi¢ wytacznie w odpowiedniej odlegtosci od siebie. Optymalny proces dogeszczania
przedstawiata jako roztozony w czasie, gdyz tylko taki gwarantuje, ze zabudowa
zageszczajaca bedzie tez zréznicowana wzgledem siebie, co uwalnia od standaryzagji
i pozytywnie wptywa na budowanie réznorodnosci [ibidem, s.228].

J. Jacobs postrzega roztozone w czasie dogeszczanie tkanki
urbanistycznej jako narzedzie do budowania miejskiej r6znorodnosci.

Jacobs zwracata uwage, ze duza gestos¢ zaludnienia sama w sobie nie czyni osiedla
zréznicowanym, gdyz zrdznicowanie wymaga udziatu wielu innych czynnikow.
Odpowiednia gestos¢ stanowi natomiast warunek konieczny do wytworzenia
roznorodnosci i zywotnosci, gdyz bez wystarczajacej liczby ludzi inne czynniki nie sa
w stanie zadziata¢ na rzecz roznorodnosci [ibidem, s.216]. Zaznaczata przy tym, ze nie
mozna okresli¢ jednej optymalnej wartosci zageszczenia, gdyz jest ono wskaznikiem,
ktory za kazdym razem nalezy dopasowywac do kontekstu i w réznych rejonach rézne
jego wartosci moga okazal sie optymalne. Wyrdzniata przy tym zageszczenie
.posrednie”, ktore nie pozwala jeszcze okolicy na rozwiniecie miejskiej zywotnosci
i réznorodnosci, ale tez przekracza wartosc charakterystyczng dla przedmies¢. Chociaz
Jacobs stronita od podawania konkretnych wartosci wskaznikow sugerujac, ze opisowe
ujecie jest bardziej znaczace, przywotuje liczbe 250 lokali mieszkalnych na hektar jako
przyblizong wartos¢ graniczng, ktérej przekroczenie zapewnia mozliwos¢ wytworzenia
zywotnej i roznorodnej dzielnicy mieszkaniowe;j.

Jacobs wyraznie odrézniata wysoki poziom zageszczenia, ktory definiowata
poprzez liczbe lokali mieszkalnych przypadajacych na hektar terenu® od przeludnienia,
ktore wigzata z zamieszkiwaniem zbyt wielu os6b w jednym lokalu mieszkalnym

4 ). Jacobs uzywa jednostki mieszkan na hektar terenu do definiowania charakteru danego obszaru.
Zageszczenie na poziomie 15-25 gospodarstw domowych na hektar definiuje jako przedmigjskie, 25-50
— pbtprzedmiejskie, a powyzej 50 — miejskie [ibidem, s. 220-221].
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w przeliczeniu na liczbe pomieszczen. Udowadniata tez, ze w momencie powstawania
ksigzki ,Smieré izycie wielkich miast Ameryki” przeludnienie wystepuje czesciej
w rejonach o nizszym zageszczaniu.”

2.3.2. Nowy urbanizm i Urban Renaissance

Podjeta przez Jacobs juz w latach szescdziesigtych krytyka modernizmu przybierata
na sile w kolejnych dekadach. Na jej fali wyrosty nurty dazace do budowania miast
w sposéb odwotujacy sie do historycznych zasad. W 1996 roku w Stanach
Zjednoczonych Kongres na Rzecz Nowego Urbanizmu opublikowat ,Karte nowej
urbanistyki” [Karta... 2005], a w 1998 roku premier Wielkiej Brytanii powotat komisje
Urban Task Force pod przewodnictwem Richarda Rogersa, ktéra rok pdzniej
opublikowata raport pod znaczacym tytutem ,Towards Urban Renaissance” [Urban
Task Force 1999], odwotujacym sie do koniecznosci odnowy miast, ale tez do tesknoty
za historycznym miastem renesansowym.

.Karta nowej urbanistyki” przygotowana przez IV Kongres na Rzecz Nowego
Urbanizmu stata sie manifestem nurtu otej samej nazwie. Postulowano w niej
powstrzymanie chaotycznego rozprzestrzeniania sie zabudowy, narastajacej segregacji
ekonomicznej ispotecznej oraz pogarszania stanu srodowiska naturalnego.
Opowiedziano sie za rewaloryzacjg istniejacych centré4w miejskich. W jednym
z 27 zwieztych punktéw Karty stwierdzono, iz ,(..) rozwdj wewnatrz istniejacych
obszarow zurbanizowanych chroni zasoby srodowiska naturalnego, zainwestowanie
gospodarcze itkanke spoteczng, jednoczesnie odzyskujac obszary obrzezne
i opuszczone. Regiony metropolitalne powinny wdraza¢ strategie zachecajace
do wewnetrznego rozwoju, a nie ekspansji peryferii.” [Karta... 2005]. Ze wzgledu
na ogolny charakter dokumentu, nie odwotywano sie wnim do konkretnych
wskaznikow gestosci zagospodarowania terenu, wyraznie podkreslono jednak dazenie
do zwartosci struktur miejskich jako priorytet planowania przestrzennego.

Jedna zzasadniczych rdéznic miedzy modernistycznym i nowourbanistycznym
podejsciem do rozwoju miast jest odmienny sposob strefowania. Nowi Urbanisci

> Temat rozroznienia gestosci od poczucia zattoczenia podejmuje Charles Montgomery, kanadyjski
pisarz i urbanista, w ksigzce ,Miasto szczesliwe” [Montgomery 2015]. Wskazuje on, ze gestos¢ jako
wskaznik fizyczny nie jest tozsama ze sttoczeniem, ktére z kolei jest odczuciem subiektywnym majacym
zrédto w ludzkiej psychice. W zwigzku z tym duze zageszczenie moze powodowac poczucie sttoczenia,
ale tez istniejg Srodki ostabiajace te zalezno$¢. Zapewnienie mozliwosci izolacji oraz kontrolowania
czestotliwosci i intensywnosci interakcji spotecznych sprzyja zapobieganiu poczucia sttoczenia mimo
jednoczesnego utrzymania duzej gestosci zaludnienia. [ibidem, s. 182] Zaleznos¢ ta dotyczy zaréwno
wnetrz budynkéw mieszkalnych (co udowodnity badania zycia spotecznego studentéw w Amerykanskich
akademikach) jak i zagospodarowania terenu otaczajacego budynki [Gehl 2006, s. 38, 67 i 191].
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odeszli od modernistycznego strefowania funkcjonalnego, proponujac strefowanie
oparte na formie zagospodarowania, ktérej intensywnos¢ miata stopniowo narastac
od granic miasta do scistego centrum. Taki sposéb strefowania, pod nazwa ,transektu”,
rozwinat i opisat amerykanski architekt Andrés Duany [2020]. Transekt stanowi swoisty
przekroj przez strukture miasta prowadzony od podmigjskich terenéw przyrodniczych
do centrum, ktéry podzielony jest na sze$¢ charakterystycznych stref o narastajacej
intensywnosci zagospodarowania. Zgodnie z zatozeniami w kolejnych strefach zmianie
ma ulega¢ typologia zabudowy (bardziej ekstensywna na obrzezach, bardziej
intensywna blizej centrum), jak i jej wysokos$¢. Metoda transektu, co do zasady, miata
by¢ adaptowalna dla roznych oérodkéw miejskich o zréznicowanej morfologii®, jednak
Duany podat przyktadowe wartosci wysokosci zabudowy w poszczegdlnych strefach:
dla strefy podmiejskiej 1-2 kondygnacji, dla strefy przedmiejskiej 2-3, dla strefy
miejskiej 3-5, a dla strefy wielkomiejskiej powyzej 4 kondygnagji [ibidem, s. 102]. Taka
gradacja intensywnosci zagospodarowania terendéw miejskich jest charakterystyczna
dla przedstawicieli Nowego Urbanizmu’.
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ll. 6 Schemat strefowania metoda transektu. T1 - strefa wiejska niezagospodarowana; T2 - strefa
wiejska zagospodarowana; T3 - strefa podmiejska; T4 - strefa przedmiejska; T5 - strefa miejska; T6 —
rdzen miejski, D- tereny specjalne, Zrédto: [Duany A, Talen E., 2002], thum. wtasne.

W odréznieniu od amerykanskiej ,Karty nowej urbanistyki”, Raport brytyjskiego
zespotu Rogersa z 1999 roku opierat sie na danych i prognozach dotyczacych rozwoju
przestrzennego i demograficznego Wielkiej Brytanii. Krytykujac panujgce wowczas

W Polsce analize uzytecznosci tego narzedzia w procesie planowania przestrzennego na przyktadzie
todzi przeprowadzit W. Wroblewski [Wréblewski 2016]. Realizowane sa tez koncepcje budowy dzielnic
w duchu nowego urbanizmu, takich jak Siewierz-Jeziorna [Mycielski M., Piotrowski D.2014]. czy Gdynia
Zachdd, w ktérych wykorzystano transekt jako narzedzie projektowe [Mycielski 2014].

7 |dea gradientowego zréznicowania intensywnosci zagospodarowania terendéw miejskich pojawita
sie juz w 1977 roku opisana jako ,kregi gestosci” (ang. density rings) w ,Jezyku Wzorcow” Christophera
Alexandra [Alexander 1977].
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tendencje do suburbanizacji, zwracat szczeg6lng uwage na koniecznos$¢ zwiekszenia
gestosci w nowych inwestycjach. Wedtug szacunkéw zespotu do 2021 roku ludnos¢
wielkiej Brytanii miata zwiekszy¢ sie o 3,8 miliona nowych gospodarstwa
domowych(z 7,1 miliona w roku 1999), co wskutek dominacji ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej mogto sie wigza¢ z koniecznoscig oddania pod inwestycje obszaru
wiekszego niz cata powierzchnia Wielkiego Londynu. W konsekwencji takiego modelu
rozwoju spodziewano sie nasilenia probleméw komunikacyjnych, zwiekszenia zuzycia
energii i zasobow naturalnych, zanieczyszczenia powietrza i polaryzacji spoteczenstwa.
Jako antidotum nate problemy w raporcie rekomendowano rozwdj osiedli
mieszkaniowych o wysokiej intensywnosci realizowanych na obszarach
zurbanizowanych [Urban Task Force 1999, s. 21]. Odpowiednie planowanie wigkszej
gestosci zaludnienia w obszarach dobrze obstugiwanych komunikacja publiczng miato
zmniejszy¢  zaleznos¢  mieszkancéw  od indywidualnych  $rodkdéw  transportu
[ibidem, s. 24]. Pozyskiwanie terendw pod nowe inwestycje miato sie odbywac
poprzez wykorzystanie tzw. brownfields — obszarow, na ktorych w przesztosci
zlokalizowane byty obiekty przemystowe.

Przedstawiciele nurtu urban renaissance postulowali wykorzystanie
przemian gospodarczych, ktére wiazaty sie z wycofaniem przemystu
z centrow miast, do budowy intensywnej zabudowy wielorodzinnej
na zwolnionych terenach.

W rozdziale poswieconym gestosci iintensyfikacji autorzy raportu przywotali
gestos¢ zaludnienia Barcelony - ok. 400 lokali mieszkalnych na hektar -
oraz najbardziej ,zywotnych” obszaroéw miast angielskich jak Bloomsbury czy Islington
w Londynie — ok. 100 — 200 lokali mieszkalnych na hektar. Wartosci te zestawili
z dominujacym w Wielkiej Brytanii po wojnie modelem zabudowy, ktérego gestosc¢
wynosita srednio 20 — 30 lokali mieszkalnych na hektar terenu. Tak realizowane osiedla
nazwali ,zaleznymi od samochodu monokulturami”. Zwracali tez uwage,
ze w panujacym owczesnie modelu 25% budowanych w najbardziej ekstensywny
sposob lokali mieszkalnych zuzywat az 54% terenu przeznaczanego pod wszystkie
inwestycje mieszkaniowe. Jako umiarkowany poziom gestosci zaludnienia, ktory
zapewnia juz wydajne korzystanie z komunikacji publicznej i piesza dostepnos¢ ustug
autorzy raportu wskazali 40 — 60 lokali mieszkalnych na hektar [ibidem, s. 32-33].
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[l. Modele migjskiej pojemnosci. Oprac. wiasne na podst.: [Urban Task Force 1999, s. 34]

2.3.3. Soft city - David Sim

Gestosc jest jednym z najwazniejszych wskaznikow, ktorymi David Sim, autor ksigzki
.Miasto zyczliwe. Jak ksztattowac miasto z troskg o wszystkich” [Sim, 2020] postuzyt
sie, aby opisac¢ swoj ideat miejskiej tkanki. Tytutowe ,zyczliwe" badz ,miekkie” miasto
(org. soft city) miato wedtug autora stanowi¢ swoisty kontrapunkt dla miasta
Jnteligentnego” (ang. smart city). Owa zyczliwos¢ miata sie objawia¢ w kierowaniu sie
ku rozwigzaniom ,prostym, niedrogim, obliczonym na niewielkg skale, niewymagajqcym
zaawansowanej technologii, skupionym na cztowieku (tagodnym" [ibidem, s.28].
Podejscie takie miato stanowi¢ odpowiedz na postepujaca urbanizacje i kurczace sie
zasoby. Autor odwotywat sie do dorobku Jana ilngrid Gehléw i dunskiego ruchu
dense-low (,gesto inisko"”) taczacego w sobie techniki produkcji przemystowej
i typologie domow jednorodzinnych. Teza ksigzki zostata sformutowana jako:

gestos¢ x roznorodnosé = bliskosc¢.

Wedtug Sima o atrakcyjnosci miasta decyduja dwa wymienione wyzej czynniki, jako
budujace ,bliskosc, wspolne zasoby oraz wspotdzielone tozsamosci” [ibidem, s.33].

Autor przedstawit kwartatowy uktad zabudowy charakterystyczny dla miast
europejskich jako optymalny z punktu widzenia mozliwosci budowania gestosci
przy relatywnie niskiej zabudowie oraz kreacji zréznicowanych typow przestrzeni
towarzyszacej zabudowie — publicznych, potpublicznych i prywatnych. Sposréd wielu
sposobow ksztattowania zabudowy mieszkaniowej dajacych te sama gestos¢, to
wtasnie niska zabudowa kwartatowa umozliwia osiggniecie optymalnych proporgji
zamknietych powierzchni wewnetrznych, maksymalnej powierzchni scian frontowych
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na poziomie parteru, oraz stosunek powierzchni parteréow i najwyzszych kondygnagji
do catkowitej powierzchni budynkoéw. [ibidem, s.41].
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» krawedz frontu od ulicy: 400 m » krawedz frontu od ulicy: 720 m

Il. 7 R6zne formy zabudowy tworzace te sama gestos¢, zrédto: [Sim 2020, s.41]

W swojej koncepcji Sim wprost odwotywat sie do dorobku Jane Jacobs i w slad za nig
traktowat réznorodnos¢ jako drugi, obok gestosci, najwazniejszy czynnik definiujacy
dobre miasto. Podobnie jak Jacobs uwazat za pozadane sasiedztwo budynkdw
W réznym wieku. Jednoczesnie rozszerzy# koncepcje réznorodnosci
poprzez definiowanie jej w skali architektonicznej. Uwazat bowiem, ze wewnatrz
struktury budynku wielorodzinnego parter i najwyzsze pietro, jako dwie kondygnacje
odmienne od ,typowych”, sg istotnym elementem ,uktadu warstwowego” budynku
i posiadaja szczegolny potencjat dla budowania miejskiej roznorodnosci. Parter ze
wzgledu na tatwa dostepnosc z zewnatrz oraz potencjalng tatwosc¢ rozbudowy sprzyja
lokalizacji lokali ustugowych, zas najwyzsze pietro. Ze wzgledu na brak ograniczen
scianami  konstrukcyjnymi i potencjalnie atrakcyjniejszym widoku nadaje sie
na lokalizacje lokali mieszkalnych o podwyzszonym standardzie, co pomaga
w wytworzeniu zréznicowanej tkanki spotecznej i zapobieganiu gettoizacji.
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D. Sim przedstawia nadbudowe najwyzszej kondygnacji oraz
rozbudowe parteru jako strategie dogeszczania w skali budynku
sprzyjajagce wzmacnianiu roznorodnosci.

Zdaniem Davida Sima powstato wiele opracowan na temat dogeszczania w ujeciu
ilosciowym, ale dotej pory nie stworzono narzedzi do oceny negatywnego
lub pozytywnego wptywu dogeszczen na jakos¢ zycia. Dlatego jako podsumowanie
swojej pracy autor stworzyt liste dziewieciu kryteriow przyjaznego dogeszczania. Maja
one stuzy¢ jakosciowej ocenie dogeszczania [ibidem, s.251-265]. Te kryteria to:

- roznorodnos¢ form zabudowy,

- roznorodnos$¢ przestrzeni zewnetrznych,
- elastycznos¢,

- ludzka skala,

- dostepnos¢ dla pieszych,

- poczucie kontroli i przynaleznosci,

- przyjemny mikroklimat,

- ograniczony $lad weglowy,

- wieksza bioréznorodnosé.

Nalezy odnotowac fakt, ze na przyktad pojecie ,ré6znorodnos¢ form zabudowy” Sim
rozumiat nie tylko w kategoriach formalnych (ksztatt, kubatura, rézne rodzaje mieszkan,
wyglad elewacji budynku), ale ma sie ona przejawia¢ réwniez w wystepowaniu
zréznicowanych form wiasnosci, wspotistnieniu réznych funkcji oraz sasiedztwie oséb
o roznym statusie majatkowym. W zwigzku ztym spetnienie  wszystkich
przedstawionych kryteriow wymaga uzycia nie tylko srodkéw formalnych na poziomie
projektu danego budynku, zespotu budynkdéw czy zagospodarowania terenu. Wigze sie
tez zzastosowaniem odpowiednich narzedzi planowania przestrzennego
oraz rozmaitych polityk publicznych, jak na przyktad polityka mieszkaniowa.
Osiagniecie celdw takich jak réznorodnos¢ przestrzeni publicznych, ludzka skala,
dostepnos¢ dla pieszych to wyzwania zwigzane szczegolnie z odpowiednim
przygotowaniem opracowan planistycznych, natomiast kwestia poczucia kontroli
i przynaleznosci, przyjaznego mikroklimatu, ograniczonego $ladu weglowego czy
wiekszej bioréznorodnosci wymaga wdrazania odpowiednich polityk spotecznych
i Srodowiskowych, czy to na poziomie samorzadu lokalnego czy kraju. Liczba kryteriow
przyjaznego dogeszczania oraz czynnikow wptywajacych na jego realizacje pokazuje,
jak bardzo ztozonym i wieloaspektowym procesem jest dogeszczanie.

Istotnym aspektem pracy Davida Sima jest rozszerzenie postrzegania gestosci jako
zjawiska wigzacego sie nie tylko ze zmiang pewnych fizycznych wskaznikow, ale takze
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intensywnosci uzytkowania danej przestrzeni czy obiektu. z tego punktu widzenia
dogeszczeniem moze by¢ na przyktad zmiana zagospodarowania terenu, ktora
przyciagnie nowych uzytkownikéw, dobudowa balkonoéw, ktéra umozliwi nowe formy
uzytkowania mieszkania czy wyposazenie elewacji w elementy zieleni, co wptynie
na pojawienie sie innych niz ludzie ,uzytkownikéw"” budynku. W ten sposéb rozmywa
sie granica miedzy gestoscig a réznorodnoscia.

2.3.4. Dyskusja - gestos¢ we wspotczesnych koncepcjach rozwoju miast

W koncepcjach rozwoju urbanistycznego, ktore pojawiaty sie na przetomie
ostatniego stulecia, zagadnienie gestosci odgrywa istotng role. Odpowiednie
zageszczenie ludnosci, cho¢ okreslane réznymi wartosciami, jest wrecz postrzegane
jako czynnik definiujacy miejskos¢. Zauwazalna jest jednak réznica w patrzeniu na sam
cel osiggania wiasciwego poziomu gestosci. W koncepcjach modernistycznych
zadaniem utrzymania odpowiedniej gestosci zaludnienia byto gtébwnie optymalne
wykorzystanie terenu i zapewnienie racjonalnego gospodarowania czasem cztowieka
epoki przemystowe;j, miedzy innymi poprzez dazenie do skrocenia czasu
poswiecanego na dojazdy miedzy domem, pracag a ustugami publicznymi. Po-
modernistyczni  teoretycy, oprécz  czynnikdw  zwigzanych  zracjonalnym
wykorzystaniem ograniczonych zasobdw, zaczeli upatrywac w gestosci urbanistycznej
srodka do osiggniecia miejskiej ,roznorodnosci” i ,zywotnosci”, ktore wigzg sie nie tyle
z efektywnoscig mieszkanca struktury miejskiej, ile z jego dobrostanem, zdrowiem,
bezpieczenstwem czy zdolnoscig do budowania relacji spotecznych.

Przeanalizowane przyktady rozwazan o wiasciwej gestosci w miastach roznia sie
sposobem jej okreslania. Przytoczeni modernisci postuguja sie tutaj liczba
mieszkancéw na jednostke terenu, zas pozniejsi teoretycy zamiast liczby mieszkancow
wykorzystujg raczej liczbe gospodarstw domowych. Nalezy mie¢ nauwadze, ze
na przestrzeni stu lat Srednia wielko$¢ gospodarstwa domowego czy to w Stanach
Zjednoczonych czy w Europie, ulegata dynamicznej zmianie. Mozna jednak dostrzec
pewne zbieznosci w postulowanych gestosciach. Zaréwno J. Jacobs jak i R. Rogers
upatruja granice umiarkowanego, miejskiego zageszczenia w okolicach 50
gospodarstw domowych na hektar, zas okoto 200 uznajg za gestos¢ zapewniajaca
powstanie zywotnego obszaru miejskiego. Ta wartos¢ zkolei, przemnozona
przez aktualng sredniag wielkos¢ gospodarstwa domowego w Europie rowng 2,2 osoby
[Eurostat 2021] daje liczbe 440 mieszkancow na hektar, réwnag postulowanej
przez G. Dantzig’'a i T. L. Saaty'ego, bliska ~ liczbie  mieszkancéw  strefy
mieszkaniowej opisywanej przez L. Corbusiera w wizji Miasta Wspotczesnego
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oraz wartosciom osigganym w czesci jego rzeczywistych projektéw dzielnic
mieszkaniowych.

Tabela 1 Wskazniki gestosci w wybranych opracowaniach. Oprac. wtasne.

zageszczenie jednostka

Miasto Wspolczesne Le Corbusiera
dzielnica centralna ok. 3000 ,
strefa mieszkaniowa ok. 300 l. 0sob / ha
Miasto Zwarte G. Dantzig’a i T. L. Saaty’ego
srednia dla miasta ok. 440 l. 0séb / ha
przedmiejskie 15-25 . gospodarstw
potprzedmiejskie 25 -50 domowych  /
miejskie > 50 ha
zapewniajace wysokag zywotnos¢ dzielnicy > 250
zywotne obszary miast angielskich 100 - 200 . gospodarstw
zageszczenie umiarkowane 40 - 60 domowych /

ha

Na potrzeby dalszych analiz zidentyfikowano najwazniejsze strategie dogeszczania
stref Srodmiejskich, jakie wystapity w badanej literaturze. Strategiom przypisano
numery S1 — S5. Zaobserwowane strategie uwidaczniajg zmieniajgce sie w czasie
podejscie do przemian tkanki miejskiej. O ile w dobie modernizmu dominowaty Smiate
wizje catkowitego przeksztatcenia funkcjonowania miast, zawierajgce w sobie elementy
utopijne i zrywajace z tradycja, o tyle po-modernistyczne modele rozwoju oparte sa
juz raczej nauzupetnianiu, przetwarzaniu izmianie uzytkowania istniejacej tkanki
miejskiej. Taki stan rzeczy moze by¢ postrzegany jako upadek wielkich narragji
i Smiatych koncepcji w urbanistyce, lecz jak argumentuje J. Xue [2021], moze on by¢
oznaka pojawiania sie nowej ideologicznej narracji zwigzanej z koncepcja dewzrostu.

strategie dogeszczania stref srodmiejskich

zastgpienie historycznej tkanki miejskiej wertykalng

R
{f

TN
&/

zabudowg mieszkaniowq
1\2/ spietrzanie struktury miejskiej
) roztozone w czasie uzupetnianie luk w tkance
& urbanistycznej
e zabudowa terendow poprzemystowych
W2/ w miastach
(e nadbudowa najwyzszej kondygnacji oraz
\23/  rozbudowa parteru istniejacych budynkéw
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3.Wskazniki gestosci i dogeszczania

3.1.  Wskazniki opisujgce gestosc i dogeszczanie w urbanistyce

3.1.1.  Natura wskaznikdw gestosci w urbanistyce

Dogeszczanie nalezy w urbanistyce rozumie¢ jako zwiekszanie gestosci
zagospodarowania terenu. Gesto$¢ ta moze by¢ natomiast wyrazana przy pomocy
catego wachlarza wskaznikow. Stowo ,gestos¢” znane jest z nauk przyrodniczych,
w ktorych jest definiowana jako ,wielkos¢ fizyczna charakteryzujagca rozktad
przestrzenny rozwazanej wielkosci fizycznej, np. masy” [Encyklopedia PWNI.
W matematycznym zapisie gesto$¢ masy okresla sie wzorem p = m/V, gdzie m oznacza
mase rozwazanego ciata a V jego objetosc.

Terminy ,gestos¢” oraz ,intensywnos¢” w kontekscie zagospodarowania
przestrzennego moga odnosi¢ sie do roznych wskaznikow, w ktdérych w miejscu
fizycznych wartosci masy i objetosci wystepuja wartosci powigzane z liczba ludnosci,
wihasciwosciami zabudowy, cechami lokali mieszkalnych czy powierzchniag terenu.
Opisywanie  rozmaitych  zaleznosci  miedzy tymi  wartosciami  pozwala
na wygenerowanie wielu wskaznikéw, ktore moga stuzy¢ do opisu gestosci
w rozumieniu urbanistycznym. Najczesciej stosowane w urbanistyce sg dwie grupy
wskaznikdw gestosci — odnoszace sie do liczby ludnosci oraz do powierzchni
zabudowy.

Gestos¢ zaludnienia oraz gesto$¢ zabudowy sg ze soba w oczywisty sposéb
powigzane, jednak =zaleznosci tej nie da sie wyrazi¢ za pomoca prostego,
matematycznego réwnania. Na sposdb wzajemnego oddziatywania tych gestosci
wptywa bowiem wiele réznorodnych czynnikéw, takich jak udziat zabudowy
mieszkaniowej w ogdle zabudowy, program funkcjonalny budynkéw mieszkaniowych,
srednia wielkos¢ lokali mieszkalnych, stopien wykorzystania mieszkan czy srednia
wielko$¢ gospodarstwa domowego. Czynniki te wynikajg z panujacych uwarunkowan
demograficznych, spotecznych, ekonomicznych czy politycznych.
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GESTOSC URBANISTYCZNA

W OGOLE ZABUDOWY

PROGRAM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
GESTOSC ZALUDNIENIA ‘/\/ N T /\/} GESTOSC ZABUDOWY

|. mieszkaricow / ha pow. catk. budynkdw / ha

STOPIEN WYKORZYSTANIA MIESZKAN

WIELKOSC GOSPODARSTW DOMOWYCH

Il. 8 Podstawowe gestosci urbanistyczne i zaleznosci miedzy nimi, oprac. wtasne.

W latach 70. XX wieku A. Wyzykowski definiowat gestos$¢ urbanistyczng jako system
pomiaru, dzieki ktéremu mozliwe jest okreslenie stopnia wykorzystania danego terenu
[1973, s. 9]. Autor ten, w swojej pracy doktorskiej podjat probe systematyzacji
wskaznikow opisujacych gestosci urbanistyczne. Rozréznit on wskazniki zwigzane
z organizacjg przestrzeni "wewnetrznej” | “zewnetrznej”. Przestrzenig wewnetrzng jest
mieszkanie, ktére opisuja konkretne parametry, takie jak wielko$¢ mieszkan, liczba
mieszkan czy liczba mieszkancédw na jedno mieszkanie. Przestrzenig zewnetrzng jest
teren otaczajacy mieszkanie, “ktory stuzy zorganizowaniu funkcji ustugowych stuzacych
cztowiekowi poza mieszkaniem” [ibidem, s. 34]. z kolei przestrzen zewnetrzng mozna
podzieli¢ na tereny netto i brutto. Do terendw netto zalicza sie powierzchnie zabudowy
budynkéow mieszkalnych wraz z przylegajacym do nich terenem zwigzanym
bezposrednio zfunkcja mieszkaniowa, jak place zabaw, obstuga komunikacyjna
budynku i zielen przylegajaca. Tereny mieszkaniowe brutto obejmuja za$ tereny netto
powiekszone o ustugi znajdujace sie nawydzielonych dziatkach oraz tereny
komunikacji.
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PRZESTRZEN ZEWNETRZNA
PRZESTRZEN TEREN

WEWNETRZNA MIESZKANIOWY
BRUTTO

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
ZABUDOWA USEUGOWA

TEREN
MIESZKANIOWY
NETTO

[l. 9 Schemat ideowy przedstawiajacy podziat na przestrzen wewnetrzna i zewnetrzna
oraz tereny mieszkaniowe netto i brutto, oprac. wtasne.

Wskazniki gestosci urbanistycznej mozna wyraza¢ dla terendw mieszkaniowych
netto ibrutto. Dodatkowo, jako kolejny wskaznik wykorzystania terenéw
mieszkaniowych A. Wyzykowski proponuje “wskaznik eksploatacji terenu”, wyrazany
jako stosunek powierzchni terenoéw netto do terenédw brutto [ibidem, s.12]. Autor
W swojej pracy wymienia tez szereg innych wskaznikéw, wtym stosowanych
w prawodawstwie polskim i zagranicznym, ktore ujeto w tabeli 2.
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Tabela 2 Wskazniki gestosci urbanistycznej wg. A. Wyzykowskiego. Opracowanie wtasne na podst.
Wyzykowski A. ,Proba okreslenia wskaznikdw wartosciujacych gestosci urbanistyczne osiedli
mieszkaniowych”, 1973, s.45-46.

NAZWA WSKAZNIKA

JEDNOSTKA

1 wskaznik intensywnosci zabudowy p-0. -
mieszkaniowej (netto lub brutto) t.
2 wskaznik eksploatacji terendw p.t.n. -
p.-t.b.
3 wskaznik gestosci powierzchni p.-u m?/ha
uzytkowej mieszkan p-t
4. wskaznik powierzchni wolnej p.twz -
od zabudowy p.o
5 $rednia wielko$¢ mieszkania p. 0. p-u m?2/mieszkanie
1. mieszkan 1. mieszkan
6. gestoé¢ mieszkaniowa liczba mieszkan l. mieszkan / ha
p.t.
7 gestos¢ uzytkowania zabudowy liczba mieszkaficow L. mieszkancow
mieszkaniowe;j liczba mieszkan / mieszkanie
8. powierzchnia terenu na mieszkanie p.t. m?/mieszkanie
liczba mieszkan
9. powierzchnia terenu wolnego od p.twz m?/mieszkanie
zabudowy na mieszkanie liczba mieszkan
10. | maksymalna gesto$¢ mieszkaniowa max. dozwolona liczba mieszkan l. mieszkan / ha
p.t.
1. | gestosé zaludnienia 1. mieszkancow L. mieszkancow /
p.t. ha
12. | powierzchnia ogélna na mieszkarca p-0. p-u m?/mieszkanca
1. mieszkancéw 1. mieszkancéw
13. | powierzchnia terenu na mieszkarca p.t m?/mieszkanca
liczba mieszkancow
14. | powierzchnia terenu wolnego od p.t.wz m?/mieszkanca
zabudowy na mieszkanca liczba mieszkafcow
15. wskaznik pojemnoéci max. dozwolona liczba mieszkancow l. mieszka ﬁcéw /
p.t. ha
16. | natezenie zaludnienia liczba mieszkancow -
max. dozwolona liczba mieszkancow
Gdzie: p.o. — powierzchnia ogdlna budynkéw mieszkalnych; p.u. — powierzchnia uzytkowa budynkéw

mieszkalnych; p.t. — powierzchnia terenu; p.t.n. — powierzchnia terenu netto; p.t.b. — powierzchnia terenu brutto;
p.t.wz — powierzchnia terenu wolnego od zabudowy.
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W literaturze, w kontekscie poziomu wykorzystania terenu, czesto wystepuja obok
siebie terminy “gestos¢” i“intensywnos¢”. W tym miejscu warto wprowadzi¢
rozréznienie miedzy nimi. G. Dabrowska-Milewska [2010b] rozréznia intensywnosé
zabudowy od gestosci zabudowy, wskazujac intensywnos¢ jako uwzgledniajaca liczbe
kondygnacji zabudowy, za$ gestos¢ jako wskaznik uwzgledniajacy jedynie pokrycie
ptaszczyzny jaka stanowi badany obszar. Definiujeac je za pomoca réwnan:

Pzab In

Po
In=—28 oz Gzab=
Tn Tn k

Gdzie:

In - intensywnos¢ zabudowy
Pog - powierzchnia ogolna
Tn - powierzchnia terenu

Pzab - powierzchnia zabudowy
k - $rednia wazona liczba kondygnadji,
Gzab - gestos¢ zabudowy

W niniejszej pracy ,gestos¢” traktuje sie jako pojecie ogdlne, mozliwe
do definiowania za pomocg réznych wskaznikdw, bedace odpowiednikiem
anglojezycznego pojecia ,density”.

Podstawowym i najbardziej rozpowszechnionym wskaznikiem okreslania gestosci
(w ujeciu ogdlnym)  jest gestos¢ zaludnienia. Wskaznik ten bazuje na danych
demograficznych i jest definiowany jako stosunek liczby mieszkancéw danego terenu
do jego powierzchni. Gestos¢ zaludnienia wyraza sie zazwyczaj w liczbie osob
na kilometr kwadratowy [os/km2]. Jednak V. Cheng [2009] zwraca uwage na fakt,
Ze gestos¢ zaludnienia moze przyjmowac znaczaco réznigce sie od siebie wartosci
w zaleznosci od skali. Jezeli za punkt odniesienia przyjmowane bedzie na przyktad
terytorium catego kraju, gestos¢ zaludnienia bedzie nizsza niz dla terytorium
obejmujgcego wytacznie granice najwiekszego w kraju miasta, a ta z kolei zazwyczaj
bedzie nizsza niz gesto$¢ zaludnienia centralnie potozonej dzielnicy. W zwigzku
z powyzszym porownywanie tego wskaznika dla réznych obszaréw jest mozliwe
wytacznie wramach zblizonej skali ipo uwzglednieniu szeregu czynnikow
geograficznych.
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3.1.2. Wskazniki gestosci w polskim prawodawstwie przed 1989 rokiem

Proby unormowania gestosci zabudowy pojawiaty sie w polskim prawodawstwie
jeszcze w czasach Il Rzeczpospolitej. Owczesne przepisy, podobnie jak idebata
publiczna wokét problemdw mieszkalnictwa, prowadzona miedzy innymi przez Polskie
Towarzystwo Reformy Mieszkaniowej, koncentrowaty sie na okresleniu minimalnych
parametrow lokali mieszkalnych, ktére bytyby mozliwie najoszczedniejsze, ale
zapewniajgce minimum egzystencji [Totwinski 1939]. W okresie PRL wystepowanie
wskaznikow urbanistycznych w prawie wigze sie z upanstwowieniem i centralizacja
procesu inwestycyjnego, aco za tym idzie standaryzacja zabudowy
i uprzemystowieniem budownictwa mieszkaniowego [Orchowska, 2019].

Ponizej przedstawiono wybor najwazniejszych aktoéw prawnych zwigzanych
z normowaniem gestosci urbanistycznej w okresie Il RP i PRL:

e« 16 lutego 1928 r. - Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej o prawie
budowlanem izabudowaniu osiedli [Dz.U. 1928 nr 23, poz. 202].
W rozporzadzeniu okreslono minimalng powierzchnie niezabudowang kazdej
dziatki budowlanej (z wyjatkami) na 25%. Uzalezniono dopuszczalng wysokosc¢
zabudowy od szerokosci przylegtej ulicy iodlegtosci elewacji podwodrzowej
od granicy dziatki, jednoczesnie wprowadzajac maksymalna granice wysokosci
wynoszgca 22,0 m.

o 3 lipca 1947 r. - Ustawa o normach i standardach budowlanych [Dz.U. 1947 nr
52, poz. 269]. Art. 2, pkt. 2 ustawy wskazywat, ze "Standardy budowlane moga
okresla¢ minimalny i maksymalny poziom zaspokajania potrzeb w zakresie
przestrzeni mieszkalnej i uzytkowej oraz wyposazenia budynkéw”. 10 wrzesnia
tego samego roku Ministerstwo Odbudowy opublikowato pierwsze po Il wojnie
Swiatowej standardy mieszkaniowe, w ktérych okreslono minimalne wielkosci
powierzchni mieszkalnej (minimum 11,0m? na osobe), liczbe izb w stosunku do
powierzchni mieszkan oraz minimalne wyposazenie mieszkania. Normalizacja
miata zapewni¢ zmniejszenie ilosci typdw potrzebnych materiatow
budowlanych, utatwiajac uprzemystowienie [Nadolny, 2012]. Nastepnie w latach
1954, 1958, 1961 wprowadzano kolejne akty normatywne zmieniajgce standardy
mieszkaniowe.

e 20 czerwca 1951 r. - Zarzadzenie nr 68 Ministra Budownictwa Miast i Osiedli
w sprawie  wprowadzenia tymczasowych normatywow urbanistycznych
dla projektowania miast iosiedli [L. dz. D XI/W 1/1052/51]. Zdefiniowano
pojecie bloku zabudowy (odpowiednik kwartatu), okreslono wymagania wobec
jego parametrow takich jak intensywnos¢ zabudowy (inna dla bloku
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z przedszkolem i ztobkiem oraz dla bloku pozbawionego tych ustug), procent
zabudowy (dzi$ "wskaznik powierzchni zabudowy”), gestos¢ zaludnienia (jako
zalecenie). Wyznaczono docelowg iprzejsciowg chtonnos$¢ terendw
mieszkaniowych wynoszacg odpowiednio 20 i 15 m? powierzchni uzytkowej
na mieszkanca [Nowakowski 2013, s.91-92]. Normatywy te aktualizowano
w latach 1954 i 1955.

6 lutego 1954 r. - Uchwata Nr 70 Prezydium Rzadu w sprawie zatwierdzenia
normatywdéw projektowania dla budownictwa mieszkaniowego. W tresci
uchwaty zaktualizowano wartosci minimalnych powierzchni lokali mieszkalnych
i uporzadkowano nazewnictwo mieszkan w zaleznosci od liczby izb - P / PK /
2PK / 3PK / 4PK. Ustalono tez konkretng wysokos¢ kondygnacji mieszkalnej
(3,10m) i minimalne wymiary poszczegolnych typdéw pomieszczeh - pokoju
dziennego, pokoju sypialnego, alkowy i kuchni [M.P. 1954 nr 120 poz. 1688].
Normatywy aktualizowano dwukrotnie. W roku 1958 zmieniono norme
wysokosci kondygnacji mieszkalnej na zakres wartosci od 2,50 m do 2,90 m
i usunieto narzucone wczesniej zakresy powierzchni  poszczegdlnych
pomieszczen [M.P. 1958 nr 41 poz. 237]. Za$ w roku 1959 ustalono srednig
wielkos¢ mieszkania jako obowiazujaca w projektowaniu i planowaniu
wynoszacg 44 m? oraz wprowadzono nowa kategoryzacje mieszkan, zalezna
od liczby mieszkancéw (M1 - M7). Powrdcono tez do okreslenia minimalnych
powierzchni poszczegdlnych pomieszczen [M.P. 1959 nr 81 poz. 422].

21 lutego 1961 r. - Zarzadzenie nr 15 przewodniczagcego Komitetu
Budownictwa, Urbanistyki i Architektury w sprawie gtéwnych wskaznikow do
projektowania osiedli mieszkaniowych w latach 1961 - 1965 [Osrodek Informacji
Technicznej, 1961] regulowato  wskaznik intensywnosci  zabudowy
mieszkaniowej netto na poziomie odO0,7 do 1,2, minimalny wskaznik
powierzchni zieleni netto na poziomie 6 m? na mieszkanca a takze okreélato
parametry minimalne powierzchnie innych elementéw infrastruktury, jak ogrody
osiedlowe, place gier i odpoczynku dla oséb starszych.

3 grudnia 1962 r. - Zarzadzenie Przewodniczacego Komitetu Budownictwa,
Urbanistyki i Architektury z dnia 3 grudnia 1962 r. w sprawie wytycznych
w zakresie wyznaczania terendéw pod niskie budownictwo mieszkaniowe
oraz normatywu zabudowy tych terendw prowadzono normy powierzchni
dziatek pod réznego typu zabudowe niska jedno- iwielorodzinng
oraz obowigzujace zakresy wskaznikdow intensywnosci zabudowy netto
i gestosci powierzchni uzytkowej mieszkan wzgledem terenow mieszkaniowych
netto [M.P. 1961 nr 86 poz. 408];



e 15 czerwca 1964 - Zarzadzenie nr 118 Ministra Budownictwa i Przemystu
Materiatébw Budowlanych w sprawie wskaznikdbw wykorzystania terendow
zainwestowania miejskiego [Dz. Bud. nr 14, poz. 40] zwiekszyto wskaznik
intensywnosci zabudowy mieszkaniowej netto do poziomu od 1,0 do 1,9
przy jednoczesnym  zmniejszeniu  minimalnych  powierzchni  terenow
rekreacyjnych.

o 29 stycznia 1974 - Zarzadzenie nr 9 Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska w sprawie wskaznikéw i wytycznych urbanistycznych dla terenéw
mieszkaniowych w miastach [Dz. B.1974, nr 2, poz. 2] oraz Zarzadzenie nr 10
Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska w sprawie ustanowienia
normatywu technicznego projektowania mieszkan i budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych dla ludnosci nierolniczej [Dz. B.1974, nr 2, poz. 3]. Oba
normatywy - urbanistyczny i mieszkaniowy - dopetniaty sie, przy czym ten
pierwszy wprowadzit definicje jednostki mieszkaniowej® i ustalat wskazniki
powierzchniowe i programowe dla projektowania tychze jednostek, drugi za$
okreslit wskazniki powierzchni uzytkowej i ogdlnej budynkdéw przypadajacej
na jednego mieszkanca.

8 Jednostke mieszkaniowg zdefiniowano jako: przestrzennie ifunkcjonalnie wydzielony uktad
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (jednorodzinnej wraz z odpowiadajgcym je j programem
podstawowych urzgdzen ustug, wypoczynku i komunikacji (..) rozmieszczonych w zasiegu dojscia
w zasadzie do 500 m
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Ostatni z wprowadzonych normatywow urbanistycznych obowigzywat w Polsce
do 1981 roku [Dabrowska-Milewska 2010a]. Okreslat on obowigzujgce wskazniki
opisujgce  stopien  wykorzystania terendw  przeznaczonych  pod zabudowe
mieszkaniowa. Byty to:

» wskaznik gestosci zaludnienia

G_M
T

Gdzie:
M - normatywna liczba mieszkancéw jednostki,
T - powierzchnia terenu jednostki w ha.

» wskaznik intensywnosci zabudowy

Gdzie:
Po - suma powierzchni ogdlnej budynkéw mieszkalnych,
T - powierzchnia terenu jednostki w ha.

o wskaznik gestosci mieszkaniowej

Gdzie:
m - liczba mieszkan,
T - powierzchnia terenu jednostki w ha.

Wszystkie z powyzszych wskaznikow obliczano dla terenéw brutto oraz netto
jednostek mieszkaniowych [Korzenieweski 1989, s. 92-94].

W normatywie okreslono zakres intensywnosci zabudowy netto i brutto w zaleznosci
od sredniej wazonej liczby kondygnacji budynkdéw mieszkalnych jednostki
mieszkaniowej. Powigzano takze liczbe mieszkancow projektowanej jednostki
mieszkaniowej z powierzchnig budynkow. Zgodnie z jego zapisami na 1 mieszkanca
nalezato przyjmowa¢ 20m? Po (powierzchni ogdlnej budynkéw mieszkalnych).
Korzystajgc ztych danych mozna byto wyliczy¢ zakres gestosci zaludnienia
projektowanej jednostki w zaleznosci od przyjetej sredniej wazonej liczby kondygnacji,
co pokazuje ponizsza tabela.
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Tabela 3 Normatywny zakres intensywnosci zabudowy netto i brutto w zaleznosci od $redniej
wazonej liczby kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednostki mieszkaniowej, na podstawie
Zarzadzenia nr 9 Ministra Gospodarki Terytorialnej i Ochrony Srodowiska z dn. 29 stycznia 2974 r.

w sprawie wskaznikow i wytycznych urbanistycznych dla terenéw mieszkaniowych w miastach.
Wartosci gestosci zaludnienia podano na podstawie wyliczen W. Korzeniewskiego [Korzeniewski, 1980].

Srednia wazona Intensywnos$¢ Gestosc Intensywnos¢ Gestosé
liczba zabudowy netto zaludnienia netto zabudowy zaludnienia
kondygnacji (In) (Gn) M/ha brutto(lb) brutto (Gb) M/ha
3,0-4,0 0,60 - 0,85 300-425 0,38-0,48 190 - 240
4,1-5,0 0,75 - 0,95 375-475 0,44-0,52 220 - 260
5,1-7,0 0,90 - 1,15 450-575 0,48-0,58 240 - 290
7,1-9,0 1,10 - 1,30 550-650 0,54-0,62 270 - 310
9,1-11,0 1,25 - 1,40 625-700 0,58-0,65 290 - 325
11,1-13,0 1,35 -1,50 675-750 0,60-0,67 300 - 345
13,1-16,0 1,45 - 1,65 725-825 0,62-0,70 310 - 350

Oprécz powyzszego, normatyw okreslat takze minimalng powierzchnie terenéw
zieleni przydomowej [Tz] budynkéw mieszkalnych w stosunku do terendédw netto
zabudowy [Tn]

Tz >> 50%Tn

przy czym najednego mieszkanca nie mogto przypadaé mniej niz 8m? terenéw
zielonych.

3.1.3. Wskazniki gestosci w polskim prawodawstwie po roku 1989

Zachodzace od 1989 roku zmiany ustrojowe wymagaty odpowiedniego
dostosowania przepisow budowlanych. Nastgpito odejscie od centralnego planowania,
przeniesienie zadania realizacji inwestycji mieszkaniowych niemalze wytacznie
na prywatnych inwestorow iznaczne ograniczenie wptywu planowania na ksztatt
powstajacej zabudowy mieszkaniowej. Po 1989 roku wprowadzano nastepujace
przepisy, wzmiankujace wskazniki urbanistyczne:

e 7 lipca 1994 r. - Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. 1994 nr
89 poz. 415]. W ustawie ustalono wymagania wzgledem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy miat okresla¢ m. in. “lokalne
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
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w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy”.

14 grudnia 1994 r. - Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie [Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690]. W rozporzadzeniu
pojawity sie wymogi dotyczace przestaniania. Warunkiem prawidtowego
doswietlenia przestanianego budynku byta odlegtos¢ wieksza lub rowna
wysokosci budynku przestanianego, jesli ten mierzyt do 55 metrow, lub
wynoszaca 55 metrow, jesli obiekt przestaniajacy byt wyzszy. Wprowadzono
minimalne odlegtosci budynku od granicy dziatki budowlanej (odpowiednio
4,0 m dla sciany zotworami i3,0 m dlasciany bez otworéw). Podzielono
budynki w zaleznosci od ich wysokosci i liczby kondygnacji na trzy kategorie:
niskie, $Sredniowysokie, wysokie iwysokosciowe.  Okreslono minimalne
szerokosci pomieszczen w mieszkaniach: sypialni jednoosobowej (2,2m),
sypialni dwuosobowej (2,6m), kuchni w mieszkaniu jednopokojowym (1,7m2)
oraz kuchni w mieszkaniu wielopokojowym (2,3m?). Wyznaczono tez zasade, ze
"w mieszkaniu co najmniej jeden pokdj powinien mie¢ powierzchnie nie
mniejszg niz 16m?”,

12 kwietnia 2002 r. - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
[Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690]. W nowym rozporzadzeniu zmniejszono wysokos¢
graniczng budynku przestaniajgcego dla okreslenia warunkdédw przestaniania
z55 do 35 metréw, coumozliwito lokalizowanie nowej zabudowy blizej
budynkdéw o wysokosci ponad 35 metréw niz dotychczas. Zwiekszono o 10 cm
minimalne szerokosci sypialni dwuosobowej, kuchni.

27 marca 2003 - Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717]. Nowa ustawa rowniez delegowata decyzje
o gestosci zabudowy na szczebel lokalny, jednak wymieniajac w zakresie
obowigzkowych zapiséw w planie miejscowym dotyczacych ksztattowania
zabudowy jedynie “linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskaznik intensywnosci
zabudowy”.

26 sierpnia 2003 - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego [Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587].
Rozporzadzenie wykonawcze do wczesniej przytoczonej ustawy wprowadzito
obowigzek okreslania kolejnego  wskaznika w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, jakim jest ,wielkos¢ powierzchni zabudowy



w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu”. Zgodnie z przyjeta praktyka
wskaznik ten nazywany jest wskaznikiem powierzchni zabudowy.

e 25 czerwca 2010 - Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [Dz.U. 2010 nr 130
poz. 871]. Wprowadzono zapis definiujacy wskaznik intensywnosci zabudowy
jako ,wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej” oraz wskazano, ze plan miejscowy ma okresla¢ minimalna
i maksymalng jego warto$¢. Doprecyzowano tez pozostate obowigzujgce
wskazniki i parametry, tj.. “"minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, [...] oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow”.

« 14 listopada 2017 - Zmiana rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
[Dz.U. 2017 poz. 2285]. z rozporzadzenia zniknat zapis dotyczacy minimalnych
wymiarow pomieszczen w mieszkaniach. Zastgpit je wymdg, iz mieszkanie
powinno mie¢ powierzchnie uzytkowa nie mniejsza niz 25m?2.

o 5 lipca 2018 — Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestygji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych [Dz. U. 2018 poz. 1496],
potocznie nazywana ,Lex Deweloper”. Wprowadzono mozliwos¢ realizagji
inwestycji mieszkaniowej niezaleznie od ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem braku sprzecznosci
inwestycji  ze studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego, przy czym z warunku tego wytgczono tereny pokolejowe
i poprzemystowe. Mozliwos¢ ta zostata obwarowana szeregiem warunkow.
Jednym z nich byt standard wysokosciowy — realizowane budynki nie moga by¢
wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne w miastach do 100 000 mieszkancéw i 14
kondygnacji w miastach powyzej 100 000 mieszkancow. Wysokos¢ ta moze by¢
modyfikowana. W przypadku istnienia w promieniu 500 metrow od inwestycji
budynku mieszkalnego wyzszego niz ustala standard, dopuszcza dostosowanie
do niego wysokosci inwestycji. Gminy majg rowniez mozliwos¢ ustalania
wiasnego standardu, ale nie réznigcego sie o wiecej niz 50% wartosci
zapisanych w ustawie. W tresci ustawy pojawit sie takze sposob szacowania
planowanej liczby mieszkancdéw poprzez wskaznik wynoszacy 28m? powierzchni
mieszkan na jednego mieszkanca.’

9 Wprowadzony przez ustawe tryb realizacji inwestycji mieszkaniowych spotkat sie z marginalnym
zainteresowaniem inwestoréw oraz sprzeciwem samorzadéw. We Wroctawiu do 2021 roku ztozono
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o 21 grudnia 2021 - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego [Dz.U. 2021 poz. 2404]. W nowej tresci
rozporzadzenia wskaznik powierzchni zabudowy nie pojawit sie juz jako
obligatoryjny element czesci tekstowej m.p.z.p.

Odejscie od normatywu urbanistycznego izmiany w prawie budowlanym oraz
w prawie o zagospodarowaniu przestrzennym zwigzane ze zmiang ustroju Polski
poskutkowaty znacznym ograniczeniem w liczbie definiowanych przez prawo
wskaznikow urbanistycznych zwigzanych z gestoscig. Wskazniki gestosci zaludnienia,
gestosci mieszkaniowej oraz rozréznienie miedzy intensywnoscia zabudowy brutto
i netto zniknety z przepisow. Wyraznie obrazuje to skale deregulacji irezygnacji
z planowania na rzecz urynkowienia procesu rozwoju urbanistycznego.

Obecnie wtadztwo w zakresie ksztattowania wskaznikow urbanistycznych spoczywa
w petni w rekach samorzaddw. Istnieja jednak az trzy tryby uzyskiwania pozwolenia
na budowe budynku mieszkalnego: na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, poprzez uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy
na terenach nieobjetych m. p. z. p. oraz poprzez uzyskanie decyzji Rady Gminy
o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Sposrod tych trzech tylko pierwsza daje
samorzadom mozliwos$¢ ksztattowania wskaznikéw zgodnie z zatozeniami lokalnej
polityki przestrzenne;.

jedynie dwa wnioski o lokalizacje inwestycji mieszkaniowych, z czego jeden pozostawiono
bez rozpatrzenia, a drugi odrzucita Rada Miejska. Przedstawiciele Biura Rozwoju Wroctawia apelowali
do Rady Miejskiej o odrzucanie wnioskéw i nie uchwalanie lokalnych standardéw dla inwestycji
mieszkaniowych. Tryb wprowadzony przez ustawe krytykowano jako mozliwos¢ obchodzenia prawa
miejscowego, prowadzaca do chaosu przestrzennego [Protokot nr IV Sesji RMW 17 stycznia 2019 rokul.
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3.1.4. Wskazniki w literaturze

Przeglad stosowanych

w literaturze

wskaznikbw  gestosci

urbanistycznej

przygotowali w 2021 roku Sh. Angel, P. Lamson-Hall i Z. Gonzalez Blanco [2021] (Tab.
4). Zauwazaja oni, ze uzywane wskazniki opisujg gestosci w roznych skalach, jednak

brak jest opracowan porzadkujacych zaleznosci miedzy nimi.

Tabela 4 Gtéwne wskazniki gestosci urbanistycznej w literaturze wraz z wybranymi zrodtami
wzmiankujacymi o nich. Trum. wtasne na podst.: [Angel S., Lamson-Hall P., Blanco Z. G. 2021].

RODZAJ] GESTOSCI

WZOR

ZRODLO

Gesto$¢ w skali budynku

$rednia liczba oséb na lokal
mieszkalny

1. mieszkancéw
. mieszkan

US Census Bureau
(1950); Grebler (1951)

$rednia liczba 0s6b na pokoj

I. ludnosci

catkowita l. pokoi w mieszkaniach

Blake i in. (2007)

powierzchnia mieszkaniowa
na osobe

catkowita pow. mieszkan

1. ludnosci

UN Habitat (1996); Blake
iin. (2007)

uzytkowana powierzchnia
mieszkaniowa na osobe

catkowita pow. zamieszkanych mieszkan

I. ludnosci

WHO (2009)

Gesto$¢ w skali dziatki

intensywno$¢ zabudowy

catkowita pow.zabudowy

pow. dziatki

ASPO (1958);
Kogoiin. (2010)

liczba mieszkan na hektar

l. mieszkan

powierzchnia dziatki

ASPO (1958);
Forsyth (2003)

Gesto$¢ w skali dzielnicy

liczba ludnos$¢ na powierzchnie
dzielnicy mieszkaniowej

l. mieszkancéw

pow. dzielnicy mieszkaniowej

Eldridge (1984)

liczba mieszkan na powierzchnie
dzielnicy mieszkaniowej

l. mieszkan

pow. dzielnicy mieszkaniowej

ASPO (1958), Alexander
(1993), Forsyth (2003)

liczba mieszkan na powierzchnie
teren6w zabudowy mieszkaniowej

. mieszkan

pow. terendw zabuidowy mieszkaniowej

Galsteriin. (2001)

Gesto$¢ w skali miasta

intensywnos¢ zabudowy

catkowita pow. zabudowy

pow. miasta

McDonald i McMillen
(2010); Krehliin. (2016)

pow. zabudowy na osobe

catkowita pow. zabudowy

liczba mieszkancow

Krehliin. (2016)

liczba mieszkancéw na powierzchnie
terenow zabudowy mieszkaniowej

liczba mieszkancow

pow. terendéw zabudowy mieszkaniowej

Frenkel i Ashkenazi
(2008)

gestos$¢ zaludnienia

liczba mieszkancow

pow. miasta

James (1967); Angel i in.
(2016); OECD (2018)

gestos$¢ zaludnienia terendw
zabudowy

liczba mieszkancéw

pow. terenéw zabudowy

Angel iin. (2016)
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W celu uporzadkowania zaleznosci miedzy poszczegdlnymi stosowanymi
wskaznikami Sh. Angel, P. Lamson-Hall i Z. Gonzalez Blanco [2021] dokonali rozktadu
gestosci zaludnienia rozumianej jako iloraz liczby ludnosci i powierzchni terenu
na czynniki pierwsze definiujac dziesie¢ wskaznikow stanowigcych sktadowe gestosci
zaludnienia przedstawionych na grafie [ll. 11]. Poszczegdlne wskazniki zgrupowane
zostaty na trzech poziomach szczegétowosci odpowiednio po dwa, trzy, cztery i siedem
wskaznikéw.

Na poziomie I:
gestos¢ zaludnienia = wykorzystanie powierzchni zabudowy X intensywno$¢ zabudowy
Na poziomie II:

gestos¢ zaludnienia = wykorzystanie powierzchni zabudowy

X intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej X udziatl powierzchni mieszkaniowej
Na poziomie IlI:

gesto$c¢ zaludnienia = wykorzystanie powierzchni zabudowy X wysokos¢ zabudowy

X pokrycie terenu X mieszkaniowej X udziat powierzchni mieszkaniowej

Na poziomie IV:

gesto$¢ zaludnienia = zaludnienie lokali mieszkalnych X wykorzystanie lokali mieszkalnych
X kompresja lokali mieszkalnych X efektywno$¢ powierzchni zabudowy X wysoko$¢ zabudowy

X pokrycie terenu X mieszkaniowej X udziat powierzchni mieszkaniowej
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GESTOSC ZALUDNIENIA

LICZBA LUDNOSCI
|/ POW. TERENU

WYKORZYSTANIE
POW. ZABUDOWY

LICZBA LUDNOSCI
| POW. ZABUDOWY

MIESZSKALNYCH

WYKORZYSTANIE x
POW. ZABUDOWY
WYKORZYSTANIE
POW, ZABUDOWY X
ZALUDNIENIE WYKORZYSTANIE KOMPRESJA EFEKTYWNOSC
LOKALI LOKALI LOKALI POWIERZCHNI
MIESZKALNYCH MIESZKALNYCH MIESZKALNYCH ZABUDOWY
LICZBA LUDNOSCI * LICZBA LOKALI LICZBA LOKALI POW. UZYTKOWA x
JLICZBA UZYT- JUICZBA ZAMIESZ- [CALKOWITA POW. | |LOKALI MIESZKALNYCH
KOWANYCH LOKALI KALYCH LOKALI LOKALI | POW. CALKOWITA

ZABUDOWY

POW. CALKOWITA ZA-
BUDOWY MIESZKA-

INTENSYWNOSC

ZABUDOWY

POW. CALKOWITA ZA-

BUDOWY

/ POW. TERENU

—

INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)

X

POW. CALKOWITA
ZABUDOWY
MIESZKANIOWE)
/ POW. TERENOW
MIESZKANIOWYCH

UDZIAL TERENOW
MIESZKANIOWYCH

POW. TERENOW MIESZ-
KANIOWYCH
/ POW. TERENU

——

WYSOKO5CE POKRYCIE TERENU
ZABUDOWY

POW. ZABUDOWY /
POW. TERENU MIESZ-

NIOWE! KANIOWEGO

[POW. ZABUDOWY

WYSOKOSE POKRYCIE TERENU
ZABUDOWY

X

UDZIAL TERENOW
MIESZKANIOWYCH

X

UDZIAL TERENOW
MIESZKANIOWYCH

[I. 10 Graf obrazujacy grupy dwoch, trzech, czterech i siedmiu wskaznikéw,
ktorych ilorazy stanowig gestosc zaludnienia. Ttum. wiasne na podst. [Angel i in. 2021].

lloraz wszystkich wskaznikbw danego poziomu stanowi gesto$¢ zaludnienia.
Oznacza to, ze na poszczegdlnych poziomach skutkiem zmiany jednego wskaznika,
przy jednoczesnym braku zmiany pozostatych na danym poziomie, bedzie zmiana
gestosci zaludnienia.
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Postugujac sie grafem zaproponowanym przez Angel, Lamson-Hall'a i Gonzalez
Blanco mozna jednocze$nie podzieli¢ wskazniki na trzy grupy wzgledem skal, w jakich
operuja:

- skala urbanistyczna / miejska (kolor niebieski) — zwigzana z wielkoscig terendw
mieszkaniowych wzgledem terendéw o innych funkcjach,

- skala zagospodarowania dziatki (kolor z6tty) zwigzana z intensywnoscig zabudowy,
czyli gabarytami budynkéw wzgledem powierzchni dziatki;

- skala architektoniczna / wewnetrzna (kolor czerwony) zwigzana ze sposobem
organizacji przestrzeni wewnatrz budynku.

Autorzy niniejszego podziatu wskazuja jednoczesnie, Zze do opisywania
czynnikdbw wptywajacych na gestos¢ zaludnienia moga by¢ przydatne rowniez
odwrotnosci niektorych z widocznych na grafie wskaznikédw. Wskaznik kompresji lokali
mieszkalnych stanowi bowiem odwrotnos¢ sredniej wielkosci lokalu mieszkaniowego,
a wskaznik wykorzystania powierzchni zabudowy jest odwrotnoscia powierzchni
zabudowy przypadajacej na jednego mieszkanca.

1

$rednia pow. lokalu
liczba lokali mieszkalnych

wskaznik kompresji lokali mieszkaniowych =

~ catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych

1
pow.zabudowy na 1 mieszkanca

wskaznik wykorzystania pow. mieszkaniowej =

liczba ludno$ci

catkowita pow. zabudowy mieszkaniowej

Mniej matematyczng, a bardziej jakosciowg teorie gestosci rozwineta para
badaczy z Melbourne School of Design — K. Dovey i E. Pafka [2014]. Zaproponowali oni
model prezentujacy, w jaki sposéb rézne rodzaje gestosci wptywajg na miejskie zycie,
zwracajac uwage na fakt, ze miejska gestos¢ ma jednoczesnie dwa wymiary: fizyczny
i spoteczny. Obwa te wymiary oddziatujg na siebie, sg silnie powigzane i nie da sie ich
tatwo odseparowac. Dla kompleksowego opisanie roznych wskaznikow gestosci
uporzadkowali je w trzy grupy — wskazniki zwigzane z gestoscig zabudowy, zaludnienia
i terendw otwartych, a nastepnie opisali gtdbwne powigzania miedzy nimi.
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S A g L N U S
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IIl. 11 Graf obrazujgcy wzajemne powigzania gestosci zabudowy, ludnosci i terendw otwartych,
thum. wtasne na podst.: [Dovey. Pafka 2014].

Autorzy przywotuja dwa wskazniki wynikajace z fizycznych wtasciwosci zabudowy —
wskaznik intensywnosci zabudowy i wskaznik powierzchni zabudowy, dwa wskazniki
terenowe — wskaznik przestrzeni otwartych stanowiacy iloraz powierzchni terenu
i powierzchni catkowitej mieszczacej sie na nim zabudowy. Kolejne dwa wskazniki
obrazuja relacje miedzy zabudowa a otwartg przestrzenia.

Wskaznik przestrzeni otwartych (ang. open space ratio) [Pont, Haupt 2007] obrazuje
stosunek powierzchni terenu do powierzchni catkowitej zabudowy, jednak
nie wprowadza rozrdznienia na tereny publiczne iprywatne. Take rozrdoznienie
wprowadza wskaznik dziatki (ang. plot factor) stanowiagcy stosunek powierzchni dziatek
przeznaczonych pod zabudowe do catkowitej powierzchni terenu zawierajacego
zarbwno dziatki budowlane jak inieprzeznaczone pod zabudowe, w domysle
traktowane jako tereny publiczne (tereny komunikacji, zieleni, przestrzenie publiczne).

Gestos¢ wewnetrzna z kolei moze by¢ wyrazana poprzez stosunek liczby
mieszkancéw do liczby mieszkan lub do powierzchni mieszkan. Razem ze wskaznikiem
stosunku catkowitej powierzchni budynku przypadajacej na jednego mieszkanca [Pont,
Haupt 2010, s. 63] (ang. urban footprint) wskazniki te moga stuzy¢ do opisywania
zjawiska przeludnienia.

Ostatnig grupa wskaznikdw, jakie systematyzuja K. Dovey i E. Pafka, s3 te, na ktére
sktadaja sie zaleznosci miedzy populacjg a terenami otwartymi. Pierwszy z nich jest
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statyczny i wyraza stosunek przestrzeni publicznej do liczby jej uzytkownikdéw. Drugi
za$ jest wskaznikiem dynamicznym, zmiennym w czasie izaleznym od rytmow
funkcjonowania miasta (dobowego, tygodniowego / rocznego) oraz od poziomu
uzaleznienia od samochodu, ktéry zdaniem autorow umozliwia korzystanie
z przestrzeni  publicznych  (ulic) bez udzialu w zyciu publicznym. Wskaznik
intensywnosci  zycia ulicznego (ang. streetlife density), o ktébrym mowa, jest
najtrudniejszy do oszacowania. Wynika to po pierwsze zezmiennej liczby
uzytkownikéw przestrzeni publicznych w czasie, a po drugie z mieszanych rol, jakie
moge przybiera¢ poszczegdlni uzytkownicy, np. jedna osoba moze pracowac
i mieszka¢ na danym terenie, zatem poszczegdlnych grup uzytkownikéow nie da sie
w prosty sposéb zsumowac, aby obliczy¢ ich liczbe. Jednoczesnie nalezy zauwazyc,
ze takie zdefiniowanie wskaznika gestosci zycia ulicznego stanowi probe systematyzacji
pojecia ,ulicznego baletu” propagowanego przez J. Jacobs.

W skali architektonicznej istotne z punktu widzenia réznorodnosci i zywotnosci
zabudowy mieszkaniowej sg parametry opisujgce zréznicowanie mieszkan.
W literaturze znane sa rekomendacje uzywania wskaznika zréznicowania wfasnosci
lokali, jako opisujacego réznorodnos¢ spoteczng i ekonomiczng mieszkancéw [Urban
Task Force 1999]. z kolei T. Bradecki [2021] postuluje wskaznik zréznicowania typow
mieszkan, opisywany jako:

Zm = Ltm/Lm,

Gdzie:

Zm - zrdéznicowanie mieszkan,

Ltm — liczba roznych typow mieszkan™
Lm —taczna liczba mieszkan.

.Tak zdefiniowany wskaznik o wartosci 1 oznaczatby, ze kazde mieszkanie jest
innego typu, natomiast wskaznik 0,1 — ze na kazde 10 mieszkan tylko 1 rozni sie
od pozostatych” [ibidem, s. 151].

10 R6zNe typy okreslane sg wedtug liczby pokoi.
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3.2. Matryca teoretyczna do badan wtasnych

W trakcie prowadzonych badan autor stwierdzit brak w istniejacej literaturze
wskaznika, ktory jego zdaniem jest jednym z najbardziej uzytecznych do opisywania
zjawiska dogeszczania tkanki miejskiej. Chodzi o wskaznik gestosci wyrazany jako
stosunek liczby lokali mieszkalnych do powierzchni zabudowy danego budynku
lub zespotu budynkow.

liczba lokali mieszkalnych

EfM =

pow. zabudowy

Nazwano go wskaznikiem efektywnosci mieszkaniowej, bowiem w odrdznieniu
od wskaznika gestosci mieszkaniowej, wyrazanej jako iloraz liczby mieszkan
i powierzchni  terenu (dziatki) [Michalski, 2011], pozwala on na poréwnanie
efektywnosci wykorzystania terendw réznigcych sie od siebie morfologicznie pod
realizacje zasobu mieszkaniowego. Np. budynki wielorodzinne o tej samej liczbie
kondygnacji i powierzchni zabudowy rdéznityby sie tak definiowang gestoscia
mieszkaniowa ze wzgledu nardzne pola powierzchni dziatek, na ktorych stoja.
Ekstremalnym przyktadem takiej roznicy moze by¢ budynek w zabudowie pierzejowej
zlokalizowany na dziatce o obrysie rownym powierzchni zabudowy i budynek o tych
samych wymiarach zrealizowany jako wolnostojgcy na dziatce wyposazonej w teren
zielony itereny infrastruktury. O ile wskaznik poréwnujacy liczbe mieszkan
do powierzchni terenu nalezy traktowac jako odpowiedni do opisywania gestosci
w skali zespotu zabudowy lub kwartatu, o tyle wyrazony jako stosunek liczby mieszkan
do powierzchni zabudowy opisuje wiasciwosci samego budynku, jest odpowiedni dla
badan w skali architektonicznej.

Sh. Angel, P. Lamson-Hall iZ. Gonzalez Blanco [2021] w swojej koncepgcji
przedstawili (jako jedna ze sktadowych gestosci urbanistycznej) wskaznik efektywnosci
wykorzystania powierzchni zabudowy przez iloraz liczby mieszkancow i powierzchni
zabudowy. Jednak liczba mieszkancoéw moze by¢ zmienna w czasie funkcjonowania
budynku, a w skali jednej budowli jest trudna do oszacowania, podczas gdy liczba
lokali mieszkalnych jest informacja prosta do uzyskania i wartoscia relatywnie stabilna.
W zwiagzku z tym, w dalszej czesci pracy jednym z badanych wskaznikéw bedzie wtasnie
autorski wskaznik efektywnosci mieszkaniowej.

Tabela 5 Przedstawia wybrane przez autora wskazniki, ktore zostaty wykorzystane
do badan terenowych opisanych w rozdziale 5 dysertacji.
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Tabela 5 Matryca teoretyczna wskaznikow do badan inwestycji mieszkaniowych, oprac. wtasne.

WSKAZNIK ‘ JEDNOSTKA / STOSUNEK

W SKALI BUDYNKU

powierzchnia zabudowy [m?]

wysokos¢ zabudowy liczba kondygnacji [szt]

liczba mieszkan [szt]

wskaznik efektywnosci liczba mieszkan [szt]

mieszkaniowej pow. zabudowy [m?]

W SKALI DZIALKI

wskaznik powierzchni zabudowy pow. zabudowy [m?]
pow. dziatki [m?]

wskaznik intensywnosci zabudowy catkowita pow. zabudowy [m?]
pow. dziatki [m?]

W SKALI ZESPOtU ZABUDOWY

wskaznik gestosci mieszkaniowej liczba mieszkan [szt]

pow. terenu o funkcji mieszkaniowej [m?]
wskaznik dostepnosci terenéw pow. terendéw otwartych [m?]
otwartych liczba mieszkan [szt]

W tabeli 6 zebrano wskazniki wybrane do badan dokumentéw planistycznych, jakimi
sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 6 Matryca teoretyczna do badan miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
oprac. wiasne.

WSKAZNIK ‘ JEDNOSTKA / STOSUNEK

powierzchnia zabudowy [m?]
wysoko$¢ zabudowy liczba kondygnacji [szt]
liczba mieszkan [szt.]
wskaznik efektywnosci EfM = Liczba mieszkari [sz6]
mieszkaniowej pow.zabudowy [m’]
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CZESC II
Planowanie i przebieg procesu dogeszczania srodmiesc
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4.Polityki dogeszczania stref srodmiejskich
- Wroctaw na tle wybranych miast europejskich

4.1. Wybor przypadkow

Dla lepszego zrozumienia proceséw dogeszczania urbanistycznego stref
srodmiejskich  Wroctawia (opisanych w kolejnych czesciach niniejszej pracy)
przydatne/konieczne byto ich osadzenie w szerszym kontekscie trendow europejskich.

Jako przyktady referencyjne ilustrujace polityke dogeszczania wybrano miasta
holenderskie i niemieckie. Wybor ten byt podyktowany w przypadku Holandii faktem,
iz jest to panstwo wyrdzniajace sie sposrod krajow europejskich z jednej strony
aktywnoscia na polu planowanego dogeszczania, z drugiej strony zas istnieje szeroka
literatura przedmiotu opisujaca efekty tej aktywnosci. W przypadku Niemiec
czynnikiem decydujacym byt, zblizony do polskiego, model planowania na poziomie
lokalnym, oparty o dwa dokumenty - plan uzytkowania terenu (niem.
Fldchennutzungsplan) iplan zabudowy (niem. Bebauungsplan), o funkgcji, zakresie
i mocy wigzacej zblizonych do polskich odpowiednikow, jakimi sa studia uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego [Pieta-Kanurska 2016].

Materiat poréwnawczy stanowig dokumenty strategiczne poszczegdlnych miast
(gmin), odpowiednio w przypadku miast holenderskich - wizje strukturalne (nid.
Structuurvisie), w przypadku Niemiec - plany uzytkowania terenu, w przypadku
Wroctawia — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

67



4.2. Miasta holenderskie

4.2.1. Ramy polityki krajowej

Sposréd panstw europejskich najznamienitszy przyktad konsekwentnie i efektywnie
prowadzonej polityki narzecz dogeszczania tkanki miejskiej ptynie z Krolestwa
Niderlandéw. Koncepcje miasta zwartego i paradygmat zrobwnowazonego rozwoju
odgrywaja istotng role w holenderskim planowaniu od ponad pét wieku. Realizacja
polityki odbywa sie na szczeblu lokalnym, jednak impulsy ptyna zsystemu krajowego.
W Drugim (1966) i Trzecim Memorandum o Zagospodarowaniu Przestrzennym (1973),
gdzie prognozowano wzrost liczby ludnosci do 20 milionéw w 2000 roku [Bruinsma,
Koomen 2018, s.33], pojawiaty sie kwestie kontroli rozproszenia i stymulowanie
.centrow wzrostu”. Czwarte Memorandum o Zagospodarowaniu Przestrzennym
(1988) odwotywato sie juz wprost do idei ,compact city”. Stanowito ono przetom
w formutowaniu celéw polityki przestrzennej. O ile dotej pory skupiano sie
na odbudowie i uzupetnieniu niedoboréw ilosciowych  w infrastrukturze
i mieszkalnictwie, od 1988 roku gtéwnymi celami staty sie rozwoj portéw Rotterdamu
i Amsterdamu, budowa sieci autostrad, budownictwo mieszkaniowe
przy jednoczesnym skupieniu na zapewnieniu wysokiej jakosci Srodowiska Zycia
i Srodowiska naturalnego. Wysoka jakos¢ srodowiska zycia miata by¢ osiggnieta
poprzez zapewnienie krotkich czaséw dojazdu miedzy domem, pracg a miejscami
rekreacji, duzg gestos¢ i roznorodnos¢ zabudowy, dostep do transportu publicznego,
atrakcyjne przestrzenie publiczne oraz zachowanie obszaréw przyrodniczych. Jednym
z celéw byto tez zapewnienie dostepnych cenowo mieszkan. Dopuszczono tez udziat
podmiotow prywatnych w panstwowych projektach mieszkaniowych na zasadzie
partnerstwa publiczno-prywatnego. W 1991 roku wprowadzono aktualizacje
Czwartego Memorandum zwang powszechnie VINEX (nid. Vierde Nota Ruimtelijke
Ordening Extra), ktora data rzadowi konkretne narzedzia do realizacji zatozen przyjetej
polityki. Dzieki VINEX idee przeniesiono na pole konkretnych realizacji zespotéw
mieszkaniowych. Na jego mocy rzad wskazat doktadne lokalizacje, w ktérych wkrotce
rozpoczeto budowe nowych dzielnic mieszkaniowych, spetniajacych zatozenia
Czwartego Memorandum [ibidem, s.36-38]. Efektem byto powstanie wielu nowych
osiedli mieszkaniowych i dzielnic — tzw. Vinex-wijk — z dobrym dostepem do transportu
publicznego i o wysokim wskazniku gestosci zaludnienia. Czes¢ z tych osiedli, jak
na przyktad ljburg w Amsterdamie, Ypenburg w Hadze, czy Meerhoven w Eidhoven,
powstata na sgsiadujacych z centrami miast terenach poprzemystowych.

Pigte Memorandum o Zagospodarowaniu Przestrzennym (2002), zgodnie z dewiza
.scentralizowane co konieczne, zdecentralizowane co mozliwe” wigzato sie
z decentralizacjg i przeniesieniem odpowiedzialnos¢ za ksztattowanie iwdrazanie
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polityki przestrzennej na holenderskie samorzady oraz, w pewnym zakresie, podmioty
prywatne. od tej pory miasta zyskaty autonomie w kwestii formutowania zatozen
i sposobu realizacji polityki przestrzennej. Pigte Memorandum okreslito granice,
w ramach ktorych dopuszczony byt rozwdj przestrzenny. Takie ograniczenie miato
stymulowaé projekty restrukturyzacyjne, intensyfikacje zabudowy w ramach
istniejgcych obszarow miejskich oraz uzupetnianie pustek w zabudowie. Rzad
ograniczyt swoja aktywnos$¢ do wykonywania raz na pie¢ lat audytu, ktory miat
sprawdzi¢ jakosciowe i ilosciowe wykonanie wytycznych dla planow zagospodarowania
przestrzennego [ibidem, s.38-40].

Wspotczesnie system planowania przestrzennego w Holandii okresla ustawa
o planowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie w 2009 roku. Na jej mocy rzad,
wiadze prowincji oraz wtadze gminy opracowuja tzw. Strukturalne wizje okres$lajace
polityke przestrzenna, natomiast narzedziem planowania przestrzennego jest plan
zagospodarowania przestrzennego (nid. bestemmingsplan) [Hajduga 2016, s. 35-38].

Jak pokazuja najnowsze badania [Broitman, Koomen 2020], polityka dogeszczania
tkanki miejskiej na terenie Holandii okazata sie by¢ skuteczna. W odrdznieniu
od dominujagcego na $wiecie trendu zwigzanego zrozlewaniem sie miast,
udowodniono, ze w wiekszosci najwiekszych miast holenderskich wzrost liczby lokali
mieszkalnych w latach 2000-2017 byt odwrotnie proporcjonalny do odlegtosci danego
terenu od centrum. W przypadku 14 z 15 badanych miast holenderskich stwierdzono
zwiekszenie roznicy gestosci miedzy terenami potozonymi centralnie a terenami
potozonymi dalej odrdzenia migjskiego. Tendencje te zauwazono zaréwno
w odniesieniu do liczby mieszkan jak i liczby mieszancow na jeden hektar.

Przy jednoczesnym wzroscie liczby lokali mieszkalnych w centrach miast odnotowuje
sie spadek wielkosci gospodarstw domowych, co ma zwigzek z atrakcyjnoscia takiej
lokalizacji dla grupy mtodych profesjonalistow [Folmer 2014].

69



Amsterdam Rotterdam

-0.00028x -0.00035x

Z 9% y = 93.30e 2 y = 86.05e
32 i ~ 10! -
g % R? =0.904 2 R? =0.966
Z 70 g o
E SR o 1)
£ Y ke
Z 50 a z
¢ a0 e
LY o
T 30 =
w0 w0
L 20 <
T 10 %
: ¥ 3
e g a
0 1,000 2,000 3,000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10,000
The Hague Utrecht

~ 70 -~ 70
] -0.00023 ] -0.00041
T A y = 57.66e . L y = 66.83e .
-~ - ~
v A R? =0.869 2 R? =0.971

- - .
“ 50 250 &
2 = \
[+ <] R
£ 40 £ 40
g Z
g 30 2 30
o 20 S 20
oo o0
£ £
= 10 =10
o 2V ] )
> - Cla, > alaaad
b3 [ Agben =
8 o geRsse Q0 o

0 1,000 2,000 3,000 4,000 5000 5000 7,000 8,000 9,000 10,000 0 1000 2,000 3,000 4,000 5000 6,000 7,000 8000 9,000 10,000
Distance fom CBD (m) Distance fom CBD (m)
200( a4 2017 Exponential 2000 -—Exponential 2017

IIl. 12 Wykresy przedstawiajace rdznice w liczbie lokali mieszkalnych przypadajacych na 1 ha
w stosunku do odlegtosci od centralnej dzielnicy biznesowej (CBD) wybranych miast holenderskich.
W latach 2000-2017 krzywa wyktadnicza opisujaca ta zaleznosc stata sie bardziej stroma (nawet
pomimo wystepowania zjawiska gestosciowego “krateru” w historycznych centrach miast), Zzrodto:
[Broitman, Koomen 2020, s.9]

4.2.2. Randstad

Randstad to konurbacja obejmujaca cztery najwieksze miasta Holandii — Amsterdam,
Rotterdam, Hage iUtrecht. W 2008 roku ogtoszono wizje strukturalng dla tej
konurbacji (nid. Structuurvisie Randstad 2040). Zgodnie z zatozeniami wizji 40%
zabudowy mieszkaniowej miata by¢ realizowana wistniejacych  strefach
zurbanizowanych. Proponowano réwniez transformacje brownfields w strefy
zamieszkania i aktywnosci gospodarczej. W celu zwiekszenia gestosci wizja dopuscita
realizacje wysokiej iwysokosciowej zabudowy w miejscach istniejgcej zabudowy
ekstensywnej.  Budynki  wysokosciowe miaty by¢c symbolem konsolidacji,
restrukturyzacji i transformacji, ktére stanowig najwazniejsze aspekty wizji Randstad.
Waznym elementem konurbacji Randstad jest ,zielone serce” (nid. Groene Hart) —
centralnie potozone tereny rolnicze i przyrodnicze, ktérych ochrona przed ekspansja
miast jest jednym z najwazniejszych zatozen wizji [OECD 2020, s. 262-263]. Wizje
strukturalne poszczegolnych miast stanowiag uszczegdtowienie wizji konurbacyjnej.
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4.2.3. Amsteradam

Strukturalna wizja Amsterdamu (nid. Structuurvisie Amsterdam 2040) [Gemeente
Amsterdam 2011] w rozdziale ,Mieszkanie ipraca w Amsterdamie” jako kluczowa
dla dalszego rozwoju metropolii wskazuje ilosciowa ijakosciowa poprawe zasobu
mieszkaniowego. W dokumencie wskazuje sie, ze do 2040 roku liczba ludnosci
zamieszkujacej metropolie wzrosnie z 2,2 min do 2,5 min. Jednoczesnie, w zwigzku
ze starzeniem sie spoteczenstwa, zmieni sie takze struktura wieku. Uwzgledniajac
sytuacje demograficzng metropolii wskazano mtodych absolwentéw studiow
szukajacych w Amsterdamie pracy jako gtdwna grupe, ktérej potrzeby mieszkaniowe
nalezy zaspokoic. Aby zasilili oni liczebnie ludnos¢ Amsterdamu nalezy zapewnic im,
zgodnie z ich oczekiwaniami, mozliwos¢ mieszkania w centrum, z dobrym dostepem
do wszystkich miejskich udogodnien. Dlatego tez za cel obrano zapewnienie
dodatkowych 70 tys. mieszkan w obszarze zurbanizowanym.

W dokumencie zwrocono uwage, ze tradycyjny model rozwoju osiggnat juz swoje
granice, dlatego powszechng praktyka moze sta¢ sie przeksztatcanie komplekséw
biurowych na potrzeby lokali mieszkalnych i zapewnienie mozliwosci adaptacji nowych
budynkéw do innych niz pierwotna funkgji [ibidem, s. 89-95].

W czesci poswieconej strukturze przestrzennej wskazano realizacje budynkéw
wysokosciowych jako wtasciwy Srodek dla zwiekszenia intensywnosci wykorzystania
terenow miejskich, a przy tym poprawy jakosci przestrzeni miejskiej.

[l. 13 Mapa przedstawiajaca strefy lokalizacji wiezowcow na terenie Amsterdamu. Kolor fososiowy
i czerwony — obszar wpisany na liste UNESCO, czerwony okrag — promien 2km od obszaru dziedzictwa
UNESCO, niebieskie okregi — strefy lokalizacji wiezowcow, kolor filetowy — port, kolor granatowy —
tereny przemystu., zrédto: [Gemeente Amsterdam 2011].
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Wyznaczono strefy lokalizacji wiezowcow w potudniowej czeSci miasta
w sgsiedztwie centrum stanowigcego obszar dziedzictwa UNESCO [ibidem, s. 230].

4.2.4. Rotterdam

W wizji strukturalnej miasta Rotterdam ,Stadtvisie Rotterdam 2030" z 2007 roku
[Gemeente Rotterdam 2007] jako jeden z celéw wystepuje zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych w ramach rozwoju wewnatrz strefy zurbanizowanej. Wewnetrzny
rozwéj ma jednoczes$nie zapewni¢ mieszkancom wysoka jakos$¢ $Srodowiska
zamieszkiwania, ajednocze$nie dobry dostep do nienaruszonych terenéw
rekreacyjnych poza miastem. Trzynascie lat po publikacji dokumentu mozna
powiedzie¢, ze prognozy demograficzne okazaty sie trafione izgodnie
z przewidywaniami miasto zamieszkuje okoto 650 tys. mieszkancow. W wizji
strukturalnej okreslono cel polegajacy na budowie, w latach 2005-2020, 56 tys. lokali
mieszkalnych na obszarze miejskim i 2,4 tys. Na terenach wiejskich [ibidem, s.61-62].
Dogeszczanie centrum miasta ma spetnia¢ nie tylko cele ilosciowe, ale takze
przeciwdziata¢ selektywnej migracji. Jako cel podaje sie rowniez zmiane stosunku liczby
mieszkancéw do pracownikdédw w centrum miasta z 1:3 do 1:1 [ibidem, s. 63].

[} (Uit)bouwen sterke woonmilieus
P Verdubbeling aantal inwoners binnenstad
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[l. 14 Schemat przedstawiajacy strategie budowy atrakcyjnego srodowiska mieszkaniowego.
Kolorem czerwonym oznaczono strefy rozbudowy istniejacych dzielnic mieszkaniowych, kolorem
fioletowy opisano w legendzie jako "podwojenie liczby mieszkahcéw w centrum miasta, Zrédto:

[Gemeente Rotterdam 2007]
Wizja wyznacza réwniez obszary zdegradowane, ktore podlega¢ maja
restrukturyzacji — przewidziano w nich wyburzenie okoto 13 tys. lokali i zastgpienie ich
nowa tkanka.

72



4.3. Miasta niemieckie.

4.3.1. Strategie poziou federalnego

Zapobieganie redukcji gestosci  zaludnienia w jednostkach  osadniczych
poprzez m. in. przeksztatcenia terenow  brownfields, idogeszczanie obszaréw
zabudowanych jest jednym z celow rzadu niemieckiego okreslonych w ,Niemieckiej
strategii zrownowazonego rozwoju” [German Federal Government 2021]. Pierwsza
wersja tego dokumenty zostata ogtoszona w2002 roku ijest on regularnie
aktualizowany. Wedtug danych zawartych w dokumencie z 2021 roku powyzszy cel
udaje sie osiggna¢, a gestos¢ zaludnienia obszaréw niewiejskich'" wzrasta regularnie
od 2010. Ze wzgledu na trwajace procesy migracyjne, reurbanizacyjne i stale malejaca
wielko$¢ gospodarstw domowych, niemieccy planisci zwracaja sie aktualnie w kierunku
dogeszczania tkanki urbanistycznej [Albrecht 2018]. od roku 2004 strategia rozwoju
oparta na realizowaniu zabudowy uzupetniajacej jest takze umocowana w niemieckim
kodeksie budowlanym (niem. Baugesetzbuch), regulujgcym prawo planowania
na poziomie lokalnym. Paragraf 1a kodeksu okresla zasade, ze zuzycie terenu nalezy
ogranicza¢ miedzy innymi poprzez dogeszczanie i rozwdj wewnetrzny [Baugesetzbuch
1960]. Ponadto w 2006 roku na mocy §13a wprowadzono uproszczong procedure
sporzadzania planéw zabudowy tam, gdzie celem jest przywrdcenie uzytkowania,
dogeszczenie lub rozwdéj wewnetrzny danego obszaru.

4.3.2. Stuttgart

Stuttgart, stolica niemieckiego kraju zwigzkowego Badenia-Wirtembergia, jest
miastem  szczegblnie  dotknietym negatywnymi  skutkami  urban  sprawl
oraz zanieczyszczeniem Srodowiska. W 1984 roku emisja gazéw powodujacych efekt
cieplarniany osiggneta tutaj poziom 12 ton najednego mieszkanca rocznie
[Matuszynska iin. 2014]. Wysoki poziom emisji w pofaczeniu z potozeniem miasta
w dolinie  przyczynit sie do szczegd6lnie dotkliwego odczuwania skutkow
zanieczyszczenia powietrza. Powyzsze uwarunkowania miaty decydujacy wptyw
na tres¢,  obowigzujagcego  od 2001 roku,  planu  uzytkowania  terenu
(niem. Fldchennutzungsplan). Celem ,Flachennutzungsplan 2010" [Landeshauptstadt
Stuttgart 2004] byto wdrozenie do planowania  przestrzennego  zasad

112

zrbwnowazonego rozwoju okreslonych w Agendzie 21'<. Zrownowazony rozwoj miaty

" oryg. ,non-rural”

12"Agenda 21" to przyjety w 1993 roku dokument programowy Organizacji Narodow Zjednoczonych,
w ktérym przedstawiono sposéb wzdrazania lokalnych programéw na rzecz zrbwnowazonego rozwoju
[UN Department of Public Information 1993].
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zapewni¢ trzy pryncypialne zasady okreslone w planie uzytkowania terenu, wsréd
ktorych pierwsza jest nadanie wysokiego priorytetu wewnetrznemu rozwojowi miasta.
W planie wskazano, ze stosunek potencjalnej powierzchni catkowitej zabudowy
na terenach juz zurbanizowanych do potencjalnej powierzchni catkowitej zabudowy
na nowych terenach przewidzianych pod zabudowe wynosi okoto 3:1 iuznano
niniejszg wartos$¢ za wskaznik wtasciwy zrownowazonemu rozwojowi miasta [ibidem,
s.217].

W dokumencie wskazano dwa gtéwne zrodta terenéw pod zabudowe wewnatrz
strefy zurbanizowanej. Pierwszym z nich jest obszar zajmowany wczesniej przez wojsko
a drugim obszary pokolejowe. Uwolnienie terendéw kolejowych ma by¢ mozliwe dzieki
realizacji projektu ,Stuttgart 21"'3. Projekt zaktada przebudowe czotowej stacji
kolejowej na stacje przelotowg ztorami ukrytymi w tunelach prowadzonych pod
miastem. W skutek przebudowy uwolniony ma zosta¢ obszar potozony w centrum
miasta, zajmowany dotychczas przez tory kolejowe, ktérego powierzchnia wynosi 105
hektaréw [ibidem, s.37]. Zabudowa zlokalizowana na terenach pokolejowych ma
pomiesci¢ 11 000 nowych mieszkancow i 24 000 miejsc pracy.

IIl. 15 Masterplan Stuttgart 21. Plan wyznacz trzy strefy przeznaczone pod zabudowe. Strefa a (kolor
rozowy) obejmuje obszar najblizej dworca kolejowego i jest przeznaczona gtéwnie pod zabudowe
o funkgji ustugowej, handlowej i kulturowej. Strefy B i C(kolor z6tty) przeznaczone sa pod funkcje
mieszkaniowa uzupetniong o ustugi, zrodto: [Landeshauptstadt Stuttgart 2004].

4.3.3. Monachium

Monachium z 1,47 miIn mieszkancow jest trzecim co do wielkosci miastem Niemiec.
Jednym z gtéwnych problemdéw Monachium jest, jak podaje Maciej Chmielewski

13 Realizacje projektu ,Stuttgart 2021” zaplanowano w perspektywie 2021 roku, jednak ze wzgledu
na przedtuzajace sie prace nad infrastrukturg kolejowa w roku 2022 projekt pozostaje w realizacji,
a spodziewana date realizacji czesci kolejowej przesunieto na 2025 rok.
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[Chmielewski 2016, s.318], duza liczba samochoddw poruszajacych sie w jego strefie
metropolitalnej. Jest to zwigzane z suburbanizacja i rozproszona strukturg miasta. Juz
w 1995 roku rada miejska Monachium zareagowata nate problemy, decydujac
o rozpoczeciu prac nad nowym planem rozwoju miasta. ,Perspektywe
dla Monachium” stanowiaca wizje rozwoju w okresie 45 lat uchwalono w roku 1998.
Dokument byt aktualizowany w latach 2001 i 2005. Juz od pierwotnej wersji jedna
z wiodacych zasad rozwoju miasta byto kreowanie zorientowanych na przysztosé
obszaréw mieszkaniowych poprzez rozwdj wewnetrzny w granicach miasta zgodnie
z hastem ,zwarto$¢ — miejskos¢ — zielen” (kompakt — urban — griin) [City of Munich
2005]. Jako sposoby naprowadzenie wewnetrznego rozwoju  wskazano
restrukturyzacje wolnych terendw wykorzystywanych dawniej przez transport,
przemyst czy wojsko, jednoczesnie zaznaczajac, ze priorytetem jest rozwoj centralnego
obszaru miasta.

W ,Perspektywie dla Monachium” wskazano konkretne obszary przeznaczone
do restrukturyzacji. Dwa znich obejmuja tereny pokolejowe. Pierwszy obszar
o powierzchni 170 ha rozcigga sie na dtugosci blisko osmiu kilometréw od dworca
gtdbwnego. W efekcie jego przeksztatcenia powstato, zgodnie z zatozeniami, 19 000
miejsc pracy imieszkania dla 16 000 osob. Istotnym elementem planu byto
zapewnienie roznorodnosci spotecznej —30% oddanej powierzchni mieszkaniowe;j
zrealizowano jako lokale subsydiowane. Miasto organizowato réwniez konkursy
urbanistyczne w celu zapewnienia wysokiej jakosci powstajacej zabudowy [Thierstein,
Reiss-Schmidt 2010] Zgodnie z przyjetymi zasadami zrownowazonego rozwoju
zapewniono powstanie nowych terenow zielonych, wiaczonych w ogdlnomigjski
system, oraz zwiekszenie czestotliwosci kursowania pociaggéw na przylegtych liniach.
Drugi obszar pokolejowy to okolice Dworca Wschodniego. Na bazie konkursu
urbanistycznego z 2002 roku zrealizowano plan rozwoju zgodnie z wiodaca zasada
kompaktowej mieszanki, ktora tgczy w sobie miejsca pracy, ustugi handlu i gastronomii,
funkcje wypoczynkowa oraz mieszkaniowa.

Koncepcja uzupetnienia srédmiescia zostata oparta na podstawowym celu, jakim jest
utrzymanie réznorodnosci, szczegolnie poprzez promowanie funkcji mieszkaniowej
w celu zachowania tradycyjnie mieszkaniowego charakteru tej dzielnicy i zapewnienia
zywotnosci rowniez w godzinach wieczornych, gdy centra ustugowe pustoszeja.
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Il. 16 Masterplan transformacji centralnych terendw kolejowych. Plan zaktadat etapowe wiaczanie
kazdego z pieciu obszarow do przylegtej tkanki miejskiej. Kolorem fioletowym oznaczono zabudowe
ustugowa, kolorem brazowym — mieszkaniowa, zrédto [City of Munich 2005].

Kolejny wytypowany obszar to potozone w Scistym centrum Theresienhdhe, gdzie
w miejscu  dawnych terendw wystawowych wybudowano 1400 mieszkan
i powierzchnie dla 5 000 miejsc pracy.

Do priorytetow okreslonych w ,Perspektywie dla Monachium” odnosi sie rowniez
czes¢ tekstowa aktualnego planu uzytkowania terenu z 2020 roku [Landeshauptstadt
Minchen 2020]. W dokumencie przytoczono prognoze, wedtug ktorej do roku 2040
liczba ludnosci Monachium wzrosnie o 18,8%, do 1,85 mIn. W zwigzku z powyzszym,
celem stolicy Bawarii ma by¢ oddawanie do uzytku 8500 mieszkan kazdego roku.
Wskazuje sie, ze dalszy rozwdj powinien w miare mozliwosci koncentrowac sie na juz
zabudowanych obszarach poprzez realizacje zwartej, wielofunkcyjnej zabudowy
z jednoczesnym zapewnieniem wystarczajacej ilosci otwartej przestrzeni iterendw
zielonych [ibidem, s. 9]. Dogeszczanie ma by¢ sposobem na rozwdj i wzmocnienie roli
centrow, zgodnie z koncepcja rozwoju miasta opartej na hierarchicznej strukturze
ztozonej z centrum ogolnomiejskiego, centrow dzielnicowych icentrow lokalnych.
Waznym elementem w strategii ograniczenia rozlewania sie miasta sg tereny zielone.
Jako jeden zcelow planowania wskazuje sie ich ochrone irozwdj zmierzajacy
do zintegrowania w ciggty system taczacy liniowe zielone korytarze z ,zielonym pasem”
miasta. Jednoczesnie ,zielony pas” ma przeciwdziata¢ dalszej ekspansji zabudowy.

W dokumencie uzywa sie zwrotu ,dogeszczanie kwalifikowane” (niem. Qualifiziertes
Verdichten) definiowane jako dogeszczanie z uwzglednieniem kwestii takich jak dostep
do terendw otwartych i zielonych, komunikacji zbiorowej czy infrastruktury spotecznej
[ibidem, s. 10].
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4.4. Dogeszczanie w Studiach Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia z lat 2010 i 2018

4.4.1. Krajowa i regionalna polityka przestrzenna

Obecnie w Polsce brak jest dokumentu okreslajgcego organizacje przestrzenna
na poziomie krajowym. do 2020 roku dokumentem tym byta Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 [M.P. 2012 poz. 252] przyjeta w 2011
roku na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przestata ona
obowigzywa¢ w wyniku nowelizacji ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
z 2020 roku [Dz.U. 2020 poz. 1378]. Nowelizacja usuneta zapisy dotyczace planowania
przestrzennego na szczeblu krajowym z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednocze$nie wprowadzajgc obowigzek stworzenia nowego
dokumentu, okreslajagcego wyzwania rozwojowe kraju w wymiarze spotecznym,
gospodarczym i przestrzennym na okres do 30 lat. Jednak zapowiadana Koncepcja
Rozwoju Kraju 2050 nie powstata.

W obowigzujacej do 2020 roku Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 nie znalazty sie bezposrednie odniesienia do zjawiska dogeszczania terendow
zurbanizowanych. Jako strategie stuzaca do wykorzystania potencjatu wewnetrznego
terytoriow, wymienia sie jedynie prowadzenie dziatan stuzacych rekultywacji terenow
poprzemystowych poprzez umozliwienie zmiany ich funkgji.

Zmiany z 2020 roku nie wptynety na planowanie na szczeblu wojewodzkim. Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada na samorzad wojewddzki
obowigzek sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.
Aktualny dokument, zostat przyjety w 2020 roku [Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r. poz.
4036]. W czesci poswieconej wroctawskiemu Obszarowi Funkcjonalnemu duza wage
przypisano metodzie Transit Oriented Development. Wedtug autorow dogeszczanie
ma by¢ srodkiem do racjonalnego wykorzystania mozliwosci transportowych. Jako
pozadane wskazano zmiany takie jak zwiekszenie gestosci zaludnienia w okolicy
przystankéw, stacji kolejowych i przystankow tramwajowych czy ograniczenie
wprowadzania nowego zainwestowania na tereny otwarte poprzez wykorzystanie
terenéw juz zagospodarowanych i rozwijanie zwartych struktur osadniczych.

4.4.2. Studium Uwarunkowan iKierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Wroctawia z 2010 roku

Pierwszym dokumentem powstatym w badanym okresie bylo Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia z maja 2010
roku [BU RMW z 2018 r. poz. 5].
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Dokument ten jest w zasadzie pozbawiony gtebszej refleksji na temat gestosci
zagospodarowania miasta, a problem dogeszczania tkanki miejskiej nie wystepuje
wnim jako osobne zagadnienie. Swiadcza o tym w sposéb dobitny statystyki
stownikowe. Stowo ,gestos¢” pada w catym, ponad pieciusetstronicowym opracowaniu
zaledwie o$miokrotnie. Stowo ,dogeszczanie” nie pojawia sie w nim ani razu. Istotna
czes$C opisu poswieca sie za to ,uzupetnianiu”.

Jako jeden z czterech najwazniejszych celéw polityki przestrzennej wymienia sie
.Wykreowanie catosciowych, w petni skonczonych kompleksow urbanistycznych
o wysokiej jakosci”. Zostat on objasniony jako dazenie do stanu ,wypetnienia
i kompletnosci” migjskiej tkanki urbanistycznej [Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 5, poz.
116, s.16-17].

W rozdziale poswieconym celom zwigzanym z ksztattowaniem struktury miasta
wskazuje sie, ze waznym zadaniem polityki przestrzennej jest ,uzupetnianie jednostek
kompozycyjnych o brakujace elementy”. W tym kontekscie wyszczegdlnia sie obszary
historycznego centrum oraz osiedli blokowych wymagajacych dokonczenia.

W podrozdziale dotyczacym modeli zamieszkiwania we Wroctawiu postuluje sie
realizowanie przyrostu zasobu mieszkaniowego w pierwszej kolejnosci ,poprzez
uzupetnienie i dokonczenie istniejagcych zespotdw mieszkaniowych,

w dalszej poprzez budowe nowych zespotow jako kontynuacje istniejacych,
a w ostatniej poprzez tworzenie nowych osiedli z dala od istniejgcych. Nalezy unikaé
rozpraszania zabudowy mieszkaniowej” [ibidem, s.42].

W podrozdziale dotyczagcym zasad ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej rekomenduje sie wprowadzanie nowej zabudowy wielorodzinnej
na obszarach osiedli blokowych wytacznie pod warunkiem ,nieznacznego zwigkszenia
intensywnosci zabudowy” [ibidem, s188].

4.4.3. Studium Uwarunkowan iKierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Wroctawia z 2018 roku

Kolejna edycja Studium przynosi znaczaca zmiane. Dogeszczanie zabudowy
mieszkaniowej jest watkiem, ktory wielokrotnie pojawia sie w tekscie Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia z 2018 [BU
RMW z 2018 r. poz. 5], cho¢ warto odnotowac fakt, ze sam termin ,dogeszczanie”
pojawia sie tam wprost zaledwie kilkukrotnie, wytacznie w rozdziale dotyczacym
ksztattowania zieleni (wytyczna ,ograniczania dogeszczania zabudowy kosztem terenow
zieleni") [ibidem, s.189-194] oraz w karcie jednostki urbanistycznej Gadow, gdzie
stwierdzono, ze osiedle jest stopniowo dogeszczane [ibidem, s.494].

78



Dokument Studium w czesci poprzedzajacej ,Kierunki”, zatytutowanej ,Wizja",
identyfikuje dwa rodzaje celéw dla rozwoju miasta: cel strategiczny i cele operacyjne.
Zgodnie z zapisami dokumentu, celem strategicznym jest ,zwarte i harmonijne miasto”,
rozumiane jako ,miasto policentryczne, o odpowiedniej gestosci i wielofunkcyjnej
zabudowie, wygodne do przemieszczania sie pieszo, rowerem i komunikacja publiczng,
zmniejszajace uzaleznienie od samochodu” [ibidem, s.118].

Na osiggniecie celu strategicznego ma sie sktadac pie¢ celdw operacyjnych. Jednym
z nich jest ,komfortowe zamieszkiwanie”. Jak zauwazajg autorzy Studium, przewazajaca
czes¢ nowej zabudowy mieszkaniowej powstaje we Wroctawiu poprzez powiekszenie
istniejacych osiedli, dlatego istnieje potrzeba zespolenia jej ze starszymi czesSciami.
Zidentyfikowano 22 obszary wyrdzniajace sie bardzo szybkim przyrostem zabudowy
mieszkaniowej', ktére majg by¢ uzupetniane i w dalszym ciggu wyposazane, miedzy
innymi w zielen i komunikacje zbiorowa. Ma to zapobiec rozlewaniu sie miasta.
Zwiekszeniu zwartosci miasta ma stuzyé, w odniesieniu do jego centralnej czesci,
podwyzszenie atrakcyjnosci zamieszkiwania, zas w odniesieniu do pozostatych
obszarow - ,utrzymanie spéjnosci, odpowiedniej intensywnosci i wielkosci osiedli
mieszkaniowych” [ibidem, s.119].

W dalszej czesci ,Wizji", jako jedng z podstawowych zasad polityki przestrzennej
wymieniono urbanistyke operacyjng, zwracajac uwage na koniecznos¢ redukgji
powierzchni obszardw pozostajacych w stanie tymczasowosci i niezagospodarowania.

W czesci czwartej Studium zatytutowanej ,Kierunki”, w rozdziale dotyczacym polityki
zamieszkiwania autorzy sugerujg, ze struktura miasta ,daje podstawe do myslenia
o mozliwosciach dopetnienia jej i rozwoju zgodnie z ideg zwartosci miasta” [ibidem,
s.151]. Zauwaza sie takze zjawisko narastajacej suburbanizacji iwskazuje, iz
prowadzenie dziatah wspierajacych proces reurbanizacji, czyli powrotu do miasta, lezy
w interesie Wroctawia.

Jako jeden z celow polityki mieszkaniowej Wroctawia wskazuje sie , przeksztatcenia
obszaréow o innych funkcjach poprzez wprowadzanie na nich funkcji mieszkaniowo-
ustugowej” [ibidem, s.153].

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia
z2018 roku dzieli obszar miasta na jednostki urbanistyczne, a kazdej znich
przyporzadkowuje jeden z osmiu zdefiniowanych stylow zamieszkiwania. Dla kazdego
ze stylbw zamieszkiwania zdefiniowano wifasciwe mu wytyczne rozwoju.

14 Sposrdd 22 rejondw wyrdzniajacych sie szczegdlng dynamika rozwoju budownictwa wskazanych w
studium 3 znajduja sie na obszarze $rodmiescia. Sa to: Browar Piastowski, Kepa Mieszczanska
i Promenady Wroctawskie [BU RMW z 2018 r. poz. 5, s. 21].
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Wsréd wytycznych ujeto wskazdwki takie jak uzupetnianie srodmiegjskich pierzei dla
stylu Srodmiejskiego, uzupetnianie uktadéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wytacznie takimi samymi formami zabudowy dla stylu kameralnego, dazenie
do utrzymania i ukonczenia osiedli w sposéb nawigzujacy do pierwotnych koncepgji
zatozenia dla stylu osiedli blokowych, ,rozwiniecia i ksztattowania skonczonych,
harmonijnych uktadow zréznicowanej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej,
tworzacych czytelne catosci urbanistyczne” dla stylu mozaikowego [ibidem, s.157-161].

W rozdziale poswieconym polityce kompozycji urbanistycznej wsrdd celow polityki
wymienia sie ksztattowanie zwartej struktury oraz ,w wypadku uzupetniania, rozwijania
czy przeksztatcania istniejgcych uktadéw kompozycyjnych, dazenie do wykorzystania
istniejacych elementow kompozycyjnych”. [ibidem, s.237] Jednym z zatozen polityki
kompozycji urbanistycznej jest domykanie uktadéw kompozycyjnych poprzez
uzupetnianie tworzywa w ramach uktadu [ibidem, s.238].

W rozdziale dotyczacym polityki dziedzictwa kulturowego wymieniono uzupetnianie
zabudowa kwartatéw i pierzei jako jedno zdziatan wiladz Wroctawia istuzb
konserwatorskich na rzecz ochrony wartosci kulturowych [ibidem, s.247].

Jednym z rekomendowanych w studium kompleksowych dziatan miasta jest
.dopetnienie urbanistyczne i doskonalenie infrastruktury miejskiej” [ibidem, s.327].
Dopetnienie rozumiane jest wtym miejscu jako uzupetnianie zabudowy, matej
architektury, przestrzeni publicznych ielementéw komunikacji. Autorzy zwracaja
uwage, ze dopetnienia urbanistycznego wymaga wiekszos¢ z 22 obszaréw rozwoju
wytypowanych w Studium, a przedsiewziecie to ma szczegdlne znaczenie dla rozwoju
miasta. Sposrdd 22 wskazanych obszarédw rozwojowych 4 zlokalizowane zostaty
w strefie $rodmiejskiej — Kepa Mieszczanska, Kleczkdw, Srédmiescie Nadodrzanskie
i Huby.

Szereg danych zwigzanych z gestoscig zabudowy mieszkaniowej zaprezentowano
w rozdziale poswieconym potrzebom i mozliwosciom rozwoju, w podrozdziale
zawierajgcym bilans powierzchni przeznaczonej pod zabudowe. W tej czesci Studium
opisano wskazniki gestosci mieszkaniowej obliczone na podstawie monitoringu
inwestycji mieszkaniowych i danych GUS zlat 2012-2014 [Tab. nr 7]. Zgodnie
z podanymi wartosciami, dla zabudowy wielorodzinnej przecietna gestos¢ mieszkan
wynosita 137 lokali na hektar, przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita
53,4m?, a gesto$¢ powierzchni mieszkaniowej 7316 m?/ha. Dodatkowo podano $rednig
gestos¢ powierzchni uzytkowej mieszkania, ktéra dla zabudowy wielorodzinnej wynosi
7300 m?/ha.

80



Tabela 7 Wskazniki wykorzystane na potrzeby szacowania chtonnosci terenéw o funkgji
mieszkaniowej. Zrédto: SUIKZP Wroctawia z 2018 roku, [BU RMW z 2018 . poz. 5, s. 103].

*Przecietna gestodc **Przecietna powierzchnia uliqstuéé ';:éir::gi **dziat w ogdlnej powierzchni
mieszkan [liczba/ha] uzytkowa mieszkania [m’] " fm/hal uzytkowej mieszkan [%]
MN MW MN MW MN MW MM MW
20 137 140 53,4 2800 7316 18,9 81,1

* na podstawie analizy wskainikowe], analizy monitoringu inwestycji mieszkaniowych
** na podstowie danych GUS z lat 2012-2014

Do analizy chtonnosci przyjeto, ze w perspektywie trzydziestoletniej

liczba

mieszkancéw Wroctawia utrzyma sie na poziomie zroku 2015 (ok. 636 tys.

Mieszkancow), a srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca

bedzie sukcesywnie wzrasta¢ z 33,4m? w 2015 roku do wartosci 47,0 m? w roku 2046.

Tabela 8 Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscig obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe — suma powierzchni terenéw (netto),

zrédto: SUIKZP Wroctawia z 2018 roku, [BU RMW z 2018 r. poz. 5, s. 106].

Zapotrzebowanie na 30 lat Bilans na 30 lat
[m’] ZZ_PUZ Chionnos¢ wediug Studium 2010 ('] (zapot. - chion.) [m’]
Funkeja w zwarte] | pozazwarta ogdtem
ogdtem Qf::;n strukturze f.- | strukturg f.- ogdfem [81 _;r’ +30%
P p. w mpzp. [2-5]
1 2 3 4 5
M 8632864 11222723 3921247 5327272 9248519
PU 7020000 9126000 4394000 3499600 7893600
Razem 15652864 20348723 8315247 8826872 17142119
Przeprowadzone  w Studium  obliczenia  wykazaty nadpodaz  terendéw

umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat, jednak

obliczone wartosci spetniajg ustawowy limit dajacy mozliwos¢ powiekszenia

zapotrzebowania o 30% ze wzgledu na niepewnosci rozwojowe.

4.5. Dyskusja

Powyzsze poréwnanie dwdch dokumentow  strategicznych  uchwalonych
odpowiednio w 2010 i 2018 roku pokazuje, jak na przestrzeni osmiu lat zmienito sie
nastawienie tworcow tego typu opracowan do zagadnien zwigzanych z gestoscia,

a tematyka dogeszczania stata sie istotnym elementem planowania przestrzennego.
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Taki stan rzeczy wynika czesciowo ze zmiany prawa krajowego. Duzy wptyw
na przemiany w procesie planowania miata uchwalona w2015 roku ustawa
o rewitalizacji [Dz.U. 2015 poz. 1777], zawierajaca nowelizacje ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na jej mocy dazenie do lokalizowania nowej
zabudowy ,na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej,  w granicach  jednostki  osadniczej [..],  w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy” zostato uznane zajedno z wymagan
ksztattowania tadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym]. Wprowadzita ona rowniez  obowigzek
sporzadzania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze gminy.

Mozna stwierdzi¢, ze zgodnie z dominujacym w Swiecie zachodnim nurtem, celem
wroctawskiej polityki przestrzennej jest dazenie do budowy zwartej struktury miejskiej,
miedzy innymi poprzez dopetnianie zabudowy czy zmiane funkcji terendw
poprzemystowych natereny zabudowy wielorodzinnej, a dazenie to znajduje
odzwierciedlenie w zapisach dokumentoéw strategicznych, jakimi s3 studia
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia z 2010
oraz 2018 roku.

Sposréd  pieciu  strategii dogeszczania srédmies¢ rozpoznanych w niniejszym
rozdziale, dwie znalazty sie w dokumentach strategicznych zaréwno miast
holenderskich jak i niemieckich oraz samego Wroctawia. Sg to: roztozone w czasie
uzupetnianie luk w tkance urbanistycznej (S3) oraz zabudowa terenow przemystowych
(S4). Popularnosciag nie cieszg sie wspotczesnie modernistyczne pomysty zwigzane
z catkowitym przeksztatcaniem tkanki miejskiej. Wyburzanie izastepowanie starej
tkanki urbanistycznej nowymi zatozeniami (S1) zdecydowanie nie jest strategia
wystepujaca w analizowanych miastach. z kolei spietrzanie struktury miejskiej (S2)
bywa realizowane, ale wyfacznie w postaci przeniesienia pod ziemie infrastruktury
kolejowej i realizacje na poziomie terenu zabudowy lub terenéw zieleni (Stuttgart).
W badanych  dokumentach  nie rozpoznano  roéwniez  strategii  zwigzanej
z nadbudowami i rozbudowami istniejgcej zabudowy, lecz niewykluczone, ze jej
elementy moga sie pojawiac w bardziej szczegotowych dokumentach planistycznych.
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strategie dogeszczania stref srodmiejskich

Miasta Miasta Wroctaw
holenderskie niemieckie

’S\ zastgpienie historycznej tkanki miejskiej
) wertykalng zabudowag mieszkaniowq

52\ spietrzanie struktury miejskiej - /= -

roztozone w czasie uzupetnianie
luk w tkance urbanistycznej

54\ zabudowa terenow

2% poprzemystowych w miastach
nadbudowa najwyzszej
:::':;"S‘_rD, kondygnacji oraz rozbudowa b. d. b. d. b. d.

parteru istniejgcych budynkéw
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5.Dogeszczanie srodmiescia Wroctawia w latach 2010 - 2021

5.. Delimitacja obszaru badan i podziat na sektory badawcze

SCHEMAT 4 [ dzielnice urbanistyczne
skala 1:100 000

..........

(g L | —
L ra 2 ] : :

[I. 17 Schemat dzielnic urbanistycznych Wroctawia,
Zrédto: SUIKZP Wroctawia z 2018 roku [BU RMW z 2018 r. poz. 5, zat. nr 1]

Jako obszar badan przyjeto teren dzielnicy urbanistycznej Srédmieécie okreslony
w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
z 2018 roku. Obszar badan objat wszystkie jednostki urbanistyczne, ktorych styl
zamieszkiwania studium okresla jako styl sSrodmiejski. Wyznacznikiem srodmiejskiego
stylu zamieszkiwania jest zabudowa wielorodzinna w uktadzie kwartatowym
lub wolnostojaca zabudowa blokowa zlokalizowana w bliskiej odlegtosci od centrum
miasta, z dobrym dostepem do ustug ogdlnomiejskich, gestej sieci transportowej
i publicznych terenow zielonych [BU RMW z 2018 r. poz. 5, zat. nr 1, s. 156].

Obszar Srddmiescia cechuje relatywnie wysoka intensywno$¢ zabudowy
oraz gesto$¢ zaludnienia wynoszaca w tej dzielnicy urbanistycznej 7033 osoby/km?
w stosunku do 1992 osdb / km? w skali catego miasta’. Jednoczesnie wystepuja tutaj

15> Gesto$¢ zaludnienia wedtug zameldowan, podana napodstawie danych z portalu
www.geoportal.wroclaw.pl za rok 2020 [dostep: 28.02.2023].
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tereny, ktore w wyniku deindustrializacji przechodza w ostatnich latach okres
intensywnych przemian zwigzanych ze zmiana ich funkcji. Powyzsze czynniki sprawiaja,
7e obszar dzielnicy urbanistycznej Srodmieécie stanowi dobre pole do obserwagji
zjawiska dogeszczania urbanistycznego.

W celu systematyzacji analizy badany obszar podzielono na sektory badawcze,
bazujagc na zawartym w studium podziale najednostki urbanistyczne. Podziat
zastosowany w studium uproszczono, redukujac 14 srédmiejskich  jednostek
urbanistycznych do 8 sektorow, co przedstawiono w tabeli nr 9. Poniewaz jednostki
urbanistyczne sg wewnetrznie spojne pod katem charakteru zabudowy, ale réznia sie
miedzy sobg, podziat obszaru badan oparty o ich granice pozwolit na obserwacje
i poréwnanie przebiegu procesu dogeszczania w srodowiskach o zréznicowanej
morfologii i historii. Dla uproszczenia przebiegu badan iprezentacji wynikdw,
sgsiadujagce ze soba jednostki o zblizonej morfologii potaczono w jeden sektor
badawczy (Szczepin iPopowice, Srodmiescie Nadodrzanskie iPlac Grunwaldzki,
Przedmiescie Potudniowe i Grabiszyn).

Tabela 9 Srédmiejskie jednostki urbanistyczne wg SUiKZP Wroctawia i sektory przyjete w badaniu.

Jednostki urbanistyczne wg. SUiKZP Przyjety podziat na sektory badawcze

Al Stare Miasto S1 Stare Miasto

A2 Ostrow Tumski -

A3 Kepa Mieszczarnska sS4 Kepa Mieszczanska

Al Szczepin S8 Szczepin i Popowice

Al4 Popowice

A5 Kleczkéw S5 Kleczkéw

Ao orodmiescie Nadodrzaniskie s2 | Srédmiescie Nadodrzarskie i Plac Grunwaldzki
A7 Plac Grunwaldzki

A8 Przedmiescie Swidnickie i Otawskie 3 Przedmiescie Swidnickie i Otawskie
A9 Krakowska -

A10 Huby S6 Huby

All srédmiescie Potudniowe S7 Przedmiescie Potudniowe i Grabiszyn
Al12 Grabiszyn

Al13 Gadow Ustugowy -

Z badania wykluczono obszary okreslone w studium jako tereny ustug (jednostki
urbanistyczne A2 — Ostrow Tumski i A9 — Krakowska oraz fragment jednostki A10-
Popowice), tereny aktywnosci gospodarczej (jednostka urbanistyczna A13 — Gadow
Ustugowy, fragmenty jednostek A4 —Szczepin, A5 - Srdédmiescie Nadodrzanskie,
A12 - Grabiszyn), tereny wojskowe (fragmenty jednostek A4 — Szczepin,
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A11 - Srodmieécie Potudniowe) oraz tereny zieleni. Tak wyodrebnione sektory
poddano analizie.

W  pracy wprowadzono numeracje inwestycji i miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, pozwalajaca na szybka orientacje miedzy tekstem,
ilustracjami i tabelami. Inwestycjom przyporzadkowano dwucztonowe numery
o formacie SX-MXX, gdzie w pierwszym cztonie podano numer sektora, a w drugim
numer porzadkowy inwestycji wg. daty realizacji. W przypadku planéw miejscowych
postuzono sie numeracja stosowang w Systemie Informacji Przestrzennej Wroctawia,
odpowiadajacg kolejnosci przystepowania do sporzadzania poszczegdlnych plandw.
Numeracja ta stosowana jest na planach, w tabelach, w aneksach oraz w odnosnikach

do bibliografii, gdzie numery te zostaty wyttuszczone.

, T —
P —

, , L 20 $00m
ZABUDOWA REALIZOWANA W LATACH 2010-2021
N ZABUDOWA MIESZKANIOWA GRANICE SRODMIESCIA WROCEAWIA
ZABUDOWA USLUGOWA = GRANICE SEKTOROW BADAWCZYCH

. 18 Schwarzplan srédmiescia Wroctawia z oznaczeniem obszardw sektoréw badawczych
oraz zabudowy realizowanej w latach 2010-2021, oprac. wtasne.

86



5.2. Sektor S1 - Stare Miasto

Granice sektora S1 pokrywaja sie z granicami wyznaczonej w SUIKZP jednostki
urbanistycznej Stare Miasto. Jego powierzchnia wynosi 152,36 ha. od zachodu,
potudnia i wschodu sektor ogranicza fosa miejska, a od pdtnocy koryto Odry. Sektor
S1 stanowi Sciste, historyczne centrum Wroctawia, a jego uktad przestrzenny wywodzi
sie z czaséw Sredniowiecza. Szacuje sig, ze w wyniku dziatan prowadzonych podczas Il
wojny $wiatowej zniszczeniu ulegto okoto 50% zabudowy tego obszaru, szczegdlnie
jego wschodnia czes¢ [Przytecka 2012, s. 62]. Po wojnie przystapiono do stopniowe;j
odbudowy. Poczatkowo odbudowywano miejskie kamienice wich oryginalnej
historycznej formie, jednak juz wlatach 50. Na starowce zaczeto lokalizowac
wspotczesne, neomodernistyczne zespoty mieszkaniowe [ibidem., s.101]. 75 lat po
wojnie nadal trwa uzupetnianie zabudowy na Starym Miescie, w wyniku ktorego
wytworzono wtym rejonie specyficzng mozaike stylow architektonicznych
przy zachowaniu sredniowiecznego uktadu urbanistycznego.

Sektor S1 jest obszarem wielofunkcyjnym, stanowigcym wielkomiejskie centrum
Wroctawia. Mieszczg sie tutaj siedziby administracji o znaczeniu ogdlnomiegjskim, jak
ratusz miejski oraz instytucje nauki i kultury, m.in. Uniwersytet Wroctawski, Narodowe
Forum Muzyki czy Opera Wroctawska, a takze liczna zabudowa ustugowa i centrum
handlowe. Zlokalizowane sa tutaj takze najistotniejsze place publiczne miasta — Rynek,
Plac Solny, Plac Wolnosci i Plac Nowy Targ.

Sie¢ drogowa Wroctawia oparta jest o uktad ulic rozchodzacych sie promieniscie
od wewnetrznej obwodnicy okalajacej rdzen Starego Miasta.

87



5.2.1. Aktywnosc planistyczna w sektorze S1 - Stare Miasto

[l. 19 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2010-2021
dla sektora S1. Numery porzadkowe m.p.z.p. wedtug Systemu Informacji Przestrzenne;j.
Oprac. wtasne na podstawie http://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7 [dostep 28.02.2023].

Sektor S1 wyroéznia sie w skali miasta niemal catkowitym pokryciem obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére wynosi 99,0%. w latach
2010-2021 uchwalono 14 m. p. z. p. pokrywajacych tacznie 66,85 ha (43,8%
powierzchni sektora. Osiem znich stanowito zmiane obowigzujacych planow.
Analizowane plany miejscowe dopuszczajg zabudowe dodatkowych 2278,78
ara powierzchni w stosunku do stanu przed ich uchwaleniem.
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Tabela 10. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone w latach 2010-2021 dla sektora S1.

. ~ ~
g : i_ &8 5 f= &z ¢
La S o © > = N o Na N
N 52 35 & & §N §% us
o= = = C © ‘C ‘C S 3 3= =
= 2 w N Nrd 0 a2 3 o o
2 & & & F &8& & &
= = =
296 2010 | Plac Wolnosci, cz. B 8,89 262,41 27,0%| 107| 44535 457% 2,01
Kazimierza Wielkiego,
300 2010 | Podwale, Bozego Ciata, 24,8 | 30547| 12,8%| 0,45| 630,02 26,4% 1,3
Widok (D1)
409 2010 | Wtodkowica 0,54 1,55 21,2%| 0,56 15,94 29,3% 1,04

386 20m Janickiego, Bernardynska 5,81 138,31 23,8%| 0,63 | 1259,38| 50,8% 2,16
Synagoga Pod Biatym

433 2012 . 2,13 102,29 | 48,1% 1,9 125,63 | 59,1% 2,20
Bocianem

462 2012 Biskupia 5,06 222,61| 44,0%| 2,23 272,02 | 53,8% 3,36

5M 2014 Jasinskiego, Wtodkowica 0,04 1,41 32,0%| 0,96 519| 53,9% 1,18

554 2015 Grodzka, Szewska, Fredry 0,19 4752 625%| 2,50 4752 62,5% 2,50
PL. Dominikanski, Poczta

565 2016 4,82 124911 50,3% | 2,59| 1249,11| 50,3% 2,59

Gt.
597 | 2017 |Szewska, Fredry 0,27 0,00| 0,0%| 0,00 17,23| 62,8%| 3,30
566 | 208 | Stowackiego, Bulwar 1415| 14838| 105%| 032| 173.98| 123%| 0,36
Dunikowskiego
636 | 2018 |Rynek, PL Solny 0,14 12,93 | 92.4%| 589| 1293| 924%| 5,89
639 | 2018 |Bernardynska, Janickiego, | go9|  9n4g| 209%| 071 77.96| 787%| 473
Purkyniego
744 | 2021 |Bernardynska, 0,81 163| 144%| 040| 480,82| 80,0%| 596
Purkyniego
suma: 68,65 2534,30 4813,08

Wiekszos¢ plandéw miejscowych uchwalonych w badanym okresie dopuszczata
lokalizacje nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej. Wyjatek stanowg dwa
dokumenty — plan miejscowy dla rejonu Placu Dominikanskiego i Poczty Gtownej
z 2016 roku i plan miejscowy dla rejonu ulicy Stowackiego i Bulwaru Dunikowskiego
z 2018 roku, ktore konserwuja zastany ksztatt zabudowy oraz jej intensywnos¢.

Uzupetnienia istniejacych kwartatow przewidziano w czterech badanych m. p. z. p.:

- dlarejonu ulic Kazimierza Wielkiego, Podwale, Bozego Ciata i Widok (2010)
[300];

- dlarejonu ulicy Biskupiej (2012) [462];

- dla rejonu Placu Wolnosci, czes¢ B (2010) [296];

- dla rejonu Synagogi pod Biatym Bocianem (2012) [433];

Ostatnie dwa z wymienionych, oprocz nowej zabudowy plombowej, dopuszczaja
rowniez realizacje zadaszen dziedzincdéw wewnatrz kwartatow.
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Dwa z przyjetych plandéw miejscowych ustality warunki zabudowy dla kwartatéw,
ktore byty w znacznym stopniu niezagospodarowane. Plan dla rejonu ulic Kazimierza
Wielkiego, Podwale, Bozego Ciata i Widok dopuscit zabudowe ustugowa w kwartale
miedzy ulicami ks. Piotra Skargi a Wierzbowa (na terenie stanowigcym w dniu
uchwalenia planu nieuzytek), zas plan dla rejonu ulic Janickiego i Bernardynskiej [386]
dopuscit nowa zabudowe ustugowa oraz parking wielopoziomowy na terenie
zajmowanym przez parkingi terenowe.

Ewolucje podejscia witadz do ksztattowania przestrzeni Starego Miasta dobrze
obrazuje historia zmian obowigzujacych m.p.z. p. W przypadku terenu
przy ul. Bernardynskiej, objetego pierwotnym planem miejscowym w 2011 roku,
wprowadzono az dwie zmiany. Pierwsza, z 2018, roku zmienita funkcje terenu
przeznaczonego pod parking  wielopoziomowy na funkcje ustugowg oraz
mieszkaniowa we wskazanych wydzieleniach, jednoczesnie zwiekszajac dopuszczalng
intensywnos¢ zabudowy. Druga, z 2021 roku, dopuscita juz realizacje zabudowy
mieszkaniowej na catym obszarze objetym opracowaniem, nie zmieniajgc przebiegu
linii zabudowy ani jej dopuszczalnej wysokosci. Ukazuje to, jak zmienia sie priorytet
lokalizowania réznych funkcji w Scistym centrum Wroctawia. Obecnie odchodzi sie
od dominacji wtym rejonie ustug centrotworczych narzecz kreowania mieszanki
funkcjonalnej, z duzym udziatem zabudowy mieszkaniowe;.

W przypadku planu miejscowego dla rejonu Rynku i Placu Solnego (2018) miato
miejsce dziatanie odwrotne. Celem aktualizacji obowigzujagcego planu byto
ograniczenie mozliwosci ulokowania funkcji mieszkaniowej w zabytkowym budynku
Miejskiej Kasy Oszczednosciowej z lat 30. XX wieku.

Przyktadem zmiany obowigzujgcego planu miejscowego na nowy, dopuszczajacy
wiekszg powierzchnie zabudowy jest przywotany wczesniej plan dla rejonu Synagogi
Pod Biatym Bocianem, gdzie w odrdznieniu od planu pierwotnego [433] pojawita sie
mozliwos$¢ zadaszania wewnetrznych dziedzincow. Rowniez plan przyjety dla dziatki
w rejonie ulic Jasinskiego i Wtodkowica umozliwit rozbudowe inadbudowe, ktérej
nie dopuszczat plan wczesniej obowigzujacy [511].

Pozostate uchwalone zmiany m.p.z. p.dotyczyty pojedynczych dziatek
i wprowadzaty  aktualizacje  dotyczace ich  przeznaczenia  funkcjonalnego,
bez wiekszego wptywu na wskazniki zwigzane z gestoscig zabudowy.

5.2.2. Aktywnos¢ inwestycyjna w sektorze S1 - Stare Miasto

W badanym okresie na terenie sektora S1 powstato w sumie kilkanascie nowych
budynkow, przy czym zdecydowana wiekszos¢ stanowita zabudowa ustugowa, w tym
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duze kompleksy biurowe takie jak Dominikanski Center przy Placu Dominikanskim,
Nowy Targ przy Placu Nowy Targ, Pegaz przy ul. Ruskiej, czy Nicolas Business Center
przy ul. Swietego Mikotaja oraz budynek Narodowego Centrum Muzyki. Zrealizowano
tutaj tylko trzy nowe budynki wielorodzinne. Wszystkie powstaty na dziatkach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Mimo matej liczby
zrealizowanych budynkéw wielorodzinnych mozna zaobserwowac adaptacje istniejacej
zabudowy na funkcje mieszkaniowa.

<0100 250 500m

Il. 20 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zrealizowana w latach 2010-2021 w sektorze S1.
Numery porzadkowe zgodnie z numeracjg przyjeta w tabeli zestawienia inwestycji, oprac. wiasne.

W 2013 roku zrealizowano budynek plombowy na niezabudowanej dziatce
przy ul. Krawieckiej 6-8 (MOT). w trakcie wydawania pozwolenia na budowe teren nie
byt jeszcze objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W tym
samym roku oddano do uzytku jeszcze jedna plombe, zlokalizowang na naroznej
dziatce przy ulicy Wszystkich Swietych i Cieszynskiego (M02). 7-kondygnacyjny blok
mieszkalny Old Town Residence stanat w sgsiedztwie objetej ochrong konserwatorska
4-kondygnacyjnej kamienicy. Po drugiej stronie ulicy, w2020 roku, w miegjscu
wyburzonego budynku dawnej kliniki medycznej, stanat kolejny budynek
wielorodzinny (M03) o zmiennej wysokosci od 5 do 8 kondygnadji.
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IIl. 21 Apartamenty Jodtowa przy ul. Jodtowej 4, fot. wiasna (2022).

W 2020 roku oddano tez do uzytku plombe Apartamenty Jodtowa (MO04), ktéra
wypetnita pusta dziatke przy ulicy Jodtowej 4. W ramach obowigzujacych ograniczen
wysokosci zabudowy projektantom udato sie zaprojektowad ustugowy parter
i az siedem pieter mieszkalnych, trzy z nich lokalizujac w bryle dachu.

Tabela 11 Inwestycje mieszkaniowe zrealizowane w latach 2010-2021 w sektorze badawczym S1.

L. mieszkan
Teren objety

©
NT)

o 3
o o
c =
2 @
s
5
2 o
w e

inwestycji

realizacji
Pow. zab. [m?]
Nadziemnych
Wczesniejsze
przeznaczenie

S1- ul. Krawiecka Silence 201M- Teren zielony
MO 6-8 House 2013 | 660 | 7T | 33 1005 ¢ - (plomba)

S1- | ul. Wszystkich Old Town 2012-

M02 | Swietych 2a-2c | Residence 2013 225 7 24 o1 ¥ Parking (plomba)

S1- | ul. Wszystkich Przy 2017- ) Budynek szpitalny
M03 | Swietych 19-39 Arsenale 2020 1360 | 5-8 123 0,09 ¥ (plomba)

S1- Apartamenty | 2018- .

M04 ul. Jodtowa 4 Jodtowa 2020 281 5-8 35 0,12 + Parking (plomba)
S1- | PL Jana Pawta Przy 2018- Teren zielony
M05 11 31-31a Przystani Il 2021 193 8 7 0,03 * (plomba)
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Plomby zrealizowane na Starym Miescie charakteryzuje zréznicowana gestosc
mieszkaniowa wynoszgca od 0,03 do 0,12 mieszkania / metr kwadratowy powierzchni
zabudowy.

Nowe mieszkania w sektorze S1 pojawiaty sie rowniez w ramach zmian sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkdéw. Najwieksza inwestycje mieszkaniowa prowadzona
w badanym okresie stanowig Bulwary Wroctawskie — przebudowa kompleksu,
zlikwidowanego w 2007 roku, Wojewddzkiego Szpitala im.Jézefa Babinskiego.
W ramach inwestycji zrealizowano facznie okoto 480 apartamentdw w czternastu
budynkach, w tym dwéch nowych (przy ul. Wszystkich Swietych 19-39 oraz przy Placu
Jana Pawta Il 31-31a) oraz w przebudowach siedmiu obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw. Dogeszczenie metodami architektonicznymi byto realizowane réwniez
w budynkach zabytkowych. Poza wprowadzeniem funkcji mieszkaniowej do zastanej
zabudowy ustugowej zastosowano tez nadbudowy (obiekty przy Pl. Jana Pawta Il 32)
oraz adaptacje dachu na potrzeby kondygnacji mieszkalnych z wprowadzeniem
nowych lukarn i okien potaciowych (obiekty przy Pl. Jana Pawta Il 27, 29-30, 32 oraz ul.
Wszystkich Swietych 3-11 i 13-23). Dodatkowo, w przypadku jednego obiektu (PI. Jana
Pawta Il 32) projektanci zdecydowali sie na zmiane dachu ptaskiego na dwuspadowy,
umozliwiajgc realizacje dodatkowej kondygnacji mieszkalnej bez zmiany elewacji
zabytku.

5.2.3. Sektor S1 - Podsumowanie

Analiza nowej zabudowy wskazuje, ze w latach 2010-2021 prowadzono intensywne
dziatania inwestycyjne w sektorze S1, jednak zdecydowanie przewazaty tutaj obiekty
ustugowe. Taki stan rzeczy prawdopodobnie wynika z wysokich cen gruntéw w Scistym
centrum Wroctawia iwiekszej rentownosci takich inwestycji, ale tez zzapisow
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktore w 2021
roku pokrywaty juz niemal caty obszar Starego Miasta.

W badanym okresie zrealizowano 215 lokali mieszkalnych w nowych budynkach
o tacznej powierzchni zabudowy wynoszacej 2526m? Jednoczesnie w ramach
najwiekszej inwestycji mieszkaniowej okoto 330 mieszkan zlokalizowano
w przebudowywanych zabytkowych obiektach stuzacych wczesniej funkcjom
ustugowym. Analiza chronologii powstawania nowej zabudowy pozwala wysnuc
wniosek, ze w drugiej potowie badanego okresu nastgpit zwrot w nastawieniu
inwestorow, ktérzy chetniej realizowali zabudowe mieszkaniows. Swiadczy¢ o tym
moze fakt realizacji kompleksu mieszkaniowego na terenie dawnego szpitala, ktory
w obowigzujacym planie miejscowym z 2002 roku zostat zakwalifikowany jako teren
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ustugowy z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Zwrot ten objawiat sie takze
w polityce miejskiej poprzez zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego polegajace na dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej na terenach,
na ktorych wczesniej przewidywano funkcje ustugowa.

W planach miejscowych przyjetych w latach 2010-2021 dla sektora S1 dopuszczono
takie srodki dogeszczania zabudowy jak: rozbudowy, nadbudowy, budowa plomb
czy zabudowa wewnetrznych dziedzincéw. z kolei na poziomie architektonicznym,
ze wzgledu na dos¢ restrykcyjne ograniczenia zwigzane z dopuszczalng wysokoscia
zabudowy na Starym Miescie, dominujacymi Srodkami zwiekszania gestosci
mieszkaniowej byly nadbudowy w postaci dachoéw skosnych oraz adaptacje dachow
na kondygnacje uzytkowe.
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5.3. Sektor S2 - Srodmiescie Nadodrzanskie i Plac Grunwaldzki

Sektor S2 obejmuje dwie jednostki urbanistyczne — Srédmieécie Nadodrzanskie
oraz Plac Grunwaldzki - o tgcznej powierzchni 439,10 ha. od zachodu i wschodu sektor
graniczy z kanatem Odry, od wschodu z kanatem Starej Odry iterenami ogrodéw
dziatkowych, a od pdtnocy z torami kolejowymi oddzielajgcymi go od Kleczkowa. Jest
to obszar o zréznicowanej morfologii, w duzym stopniu ztozony z zachowanej,
przedwojennej  zabudowy  kamienicowej.  Charakterystycznym  elementem
kompozycyjnym jest zrealizowany w latach 1968-1978 zespdt szesciu 16-
kondygnacyjnych, mieszkalnych punktowcédw przy Placu Grunwaldzkim [Przytecka
2012, s. 155] oraz dwa zamykajgce O$ Grunwaldzka punktowce, w ktérych mieszcza sie
akademiki ,Kredka" i ,Otowek”.

Sektor S2 cechuje duza roznorodnosc¢ funkcjonalna. Na tle reszty miasta rejon Placu
Grunwaldzkiego wyrdznia sie wysoka koncentracjg obiektdw uczelnianych Politechniki
Wroctawskiej, Uniwersytetu Przyrodniczego, Uniwersytetu Medycznego i Uniwersytetu
Wroctawskiego. W zachodniej czesci miesci sie czynny kompleks elektrocieptowni
przy ul. towieckiej.

Na terenie sektora znajduje sie rondo R. Reagana, stanowigce wazny punkt weztowy
komunikacji publicznej i wigzace dwie drogi wojewddzkie biegnace ulica Marii Curie-
Sktodowskiej i Placem Grunwaldzkim.

W treéci Studium jednostke urbanistyczng Srodmiescie Nadodrzanskie okre$lono
jako obszar rozwoju o wzmozonym ruchu inwestycyjnym [BU RMW z 2018 r. poz. 5,
zat. 1, s 355-358].

5.3.1. Aktywnos$¢ planistyczna w sektorze S2 - Srédmiescie Nadodrzanskie i Plac
Grunwaldzki

Pokrycie sektora S2 miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
wynosi 152,86 ha, co stanowi 34,% jego powierzchni. W latach 2010-2011 przyjeto
czternascie planéw miejscowych dla 66,22 ha (13,5% powierzchni sektora), z czego
dziewiec stanowito zmiany plandw wczesniej obowigzujacych.
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Il. 22 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2010-2021 dla
sektora S2, oprac. wtasne na podstawie www.gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7 [dostep 28.02.2023].

Tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczono w dwunastu sposrdéd badanych
planow miejscowych, przy czym w przypadku czterech planéw: w rejonach ul. B. Prusa
igen. J. Bema [655], ul. E. Orzeszkowej, S. Jaracza i Nowowiejskiej [713], ul. kard.
S. Wyszynskiego, Mostédéw Warszawskich ial. M. Kromera [723] oraz ul. Jednosci
Narodowej i Rychtalskiej [732] nie wprowadzano zmian w zakresie parametrow
dopuszczanej zabudowy wielorodzinnej wzgledem wczesniej obowigzujacych m.p.z.p.

Ze wzgledu na duzy stopien zainwestowania charakteryzujacy sektor S2, wiekszos¢
uchwalanych planow koncentrowata sie na uzupetnianiu istniejgcych kwartatow
zabudowy. Przyktadami takich aktéw sag plany miejscowe dla rejonu ul. Kurkowej i Placu
Strzeleckiego [418], ktorego celem byto uzupetnienie pierzei kwartatow
oraz ksztattowanie lokalnego centrum, dla rejonu ul. B. Drobnera i H. Sienkiewicza,
gdzie wprowadzono funkcje mieszkalng na terenach dziatalnosci gospodarczej z niska,
nieuporzagdkowana zabudowag [362] orazdla rejonu ul. Sopockiej, Gdanskiej
i Nowowiejskiej, gdzie umozliwiono adaptacje budynku dawnego przytutku
dla ubogich na cele mieszkalne oraz realizacje nowego budynku na dziatce przytutku
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[522]. Podobnie w przypadku planu miejscowego w rejonie Mostu Szczytnickiego [395]
umozliwiono adaptacje na funkcje mieszkalno-ustugowa i rozbudowe dawnego Domu
Asystenta przy ul. L. Pasteura.

Wiele prowadzanych zmian prawa miejscowego dotyczyto dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej na terenach przewidzianych wczesniej pod rozwdj ustug. Dotyczy to
planéw w rejonach ul. S. Dubois iKurkowej [438], gdzie ustugi centrotworcze
zastgpiono zabudowa mieszkaniowo-ustugowsa, ul. B. Drobnera [601], gdzie zabudowe
mieszkaniowa dopuszczono na wniosek inwestora oraz pl. Strzeleckiego, gdzie funkcje
mieszkaniowa wprowadzono na dziatce zajetej przez budynek Zarzadu Cmentarzy
Komunalnych [760].

Tabela 12. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone w latach 2010-2021 dla sektora S2.

& ® © 2 o N o > >
= B E 25 2% ET E. &
Qo TN Rw = £ = 9% SR g
o 0 = o S o2 =) 2 o N 4 = 0w =
= o 3 SR R =R =
= o) o = = = o O o [<}
=z o o g‘ E = oo a o
395 2011 | Most Szczytnicki 2,48 127] 51%| 0,39 41,7] 16,8% 1,52
438 2011 | pubois, Kurkowa 0,98 00| 0,0%| 0,00 54| 52,7%| 4,87
418 2012 | Kurkowa, pl. Strzelecki 17,54 4244 24,2%| 0,68 626,9| 357%| 2,05
362 2013 | Drobnera, Sienkiewicza 15,69 292,7| 18,7%| 0,98 504,8| 32,2%| 2,06
495 2014 | towiecka, Flisacka 16,87 394,8| 23,4%| 0,59 654,0| 38,8% 1,35
522 2016 Sopock_a,_Gdaﬁska,

Nowowiejska 0,50 73| 14,6%| 0,39 16,0 32,0% 1,18
601 2017 | Drobnera 0,32 51| 16,0%| 0,64 10,3| 32,3%| 3,35
612 2018 | sktadowa 0,74 151| 20,3%| 0,42 18,7 251% 1,54
655 2020 | prusa, Bema 1,99 59.5| 29,9%| 1,80 59.5| 29,9% 1,80
677 2020 | Swietokrzyska 0,92 93| 101%| 0,24 45,8| 50,0%| 3,00
3 2021 Orzeszkowej, Jaracza,

Nowowiejska 3,1 63,2| 20,3%| 0,90 643 | 20,7% 0,91
723 2021 kard. S. Wyszynskiego,

Mosty Warszawskie 1,53 69,4 | 454%| 218 73,5| 48,0% 2,31

2021 Jednosci Narodowej,

732 Rychtalska 3,41 740| 21,7%| 0,63 212,6 | 62,4%| 4,00
760 2021 | pl. Strzelecki 0,14 47| 33,6%| 0,65 61| 43,8%| 3,07

suma: 6622 14321 216% 0777 23856 360% 194

Do odwrotnej sytuacji doszto w rejonie ul. Swietokrzyskiej, gdzie w 2020 roku
na dziatce szkolnej zdecydowano sie zabezpieczy¢ w planie miejscowym funkcje ustug
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oswiaty [677], chociaz jeszcze w 2013 roku planowano zastgpienie szkoty zabudowa
mieszkalno-ustugowg'®.

Sumarycznie, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wprowadzone
na terenie sektora S2 wlatach 2010-2021 dopuszczaja 2385,6 arow powierzchni
zabudowy, co stanowi wzrost o 953,5 a (66,6%) wzgledem stanu przed uchwaleniem
planéw. Dopuszczone w planach wskazniki intensywnosci zabudowy jednoznacznie
wskazuja dazenie do intensyfikacji zagospodarowania sektora.

5.3.2. Aktywnos$¢ inwestycyjna w sektorze S2 - Srédmiescie Nadodrzanskie i Plac
Grunwaldzki

N
M26 |
MI1T!

0_ 250 500m

[l. 23 Inwestycje mieszkaniowe realizowane w latach 2010-2021 w sektorze S2, oprac. wtasne.

16 W trakcie sesji Rady Miejskiej uzasadniano, iz konieczno$¢ zmiany planu wynika z przekazania
nieruchomosci szkoty prywatnemu podmiotowi [Protokdt nr LIX Sesji RMW z 5 lipca 2018 roku]. Szeroki
zakres funkcji dopuszczanych w pierwotnym planie miejscowym rodzit zagrozenie, ze szkota zostanie
zlikwidowana przez nowego wtasciciela iwykorzysta on dopuszczenie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w celach inwestycyjnych.
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W latach 2010-2021 naterenie sektora S2 realizowano 40 inwestycji
mieszkaniowych. Dwadziescia szes¢ znich powstato naterenach objetych
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu
na wysoki stopien kompletnosci tkanki urbanistycznej sektora, dominujaca forma
dogeszczania w badanym okresie byta zabudowa plombowa. Dwadziescia siedem
sposrdd zbadanych inwestycji stanowito uzupetnienia luk w istniejacych kwartatach
zabudowy.

Wieksze inwestycje pojawity sie w okolicy Ogrodu Botanicznego, otbinskich
ogrodow dziatkowych, Placu Grunwaldzkiego oraz dawnego Browaru Piastowskiego.
Przy ul. Sienkiewicza realizowano 1069 nowych lokali mieszkalnych (M37) w ramach
trzech inwestycji, przy czym 770 znich ma sie miesci¢ w zespole prywatnego
akademika Base Camp na terenie dawnej piekarni Mamut. W 2015 roku oddano
do uzytku budynek mieszkalny przyul. S. Jaracza (M11, 264 mieszkania)
o charakterystycznym uktadzie z matymi dziedzincami wewnetrznymi. w latach 2018
i 2019 ukonczono budowy dwdch obiektow przy ul. B. Polaka (M24 i M29, tacznie 357
mieszkan), zlokalizowanych miedzy kampusem Uniwersytetu Wroctawskiego
a modernistycznym  osiedlem  Manhattan, ktérych  kompozycja  nasladuje
przedwojenny, kwartatowy uktad tej dzielnicy. W roku 2018 rozpoczeta sie budowa
kompleksu Browary Wroctawskie (M36), w ktorym docelowo ma sie miesci¢ 1076 lokali
mieszkalnych dla ok. 2500 mieszkancow. Najwyzszy obiekt kompleksu stanowi
wiezowiec o wysokosci siedemnastu kondygnacji. Interesujacy przyktad dogeszczania
stanowi budynek Bema 5a (M17), zrealizowany w formie klatkowego obiektu na rzucie
prostokata z niewielkim dziedzihcem we wnetrzu. Ten ,mikro kwartat” zlokalizowano
wewnatrz istniejacego kwartatu przy ul. H. Sienkiewicza, Gen. J. Bema, Swietokrzyskiej i
na Szancach [il. 25].

[l. 24 Budynek Bema 5a, fot. wtasna (2022).
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Tabela 13. Inwestycje mieszkaniowe zrealizowane w latach 2010-2021 w sektorze S2.

inwestycji

realizacji

Pow. zab. [m?]

Nadziemnych

L. mieszkan

~0
N1}
o
c
3
o
Z
x
o
2
L

O
2
2
=
(¢)
e
N
n
2
£

Teren objety

Wczesniejsze
przeznaczenie

S2- ul. Ludwika Apartamenty | 2010- .
MO1 | Rydygiera 2 Piaskowa | 201 | 640 | 3-4 | 26 | 004 | + | Parking (plomba)
ul. Jednosci
S2- Narodowej 146- | Osiedle Przy 2010-
154, ul. Stowianskim 2784 | 7-12 205 0,07 + Teren zielony
M02 . 2012
Namystowska Wzgorzu
2-6
al. Jana Matejki
2-2e, ul. . Budynki
S2- ' Botanica 20M-
MO3 .Her?ryk_a Residence 2013 2290 5-7 100 0,04 + przemystowo-
Sienkiewicza magazynowe
34a
S2- 2012- Pawilon ustugowy
MO4 ul. Kreta 10 Kreta 10 2013 269 7 32 0,12 - (plomba)
Polskie
S2- | ul. towiecka 5- | Towarzystwo | 2012- .
M05 7 Finansowe 2013 296 5 24 0,08 + | Parking (plomba)
sp. z 0.0. ul.
ul. Drobnera
Bolestawa 26-
S2- 26a; ul. Bulwar 2012- .
M06 Jednosci Drobnera | 2014 | 03 | 7-8 | 23 | 003 | + | Parking (plomba)
Narodowej 37-
43
S2- | |l érutowa 15 | Golden House | 201>~ | 560 | 3-5 | 33 | 0,06 | + | Parking (plomba)
mo7 | “* 2014 ' gtp
S2- | ul. Srutowa 8- Royal 2013- Parking (wnetrze
M08 8a Apartments 2014 633 S 38 0,06 ¥ kwartatu)
S2- 2012- Baza Trans-
ul. Kurkowa 14 Kurkowa 14 2872 1-9 210 0,07 + Formers Wroctaw
M09 2015
Sp. z o.0.
S2- | ul. Stanistawa Rezydencja | 2013- _ Pawilon handlowy
M10 Duboisa 7-9 Dubois 2015 629 6-1 72 0.1 * (plomba)
. Dom
S2- ul. Stefana Zielone 2013- . .
M1 | Jaracza 37-37p | Srédmiescie | 2015 | 2021 | 6 | 264 | 007 | - | jednorodzinny,
parking.
ul. . .
S2- Astoria 2014- Teren zielony /
M12 Grunv;;ldzka Residence 2015 376 6 n 0,03 ~ | parking (plomba)
ul. Henryka
Poboznego 11- L.
S2- | 134l Jana | LaBoheme | 20| 1342 | 7 m2 | o008 | - | Niskibudynek
M13 2016 biurowy (plomba)
Ursyna
Niemcewicza 14
S2- | ul. Pomorska 2014- Pawilon handlowy
M14 Lh-bhe Pomorska 44 2016 434 7 49 0N + (plomba)
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ul. Henryka

S2- T Tumskie 2015- .
Sienkiewicza 3802 1-7 199 0,05 Parking
M15 24-30d Ogrody Il 2016
Wybrzeze Teren po
S2- Stanistawa Wyspianskieg | 2015- _ wyburzonej
M16 | Wyspianskiego ol 2016 97 2-6 57 0,06 kamienicy
1 (plomba)
Budynki
ul. Gen, J6zefa Przedsicbiorstwa
S52- | Bemada-5d,ul.| g5, | 2019- 1 a0 1 g | 95 | g0 Ogrodniczego
M17 na Szancach 2017 . ,
i Szkotkarstwa
8c-8e
(wnetrze
kwartatu)
ul. Biskupa .
S2- Biskupa 2015- .
M8 . Tomasza Tomasza 10 2017 308 7 34 on Parking (plomba)
Pierwszego 10
S2- | pl. Grunwaldzki 2015- Teren zielony /
M19 53-59 Starter Il 2017 759 7-10 168 0,22 parking
S2- . .. | 2016- .
M20 ul. Ptasia 17 Przy Ptasiej 2017 613 3-7 68 on Parking (plomba)
ul. Kard. S.
Wyszynskiego
S2- 39-43, ul. M. L 2016- .
M21 Sepa- Wyszynskiego 2017 1048 7 63 0,06 Parking (plomba)
Szarzynskiego
46a-48a
S2- ul. Biskupa 2015-
Tomasza DOM BT3 223 5-7 20 0,09 Parking (plomba)
M22 . 2018
Pierwszego 3
S2- 2017- Wyburzona
ul. towiecka 21 | towiecka 21 395 8 56 0,14 kamienica
M23 2018
(plomba)
S2- | ul. Benedykta 2017- .
M24 | Polaka 14-14b Polaka 14 2018 1350 5-8 180 0,13 Parking (plomba)
ul. Stefana . . . .
S2- . . Zeromskiego | 2017- Kino "Polonia"
M25 Zeromskiego 53-55 2018 603 7 56 0,09 (plomba)
53-55
ul. .
S2- . . 2017- Teren zielony
M26 Ponlatz-vxésklego Lokum Vena 2019 1538 8 181 0,12 (plomba)
S2- ‘ < 2017- :
M27 ul. Srutowa 10 Srutowa 10 2019 503 6 25 0,05 Parking (plomba)
S2- | ul. Kaszubska 2018- Pawilon handlowy
M28 10 Kaszubska 10 2019 356 7 56 0,16 (plomba)
Parking, teren
S2- | ul. Benedykta 2018- zielony, pawilon
M29 | Polaka 2-10 Polakal0 | 5509 | 2010 | 1-8 | 177 | 0,09 handlowy
(plomba)
S2- . . 2018- .
M30 ul. Ptasia 16 Studio Arte 2019 516 5 51 0,10 Parking (plomba)
S2- ul. Bolestawa . 2010- .
M31 | Drobnera 12-14 Centreville 2020 1130 5-7 69 0,06 Parking (plomba)
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Zabudowa i teren
S2- 2018- zielony Zespotu
ul. Gdanska 4-6 | Ogrody Graua 950 4-6 49 0,05 Psychiatrycznej
M32 2020 .
Opieki
Zdrowotnej.
S2- ul. Kurkowa Dom 2019- .
M33 28-32 na Kurkowej | 2021 930 7 15 0,12 Parking (plomba)
S2- , . 2019- .
M34 ul. Gdanska 1 Gdanska 1 2021 637 6 58 0,09 Parking
S2- Zajezdnia 2019- Przedszkole nr
M35 ul. Kreta 13-25 Wroctaw 2021 1900 1-7 198 0,10 45
ul. Jednosci
S2- Narodowej Browary 2018- 5.9 1078 Teren Browaru
. * - - - . .
M36 204-220 Wroctawskie | 2023 Piastowskiego
ul. Henryka
Sienkiewicza
S2- 2019- . Zabudowa
ma7 | . 1822 ul Base Camp | qo0x | - 4=1-1 770 i * | piekarni "Mamut*
Swietokrzyska
35-39
ul. Kard.
S2- Stefana Wyszynskiego | 2020- ) .
M38 | Wyszyrskiego 56 2022 1748 | 5-9 m 0,01 + | Parking (plomba)
56
S2- ul. Stefana Zeromskiego | 2020- .
M39 | Zeromskiego 51 51 2023 - 7 5 i - | Parking (plomba)
S2- Zabudowa
ul. Ptasia 7 Ptasia 7 2021-... - 6 86 - + garazowa
M40
(plomba)

* Spodziewana data zakoriczenia budowy.
** Liczba uwzglednia pokoje w domach studenckich.

Sredni wskaznik efektywnosci mieszkaniowej dla sektora S2 wyniést 0,08, przy czym
najwieksze wartosci odnotowano w przypadku akademika (Starter Il — wskaznik 0,22)
oraz 7- i 8-kondygnacyjnych budynkéw w zabudowie kwartatowej (Kaszubska 10
— wskaznik 0,16, towiecka 21 — wskaznik 0,14, Polaka 14 — wskaznik 0,13).

5.3.3. Sektor S2 - Podsumowanie

W latach 2010-2021 miato miejsce intensywne uzupetnianie tkanki urbanistycznej
sektora S2. W zakresie planowania przestrzennego widoczne sg zarowno ruchy majace
na celu planistyczne kierowanie tym procesem, jak i hamowanie go w okreslonych
przypadkach. Chociaz zdarzaty sie sytuacje, gdzie plan miejscowy uchwalano by
zapobiec dogeszczeniu, czy nawet zmieniano wczesniej uchwalony dogeszczajacy plan
miejscowy, to jednak dominujagcg tendencja  bylo  transformowanie
niezagospodarowanych terendow oraz terenow przemystu w tereny zabudowy
mieszkaniowej. Zgodnie zta zasadg zmieniano nawet zaledwie kilkuletnie plany

miejscowe. Przy okazji transformacji funkcjonalnej zabytkowej zabudowy wyraznie
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widoczna jest tendencja do dopuszczania na jej terenie rowniez nowych obiektéw
o funkgji mieszkalnej.

Mimo, iz jedna trzecia inwestycji powstata na terenach nieobjetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, to rozwdj obszarow najbardziej
intensywnego zainwestowania byt efektem wczesniej uchwalonych m. p. z. p.

IIl. 25 Wnetrze kwartatu Polaka 14, fot. wtasna (2022).

Przeprowadzona wizja lokalna analizowanych inwestycji wskazuje na tendencje
zwiekszania efektywnosci projektowanej kwartatowej zabudowy mieszkaniowej
poprzez minimalizacje rozmiarow doswietlajacych dziedzincow, ktére wielokrotnie sg
tez zabudowywane na poziomie parteru z przeznaczeniem na parkingi. Tego typu
zabiegi moga powodowac ograniczanie funkcji podworek doroli |, studni”
doswietlajacych / parkingdw, wptywajac negatywnie na komfort zamieszkiwania.
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5.4. Sektor S3 - Przedmiescie Swidnickie i Otawskie

Obszar sektora S3 pokrywa sie z obszarem jednostki urbanistycznej Przedmiescie
Swidnickie i Otawskie o powierzchni 435,18 ha. od strony pétnocnej jego granica
przebiega wzdtuz Fosy Miejskiej i osiedla Szczepin, od wschodu wzdtuz Ofawy, a
od potudnia izachodu wzdtuz toréw kolejowych. Jest to obszar w duzym stopniu
zniszczony podczas dziatan wojennych. Wyjatek stanowi zachodnia czes¢ (Przedmiescie
Ofawskie) z relatywnie duzg ilosciag zachowanej zabudowy przedwojennej. W czesci
wschodniej dominuje zabudowa mieszkaniowa z lat 1945-1989 oraz wspodfczesna.

Istotng sktadowa stanowig tutaj tereny kolejowe i pokolejowe zwigzane z dworcem
Wroctaw Gtéwny oraz nieczynnym Dworcem Swiebodzkim. Dworzec Gtéwny wraz
z dworcem autobusowym wspottworzg gtowny wezet przesiadkowy miasta [BU RMW
z2018r. poz. 5, s.349]. Znajdujg sie tutaj rowniez obiekty handlowe o znaczeniu
ogolnomiejskim — potaczone z dworcem autobusowym centrum handlowe Wroclavia,
centra handlowe Arkady, Renoma, Pasaz Zielinskiego, atakze funkcjonujace
w niedziele najwieksze we Wroctawiu targowisko zlokalizowane na terenie Dworca
Swiebodzkiego.

Gtowne osie komunikacyjne sektora stanowiag ulice: Robotnicza, Grabiszynska,
Pitsudskiego, Swidnicka, Kotataja, Putaskiego i Traugutta z weztami komunikacyjnymi
na historycznie zlokalizowanych placach: Jana Pawfa Il, Orlat Lwowskich, Legiondw,
Kosciuszki, Wroblewskiego i Spotecznym.

5.4.1. Aktywno$¢ planistyczna w sektorze S3 - Przedmiescie Swidnickie i Otawskie

Sektor S3 jest pokryty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
w 72,7% (316,51 ha), przy czym 32,3% (136,11 ha) powierzchni sektora stanowiag plany
uchwalone po 2010 roku. Przed 2010 rokiem uchwalano plany miejscowe gtownie
dla centralnego i wschodniego obszaru sektora (Przedmiescie Swidnickie i Otawskie),
natomiast pozniej stopniowo rozpoczeto pokrywanie planami czesci zachodniej
(okolice Dworca Swiebodzkiego).
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Il. 26 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2010-2021
dla sektora S3, oprac. whasne na podstawie www.gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7
[dostep: 28.02.2023].

Sposréd 19 uchwalonych m. p. z. p. tylko trzy nie wprowadzaty na swoim obszarze
funkgji mieszkaniowej - w rejonie ul. Robotniczej i Goralskiej [494], w rejonie ul. Suchej
i Dyrekcyjnej [506] i w rejonie zachodniego odcinka ul. Teczowej [716].

Istotng grupe wprowadzanych planéw miejscowych stanowig zmiany planéw
uchwalonych przed 2010 rokiem. Szereg takich punktowych zmian zwigzany byt
z realizacjg konkretnych inwestycji. Plan miejscowy dla rejonu ul. Traugutta i Szybkiej
przewiduje adaptacje dawnego Dolnoslaskiego Szpitala Specjalistycznego
im. T. Marciniaka do funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem nowej zabudowy
na terenie obiektu [614]. Przy ul. gen. H. Dabrowskiego, w trakcie trwania inwestycji
zmieniono plan, by zwiekszy¢ zakres funkcji mieszkaniowej kosztem biurowej
w realizowanym obiekcie, ktéry zostat wykupiony od prywatnego dewelopera
przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach Funduszu Mieszkan na Wynajem [590].
z kolei w rejonie ul. Komuny Paryskiej i gen. K. Putaskiego przygotowano zmiane m. p.
z. p. pod katem rozbudowy przedszkola publicznego, jednoczesnie wzgledem starego,
planu dopuszczajagc nowa zabudowe we wnetrzach kwartatow [4292]. Podobnie
w rejonie ul. Podwale, Swidnickiej igen. T.Kosciuszki plan miejscowy przyjety
na potrzeby rozbudowy Sadu Okregowego okreslit zasady dopetniania sasiednich
kwartatow zabudowa wielorodzinng [359].
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Uchwalano réwniez plany miejscowe ochraniajgce istniejacg zabudowe — w rejonie
ul. Swidnickiej, Podwale i Czystej [529], Placu Dominikanhskiego i Poczty Gtéwnej [565],
ul. gen. T.Kosciuszki igen.H. Dagbrowskiego [468] orazul. gen. K. Putaskiego
i S. Matachowskiego, gdzie zrezygnowano z poszerzania korytarza ulicy iobjeto
ochrong XIX-wieczne kamienice [617]. Dwa z przyjetych aktéw prawa miejscowego
miaty za zadanie zapobieganie zabudowie rezerwy pod planowana Srédmiejska Trase
Potudniowa — w rejonie ul. Szpitalnej [430] oraz ul. Teczowej i Zdrowej [507].

Dziatania planistyczne zwigzane z dogeszczaniem srodmiescia zabudowa
mieszkaniowg skupity sie w obszarach Placu Spotecznego iokolic Dworca
Swiebodzkiego. W 2010 roku przyjeto miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewidujacy catkowitg metamorfoze Placu Spotcznego [372], ktory ma
zostal przeobrazony w obszar intensywej zabudowy S$rodmiejskiej z budynkami
ustugowymi i mieszkalnymi dla ok. 2-3 tys mieszkancéw. Plan éw zostat sporzadzony
w wyniku  kompleksowego procesu planistycznego, obejmujacego  konkurs
urbanistyczny, konsultacje iwarsztaty, aw czasie posiedzenia Rady Miegjskiej
przedstawiany byt jako przetomowy [Protokét nr XLV/10 z sesji RMW z dnia 21 stycznia
2010 r]. zkolei w okolicy Dworca Swiebodzkiego uchwalono plan miejscowy
zmieniajacy funkcje terenu dawnej bazy transportowej Poczty Polskiej na funkcje
mieszkaniowa [551] w celu uzupetnienia tkanki srodmiejskiej. Umozliwito to realizacje
w tym miejscu budynkéw w ramach rzadowego programu budowy mieszkan
na wynajem. Nowa zabudowe mieszkaniowg dopuszczono takze na terenie
poprzemystowym przy ul. Braniborskiej [541].
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Tabela 14. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone w latach 2010-2021 dla sektora S3.

Wiz

MPZP

i
(8]
&
>
N
—
o
4
o
o

Wyjsciowy WPZ
Wyjsciowy WIZ
Dopuszczana
pow. zab. [a]
Dopuszczany
WPZ
Dopuszczany

Powierzchnia
[ha]
Wyjsciowa pow.
zab. [a]

359 | 2010 |Dodwale Swidnicka, 16,09| 399.8| 249%| 094 6149 | 382%| 180
Kosciuszki
370 | 2010 | Pitsudskiego, 7,45 830| 11%| 043 2912 391%| 3,00
Zielinskiego, Lelewela
372 | 2010 |plac Spoteczny 3002| 2224| 7.4%| 028| 1030,9| 342%| 253
429 | 2010 |pytaskiego 7,99 2821| 353%| 165| 4366| 547%| 3,07
430 | 201 | szpitalna 15,30 79| 1M2%| 049| 2339| 153%| 088
468 | 2012 | Kosciuszki, 0,15 50| 332%| 1,00 84| 560%| 214
Dabrowskiego
494 | 2013 | Robotnicza, Géralska 19,28 91| 41,0%| 044| 1N446| 59.4%| 2,62
506 | 2013 | Sucha, Dyrekeyjna 8,33 343| 41%| 004| 4259| 511%| 3,81
507 | 2013 |Teczowa, Zdrowa 1,28 463| 362%| 0,53 64,0| 50,0%| 236
529 | 2014 |>Widnicka, Podwale, 162 283| 175%| 083  268| 165%| 099
Czysta
541 | 2014 |Braniborska, 7,87 1438| 183%| 053| 3541| 450%| 312
Nabycinska
551 | 2016 | Rolelowa, Teczowa, 414 150,2 | 36,3%| 0,61 1097| 26,5% 1,41
Prosta
Plac Dominikanski,
565 | 2016 150 i 4,82| 2425| 503%| 259| 2425| 503%| 2,59
590 | 2016 | Dabrowskiego 0,47 73| 15.4%| 0,93 267| 567%| 382
614 2018 | Traugutta, Szybka 6,92 146,9 | 21,2%| 1,06 2154 311% 1,54
2018 Putaskiego,
617 Matachowskiego 1,57 471] 30,0%| 128 478| 304%| 1,63
2018 Gwiazdzista,
621 Zielifskiego 2,51 73.8| 86%| 029 364| 145%| 0,77
716 2021 Teczowa 2,80 475 16,9%| 0,17 78,6 | 28,0% 1,96
suma: 133,40 29233 219% 0,66 53882 40,4% 238

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete w latach 2010-2021
dopuszczajg sumarycznie 5388,2 a powierzchni zabudowy, co stanowi zwiekszenie
0 2464,9 a (84,3%) wzgledem stanu przed przyjeciem tych planéw.
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5.4.2. Aktywnos$¢ inwestycyjna w sektorze S3 - Przedmiescie Swidnickie i Otawskie

Na terenie sektora S3 zidentyfikowano 29 inwestycji budowlanych realizowanych
w badanym okresie. W 2021 roku ukonczono 24 znich, akolejne 5 pozostawato
w budowie. Zaledwie 3 z nich powstaty na terenie nieobjetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Tylko 5 inwestycji stanowity budynki plombowe.
Dominujacg forma dogeszczania byto przeksztatcanie terendw poprzemystowych

w tereny mieszkalne.

Mi1M18 M29
MI3i M25: 1}
i M27: |/

27 %

0_ 250__500m

II. 27 Inwestycje mieszkaniowe realizowane w latach 2010-2021 w sektorze badawczym S3.
Oprac. wtasne.

Aktywnos¢ inwestycyjna skupita sie w tych obszarach sektora S3, ktore utracity
wczesniejszg funkcje przemystowa. Obszary te zlokalizowane sg w sgsiedztwie terenéw
kolejowych (ul. Teczowa, ul. S. Swistackiego i gen. I. Pradzynskiego), w sasiedztwie rzek
(ul. Gen. W. Sikorskiego, ul. Walonska) oraz w jednym przypadku we wnetrzu kwartatu,
w ktérym znajdowaty sie budynki przemystowe zwigzane z dziatalnoscig Wroctawskich
Zaktadow Wyrobow Papierowych oraz przedwojennej fabryki samochodow.
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[l. 28 Zespot mieszkaniowy Nowa Papiernia Ultra Nowa (M21) oraz Nowa Manufaktura (M25) we
wnetrzu kwartatu przy ul. Komuny Paryskiej, gen. T. Kosciuszki i gen. K. Putaskiego, fot. Wtasna (2022).

W rejonie ul. Teczowej, w miejscu wyburzonych hal przemystowych i handlowych,
powstaty trzy zespoty zabudowy mieszkaniowej — Kepa Staromiejska (M01), Locum
Victoria (M16) oraz Nowa Teczowa (M17), w ktdrych tacznie oddano 1678 mieszkan.

Kolejnych 1380 mieszkan realizowano w rejonie ul. Brzeskiej iul. gen.
A. ). Madalinskiego, w sasiedztwie dawnego dworca towarowego, gdzie powstaty
cztery inwestycje — Osiedle Pradzynskiego (MO04), Brzeska 5 (MO07), Srédmiescie
Odnowa (M12), Atal City Square (M26) — kazda w formie zamknietego kwartatu.

W 2007 roku rozpoczat sie proces przeksztatcania terenow dawnej bazy Miejskiego
Przedsiebiorstwa Oczyszczania ,Alba” zlokalizowanego przy brzegu Otawy. W 2011
roku oddano tam pierwszy budynek mieszkalny, 9-pietrowy apartamentowiec Angel
Wings (M02). Ten sam deweloper w kolejnych latach zrealizowat tam dwie nastepne
inwestycje — Angel River (M17) i Angel City (M23) — a w 2021 roku rozpoczat budowe
wiezowca Upper House (M29). Wymienione inwestycje Angel Poland Group Sp. z 0. o.
w tym rejonie dadza tgcznie 1509 mieszkan.

II. 29 Budynek Angel Wings od strony wybrzeza Otawy, fot. wtasna (2022).
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Budynki
gen. W. Sikorskiego, gdzie Atal Sp. zo. o. zrealizowata kompleks ztozony z dwéch

wysokosciowe powstaty réwniez na nabrzezu Odry obok Mostu
wiezowcow i jednego 7-pietrowego budynku (M15), w ktérych facznie mieszcza sie 433
mieszkania. Na terenie tych obiektéw funkcje rekreacyjng petni przebudowane
nabrzeze Odry. Obok Atal Towers w 2020 roku rozpoczety sie roboty budowlane
przy wznoszeniu kompleksu ustugowo-mieszkalnego Quorum Cavatina (M30),

w ktérym znalez¢ sie ma 330 mieszkan i ok. 80 000 m? powierzchni ustugowej.

Tabela 15. Inwestycje mieszkaniowe zrealizowane w latach 2010-2021 w sektorze S3.

= e N NE) @ o 9
T ,F < .F B 82 2, i
g 5 3 E & 5 8f 2%
) = N @ K > =< c W c
2 & . N = o o = Q N
= = % B i L @ O Y
a c - we = =5
ul. Teczowa 62- Budynek
S3- 1 g5 4l Pochyta Kepa 2006- 1 5000 | 47 | 415 | 008 | + hurtowni
MO1 Staromiejska | 201 . .
19-23 spozywczej
Baza Miejskiego
S3- | ul. Walonska 7- . 2007- Przedsiebiorstwa
M02 13 Angel Wings 201 4700 | 5-9 348 0,07 + Oczyszczania
"Alba"
S3- | ul. Brzeska 18- 2010- Teren zielony
M03 18b ) 20m 572 é 30 0.61 * (plomba)
ul. gen. .
Osiedle
S3- Ignacego P 2009- Zabudowa
MO04 | Pradzynskiego Pradzynskieg 2012 2909 | 6-7 284 010 ¥ przemystowa
0
47-63
Parking
S3- | ul. Szybka 1a-1f 2009- '
MO5 | (etap i - etap II) - 2013 2530 7 180 0,07 + zabut_jowa
garazowa
ul. Jana
Henryka
S3- Dabrowskiego | Osiedle Dach- 201- Niska zabudowa
32-36a, ul. Bud (etapii 7107 5 484 0,07 + przemystowa
MO06 2014 .
Tadeusza 1) i handlowa
Kosciuszki 95-
17
S3- | ul.Brzeska 5- 2013- Zabudowa
M07 15 Brzeska 5 2014 1990 6-8 164 0,08 + handlowa
ul. Tadeusza . Pawilony
S3- - ) Osiedle 2013-
M08 Kosciuszki 83- Centrum 2014 994 6 64 0,06 + "handl.owy“
91 Longinus
ul. Tadeusza Wroctawskie
339 Koéciuszki PaN‘i’:’riia 22%1125' 1788 | 5 129 | 0,07 | + |zaktadyWyrobéw
142a-142e P Papierowych
ul.
S3- Kniaziewicza Kniaziewicza | 2013- Teren zielony
M10 16, ul 16 205 | 421 |7 421 010+ (plomba)
Dabrowskiego P
18
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S3- ul. Komuny Putaskiego 2013- .
M1 | Paryskiej 56 Park 2015 | 492 | 7 48 | 010 Parking (plomba)
ul. gen.
Ignacego .
3. Pradzynskiego | Srédmiescie 2010~ Parking,
44-54, ul. Odnowa (etap 5330 7 500 0,09 zabudowa
M12 : 2016
. Stacha i - etap ) przemystowa
Swistackiego
17-23
S3- | ul. Podwale 82- 2014- .
M13 91 0VO Wroctaw 2016 4775 1-7 170 0,04 Parking
ul. Jana
. Budynek
S3- Henryka Dabrowskieg | 2015- | 4,45 | 18 | 0,07 Spétdzielni Pracy
M14 | Dabrowskiego 040 2016 "TEXMET"
40-40h
ul. Gen. Niska zabudowa
S3- Wtadystawa 2015- przemystowa,
MI5 | Sikorskiego 3- | AtalTOWers | g | 5360 | 5-18 | 433 | 0,08 handel. Tereny
Tn poportowe.
Hurtownie
Locum artykutow
S3- | ul. Teczowa 83- Victoria 2015- 2410 | 6-7 1050 0,05 spozywczych,
M16 105 (etapy I1-VII) 2018 targ warzywny,
Py zabudowa
przemystowa
Baza Miejskiego
S3- ul. Walonska . 2016- Przedsiebiorstwa
M17 15-19 Angel River 2018 2741 | 9-17 341 0,12 Oczyszczania
"Alba"
S3- ul. Gen. MINI 2016- Kaplica
Kazimierza 588 | 8 54 | 0,09 P
M18 . apartamenty | 2018 cmentarna
Putaskiego 8
ul. Teczowa 80- .
>3- | 82, ul Wysoka | _nowa | 2006 o5 | 5.7 | 213 | 0,05 Budynki
M19 19-23 Teczowa 2018 magazynowe
Zabudowa
Osiedle handlowa
S3- ul. Komuny . 2017- i przemystowa,
M20 | Paryskiej 90-92 Paryski 2018 1798 6 164 0,09 wnetrze
Zakatek
kwartatu
kamienic
Budynek
ul. Tadeusza Nowa . .
;321 Kosciuszki Papiernia 22[3178' 1971 | 7-8 | 156 | 0,08 b'”;g‘g’z;jg:vr:ze'
130a-130c Ultra Nova
przemystowa
S3- | ul. Teczowa 27- Halo 2018- Zabudowa
M22 31d Apartamenty 2020 1760 7-8 131 0,07 przemystowa
Teczowa
ul. Gen. Baza Miejskiego
S3- Romualda 2018- Przedsiebiorstwa
Traugutta 72- Angel City 4645 | 7-10 370 0,08 & .
M23 78. ul 2021 Oczyszczania
Waloriska 16-18 Alba
S3- | ul. Braniborska | Braniborska | 2019- .
M24 44-52 4l 2021 3390 5-7 319 0,27 Budynek biurowy
Warsztaty
ul. Tadeusza
S3- P . Nowa 2019- samochodowe,
M25 KOSCI;JZSZ:I 120- | Manufaktura | 2022¢ | 2325 | 49| 312 0.13 wyburzona
kamienica
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ul. Gen.
Kazimierza Tereny
Putaskiego 48- Atal City .
S3- | 50B, ul. Gen. Squere 2020-\ a5 | 9 | 467 | 003 | -+ pokolejowe
M26 2022 dworca
Antoniego (Etapiill) towaroweao
Madlirskiego go.
97-111b
ul. Gen. Jézefa Teren
I\S/I:; Haukego- HB 1820 ;g;; - 8 96 - + utwardzony
Bosaka 18-20 (plomba)
Centrum
S3- . Nowa 2021- Logistyki Poczty
M28 ul. Kolejowa Kolejowa 2023* - 5-7 496 - +
Polskiej
Baza Miejskiego
S3- ul. Walonska 2021- Przedsiebiorstwa
M29 10-14 Upper House | 559 . 8-19 1 4350 } * Oczyszczania
"Alba"
S3- ul. Gen. W. Quorum 2021- ) 35 341 ) . Teren
M30 | Sikorskiego 34 Cavatina 2024* poprzemystowy

* Spodziewana data zakonczenia budowy.

Sredni wskaznik efektywnosci mieszkaniowej dla sektora S3 wyniést 0,07, przy czym
najwieksza jego wartos¢ — 0,10 - odnotowano w przypadku budynkéw plombowych
Kniaziewicza 16 i Putaskiego.

5.4.3. Sektor S3 - podsumowanie

Na terenie sektora S3 w badanym okresie miaty miejsce bardzo intensywne procesy
przeksztatcania w tereny mieszkaniowe terendw poprzemystowych, w szczegdlnosci
tych wyksztatconych w XIX wieku w zwigzku z dynamicznym rozwojem kolei towarowe;j.
Przeksztatcenia te przebiegaty w sposdb planowany, w oparciu o uchwalone wczesniej
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalone plany pozostawiajg pole do dalszego dogeszczania sektora S3,
szczegdlnie w rejonie Placu Spotecznego. W jedenascie lat od uchwalenia m.p.z.p.
przewidujagcego jego catkowita metamorfoze, nadal nie rozpoczeto proceséw
inwestycyjnych na tym obszarze. Tymczasem tocza sie dyskusje
nad zagospodarowaniem terenow pokolejowych na przedmiesciu Mikotajskim,
w okolicach Dworca Swiebodzkiego. Utrzymujaca sie wysoka intensywnoéé dziatan
inwestycyjnych na obszarze Sektora S3 oraz rosngcy poziom nasycenia zabudowa
wskazujg, ze w najblizszych latach moze rosng¢ presja inwestycyjna zwigzana
z przygotowaniem rejonu Dworca Swiebodzkiego i Placu Spotecznego na potrzeby
rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.
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5.5. Sektor S4 - Kepa Mieszczanska

Granice sektora S4 — Kepa Mieszczanska pokrywajg sie z granicami jednostki
urbanistycznej o tej samej nazwie. Jego powierzchnia wynosi 35,95 ha. Jest on wyspa
otoczong przez odnogi Odry, zlokalizowang miedzy Starym Miastem, Nadodrzem
a Szczepinem. Historycznie Kepa zwigzana byta z funkcjonowaniem transportu
rzecznego (znajdowat sie tutaj port miejski), przemystu oraz koszar wojskowych.
W czesci potnocnej czesciowo zachowata sie zabudowa koszarowa, zas w czesci
potudniowej wystepuja pojedyncze zachowane kamienice.

Sektor S4 poddawany jest znaczacym przemianom funkcjonalnym. W miejscu
uprzednich terenéw wojskowych i przemystowych realizowana jest zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. W tresci Studium okreslono ten sektor jako obszar rozwoju
o wzmozonym ruchu inwestycyjnym [BU RMW z 2018 r. poz. 5, s.349-350].

Wyspe zresztg miasta facza mosty: Uniwersytecki, Pomorski, Mieszczanski,
Sikorskiego i Dmowskiego. W srodku wyspy zlokalizowany jest wezet komunikacyjny
na przecieciu ulic Dmowskiego i Jagietty oraz Mostowej. W jej obrebie znajduje sie
funkcjonujaca marina srédmiejska.

5.5.1. Aktywnos¢ planistyczna w sektorze S4 - Kepa Mieszczanska

Kepa Mieszczanska jest jedynym ze zbadanych sektorem w stu procentach pokrytym
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W badanym okresie Rada
Miejska Wroctawia przyjeta trzy m. p. z. p. dla tgcznej powierzchni 18,53 ha (51,5%
powierzchni sektora).

W 2013 roku przyjeto plan miejscowy dla potudniowej czesci Kepy Mieszczanskiej,
obejmujacy tereny dawnych koszar wojskowych [339]. Plan przewidywat wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslat zasady ochrony zabytkéw, wytyczyt
poszczegdlne kwartaty zabudowy oraz lokalizacje centralnego terenu zielonego. Celem
planu byto ,uksztattowanie wartosciowego i kompletnego zatozenia srédmiejskiego”.

W 2014 roku zmieniono plan miejscowy dla matego fragmentu terenu
obejmujgcego cypel przy Moscie Pomorskim [537]. do zmiany doszto na wniosek
inwestora, ktory zorganizowat wczesniej konkurs na koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna. W wyniku zmiany znaczaco zwiekszono dopuszczalne parametry
zabudowy i dopuszczono funkcje mieszkaniowa. Linie rozgraniczajgce przesunieto
powiekszajac teren zainwestowania kosztem terendw rzecznych, dopuszczalnag
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wysoko$¢ zabudowy zmieniono z 9 na 15 metrow, umozliwiono nawet nadwieszenie
budynku nad rzeka."”

Q0 230 300m

[I. 30 Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2010-2021 dla
sektora S4, oprac. wtasne na podstawie www.gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7 [dostep 28.02.2023].

W roku 2016 zmieniono kolejny fragment planu miejscowego dla Kepy
Mieszczanskiej, tym razem w rejonie ulic Ks. Witolda i Zyndrama z Maszkowic [559].
Zmianie ulegta kompozycja, zakres ochrony istniejgcej zabudowy i uktad
komunikacyjny. Nowy plan miejscowy w precyzyjny sposob wyznaczat linie zabudowy
poszczegdlnych  kwartatébw,  nie wprowadzit  jednak  znaczacych  zmian
w dopuszczalnych parametrach zabudowy.

Analizowane plany miejscowe umozliwity wprowadzenie 151,9 ardw nowej
powierzchni zabudowy w stosunku do stanu przed ich uchwaleniem (co stanowi wzrost
powierzchni  zabudowy o 63,7%). Wprowadzone plany wyznaczyty ramy
dla kompletnego przeobrazenia struktury funkcjonalno-przestrzennej sektora S4.

7 Do ciekawej dyskusji zdan doszto w trakcie posiedzenia Rady Miejskiej Wroctawia, na ktérej
gtosowano nad przyjeciem planu. na zarzut radnego, ze w takim miejscu nie powinno sie budowac,
poniewaz nowy budynek o znacznych gabarytach zastoni widok na Stare Miasto, dyrektor Departamentu
Architektury i Rozwoju odpart, ze podobne obawy towarzyszyly budowie wiezy Eiffla, ktora stata sie
wizytowka Paryza [Protokét nr LXIV/14 sesji RMW z 16 pazdziernika 2014 r.].
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Tabela 16. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone w latach 2010-2021 dla sektora S4.

SIP

Wiz

MPZP

i
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N
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o
4
o
o

Nr MPZP wg.
Powierzchnia
[ha]
Wyjsciowa pow.
zab. [a]
Wyjsciowy WPZ
Wyjsciowy WIZ
Dopuszczana
pow. zab. [a]
Dopuszczany
WPZ
Dopuszczany

339 | 2013 chp;r?"'eszcza"Ska' 12,63 2396 190%| 024| 30019| 23.8%| 157

537 | 2014 |Most Pomorski, 0,63 0,0 00%| 0,00 975| 155%| 0,77
Ksiecia Witolda

559 | 2016 | Ksiecia Witolda, 5,27 438| 83%| o018| 12538| 238%| 135
Zyndrama

suma: 18,53 283,4 15,3% 0,21 4353  23,5% 1,48

5.5.2. Aktywnos$c¢ inwestycyjna w sektorze S4 - Kepa Mieszczanska

Kepa Mieszczanska byta wlatach 2010-2021  obszarem wyrdzniajagcym sie
szczegblng intensywnoscig dziatan inwestycyjnych. W tym relatywnie niewielkim
sektorze realizowano w badanym okresie az 18 inwestycji mieszkaniowych
mieszczacych tacznie 3065 mieszkan. Kazda z nich powstata na terenie objetym
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

MO2!MO3  IM15 M08
0100 250 500m

II. 31 Inwestycje mieszkaniowe realizowane w latach 2010-2021 w sektorze badawczym S4, oprac.
wtasne.
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Na badanym obszarze wystepowaty zréznicowane sposoby dogeszczania.
Na potudnie od ul. R. Dmowskiego mielismy do czynienia z adaptacja oraz dobudowa
nowych obiektéw do obiektéw zabytkowych i powstawaniem zabudowy plombowe;.
z kolei w potnocnej czesci Kepy inwestycje powstawaty na terenach oczyszczonych
z wczesniejszej zabudowy. Wyjatek stanowity nieliczne budynki objete ochrong
konserwatorska, przy czym dopuszczono znaczng ingerencje w zabytkowa tkanke, jak
w przypadku nadbudowy dwukondygnacyjnego obiektu koszarowego dodatkowymi
siedmioma kondygnacjami mieszkalnymi.

Il. 32 Budynek koszarowy przy ul. Mieszczanskiej 25-29 wraz z nadbudowa, fot. wiasna (2022).

Charakterystyczne dla tego obszaru jest duze rozdrobnienie inwestycji. Poszczegolni
deweloperzy realizowali pojedyncze obiekty, badz niewielkie zespoty ztozone
z maksymalnie trzech budynkow. W efekcie powstata tkanka urbanistyczna
skomponowana z budynkéw wolnostojacych oraz mikro-kwartatéw o zréznicowanej
geometrii z ograniczonymi do minimum podwédrkami, czesto grodzonymi.

Srednia wartoé¢ wskaznika efektywnoéci mieszkaniowej wyniosta dla zrealizowanych
inwestycji 0,08. Wahata sie ona od 0,02 w przypadku Mariny Il i Mariny Ill, ktére
z zatoZenia miaty miesci¢ w sobie apartamenty o duzych metrazach (od 48 do 270 m?)
do 0,16 w przypadku 9-kondygnacyjnego budynku Kepa Mieszczanska zrealizowanego
przez Rafin Developer Sp. z 0. 0. Sp. K.
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Tabela 17. Inwestycje mieszkaniowe zrealizowane w latach 2010-2021 w sektorze S4.

= e . NE) @ > o 9
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& e - WEg F -
S4- ul. Ksiecia . 201M- .
MO1 Witolda 1 Marina Il 2012 1227 4 27 0,02 + Teren zielony
S4- ul. Romana . 2012- Zabudowa
M02 | Dmowskiego 3 | Cty!stand | g, | 1303 1 2-7 1 76 | 006 |+ handlowa
ul. Romana
S4- . Wyspa 2013- .
M03 Dmowilglego 1- Mieszczanska | 2015 ma 7 108 0,10 + Teren zielony
ul. Romana
S4- . Kepa 2014- .
MO4 Dmowskiego Mieszczanska | 2015 1252 9 200 0,16 + Parking
19e-19f
ul. Romana
S4- Dmowskiego | Amsterdam 2012- 1 906 | 729 | 187 0,06 + Teren
MO05 e-i 2016 poprzemystowy
S4- ul. Ksiecia Ksiecia 2015- Teren
MO06 | Witolda 43-43d | Witolda 43 2016 1020 | 3-7 70 0.07 ¥ poprzemystowy
ul. Romana .
S| prowskiego | DMOWSKIROO | ooz | 2512 | 67 | 177 | 007 | -+ Parking
Mo7 19
19a-19h
S4- | ul. Pomorska 1- . 2016- .
M08 1a Marina Il 2018 1153 5 23 0,02 + Teren zielony
ul Zabudowa
S4- . s, . . 2016- przemystowa,
M09 Mlesrlizzznska River Point 2018 1666 | 9-10 250 0,15 + Zabudowa
koszarowa
s4- | ulRomana Kepa 2017- Zabudowa
Dmowskiego | Mieszczanska 2278 1-7 108 0,05 +
M10 2018 przemystowa
13-13a Il
S4- ul. Zyndrama 2017- Teren
M11 | z Maszkowic 20 Zyndrama 20 2019 670 7 48 0.07 ¥ poprzemystowy
S4- ul. Ksigcia Bulwary 2016- .
M12 | Witolda 11-31 Ksigzece | 2020 | 1080 | 1-8 | 365 | 005 | + Teren zielony
ul. Kepa
Sh- Mieszczanska | Mieszczanska 2017- 4009 7-9 453 0,1 + Zabudowa
M13 2020 koszarowa
25-31 Wroctaw
ul.
Sh- | \tieszczanska Resi4Rent | 2018 | 2410 5 269 0,10 + Zabudowa
M14 2020 koszarowa
28-46
ul. Ksiecia L
S4- . Ksiecia 2018- Teren
M15 Wltogdfb“a_ Witolda 46 201 | P91 | ST 139 0.09 ¥ poprzemystowy
S4- ul. Romana 2020- Zabudowa
M16 Dmowskiego Kepa Park 2021 1541 6-7 148 010 ¥ koszarowa
S4- ul. Apartamenty | 2020- _ 9-11 334 _ . Zabudowa
M17 | Mieszczanska | Central Park koszarowa
s4. | UlRomana 2020- Zabudowa
Dmowskiego Atmo . - 7 13 - +
M18 13b-13d 2022 koszarowa

* Spodziewana data zakonczenia budowy.
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5.5.3. Sektor S4 - podsumowanie

W latach 2010-2021 Kepa Mieszczanska przeszta proces metamorfozy. Wczesniejsze
obiekty o funkcji przemystowej i wojskowej zastgpita gesta, srodmiejska zabudowa
mieszkalno-ustugowa o duzej intensywnosci.

Ta transformacja poprzedzona byta dziataniami planistycznymi, zatem mozna
stwierdzi¢, ze powstanie ponad trzech tysiecy mieszkan w scistym centrum miasta byto
procesem zaplanowanym i kontrolowanym. Presja na powstawanie nowej zabudowy
mieszkaniowej widoczna byta zarédwno w dziataniach organdéw miejskich jak i
w aktywnosci inwestoréow.

Dos¢ ogdlne zapisy plandw miejscowych, odnoszace sie do kompozycji oraz duze
rozdrobnienie terendw inwestycyjnych nalezacych do réznych deweloperow,
doprowadzity do powstania zabudowy, ktéra mimo spdjnej skali wysokosciowej,
sprawia wrazenie chaotycznej. Efekt chaosu wzmacnia widoczna w badanym obszarze
tendencja do odgradzania poszczegdlnych inwestycji od otaczajacego terenu.

Przy okazji realizacji kompleksow mieszkaniowych przeprowadzono rewitalizacje
nabrzezy Odry, wykorzystujac rekreacyjny potencjat rzeki. Jego rola jest tym wieksza,
ze w zabudowie deweloperskiej widoczna jest tendencja do minimalizacji powierzchni
stuzacej rekreacji.
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[l. 33 Nabrzeze Odry przy inwestycji River Point, fot. wtasna (2022).

Transformacja Kepy Mieszczanskiej jest przyktadem skutecznego wiaczenia terenu
poprzemystowego w tkanke srodmiejskg, cho¢ stopien dominacji funkgji
mieszkaniowej wsrod nowopowstatych budynkéw kaze przypuszcza¢, ze efektem moze
by¢ powstanie struktury o monofunkcyjnym charakterze.
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5.6. Sektor S5 - Kleczkow

Granice sektora S5 pokrywaja sie z granicami jednostki urbanistycznej o tej samej
nazwie. Jego powierzchnia wynosi 133,84 ha. od potudnia graniczy on z linig kolejowa
przebiegajaca przez Dworzec Nadodrze, od zachodu z Odrg, a od pdtnocy z kanatami
zeglugowymi Odry. Obszar jest wyraznie podzielony natrzy odrebne struktury
funkcjonalno-przestrzenne: port miejski na zachodzie, historyczne osiedle Kleczkdéw
z zabudowa kwartatowa, w sktad ktérego wchodzg budynki zaktadu karnego i szpitala
psychiatrycznego oraz tereny poprzemystowe ipokolejowe na wschodzie. Czes¢
wschodnia jest w ostatnich latach poddawana intensywnym przeobrazeniom
zwigzanym z lokalizowaniem nowej zabudowy mieszkaniowej. Sektor S5 okreslono
w Studium jako obszar rozwoju 0 wzmozonym ruchu inwestycyjnym.

Kleczkbw stanowi obszar odseparowany od reszty Srodmiescia przez bariery
przestrzenne w postaci torow kolejowych oraz okalajacej rzeki.

W Studium wskazano wyzwania dla tego obszaru takie jak wykreowanie zwartej
struktury  funkcjonalno-przestrzennej  historycznej czeSci znowa zabudowa
mieszkaniowa przy jednoczesnym zachowaniu charakteru, skali i formy istniejacego
uktadu urbanistycznego czy wykreowanie nowych zielonych przestrzeni publicznych
i wykorzystanie w tym celu potencjatu nabrzeza rzeki [BU RMW z 2018 r. poz. 5, s. 353-
354].

5.7. Aktywnos¢ planistyczna w sektorze S5 - Kleczkow

Na terenie badanego sektora obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujace tacznie obszar 46,61 ha, co stanowi 34,8% jego
powierzchni. W latach 2010-2021 uchwalono jeden plan dla 8,92 ha (6,7% powierzchni
sektora) w rejonie ul. Reymonta. Dopuszcza on 260,83 aréw powierzchni zabudowy,
czylio 107,23 aréw wiecej, niz przed uchwaleniem planu (wzrost o 69,8%).
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Il. 34 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2010-2022 dla
sektora S5, oprac. wtasne na podstawie www.gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7 [dostep: 28.02.2023].

Gtoéwnym celem planu uchwalonego w 2012 roku byto funkcjonalne przeksztatcenie
terenow poprzemystowych na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i powigzanie
nowej zabudowy zterenami Odry. W planie przewidziano cigg pieszo-rowerowy
przebiegajacy centralnie przez tereny mieszkaniowe iwiodacy do nabrzeza.
Ksztattowanie linii zabudowy potraktowano w swobodny sposdéb, okreslajac gtownie
nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy jedynie wzdtuz granic obszarow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Tabela 18. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone w latach 2010-2021 dla sektora S5.

SIP
Rok przyjecia
pow. zab. [a]
Wyjsciowy
WPZ
Wyjsciowy
WIZ
Dopuszczana
pow. zab. [a]
Dopuszczany
WPZ
Dopuszczany
WIZ

Powierzchnia
[ha]
Wyjsciowa

(=)
2
o
N
o
=
—
P4

407 2012 Reymonta 8,92 153,6 17,3% 0,26 260,83 | 29,4% 2,51

W grudniu 2021 roku w opracowaniu sg kolejne cztery plany miejscowe, ktore maja
obja¢ dodatkowe 83,27 ha powierzchni terenu sektora S5. W 2020 roku przystgpiono
do zmiany czesci planu miejscowego w rejonie ul. J. Czochralskiego i A. Stonimskiego
[Protokdt nr XX Sesji RMW z 27 lutego 2020 roku]. Przystgpienie miato miejsce
na wniosek inwestora, ktory w 2018 roku starat sie o uzyskanie decyzji o lokalizacji
inwestycji  mieszkaniowej naterenach  przylegtych  dotoréw  kolejowych,
przeznaczonych w obowigzujgcym woéwczas m. p. z. p. pod aktywnos¢ gospodarcza.
Umozliwiata to wustawa o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
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mieszkaniowych (tzw. ,Lex Deweloper”). Wniosek pozostat wowczas bez rozpatrzenia
ze wzgledu na braki formalne™®.

5.7.1. Aktywnosc inwestycyjna w sektorze S5 - Kleczkow

Kleczkow to kolejny obszar, ktéry w badanym okresie przechodzit transformacje
zterendbw poprzemystowych w tereny zabudowy mieszkaniowej. Aktywnos¢
inwestycyjna skupiata sie we wschodniej i zachodniej czesci sektora. W zabudowane,
centralnej czesci, pojawit sie jedynie budynek Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
zlokalizowany wewnatrz kwartatu przy ul. Trzebnickiej. tacznie od 2010 do 2021 roku

d

oddano tutaj 3733 mieszkania.

MO4 MO8 iMO7

0 500m

100 250

II. 35 Inwestycje mieszkaniowe realizowane w latach 2010-2021 w sektorze badawczym S5, oprac.
wiasne.

W zachodniej czesci sektora, w sagsiedztwie Portu Miejskiego, w latach 2018 i 2020
zrealizowano inwestycje Sun House (M02) oraz Wybrzeze Reymonta (M05), w formie
9- i 10-pietrowych budynkéw o oktadzie linijkowym.

ll. 36 Tereny rekreacyjne wewnatrz kwartatu Promenad Wroctawskich, fot. wtasna (2022).

18 Ostatecznie w 2022 roku, w nowym planie miejscowym, zmieniono przeznaczenie tych terenéw
na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa [Dz. Urz. Woj. Doln. z 2022 r. poz. 4545].
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Transformacje wschodniej czesSci rozpoczeta w2012 roku spdtka Vantage
Development S. A. realizujgc pierwszy etap osiedla Promenady Wroctawskie (M04).
Deweloper nabyt wtym miejscu ponad 15 ha gruntu, na ktérych do 2020 roku
zrealizowat — w dziesieciu etapach - inwestycje obejmujacg facznie 2148 mieszkan.
tego

konkursowi

Pomimo braku szczegétowych ustalen w zakresie kompozycji terenu
w obowigzujagcym planie miejscowym, dzieki
udato sie

przestrzen, w ktorej wystepuja budynki o zrdznicowanej wysokosci — od szesciu

przeprowadzonemu

architektoniczno-urbanistycznemu, uzyska¢ spdjng kompozycyjnie

do siedemnastu kondygnacji nadziemnych. Oprécz zabudowy, inwestor zrealizowat

rowniez tereny rekreacyjne wewnatrz kwartatéw.

Tabela 19. Inwestycje mieszkaniowe zrealizowane w latach 2010-2021 w sektorze S5.

X @ o=
= = [ 3 -§, K “§ _5 ‘E a S =
S 98 ® g ¥ 2% £ wi?
i N NE & 0 2 C o N s © Q@
@ x= 3£ .20 G 2N c w S o
2 °o3 o N £ Lou o= o NS
c g o - Q2 o O NO
= e 4 mE |~ = s
TBS
. Kleczkow
S4- | ul. Trzebnicka 76b- " | 2014- .
MO1 76d ul_ 2015 869 4 48 0,06 - Parking
Trzebnicka
76b-d
S4- ul. Kleczkowska Sun House | 2015- Zabudowa
M02 47-49b (etapi-1I) | 2018 3327 | 7-10 | 342 010 ¥ przemystowa
. . Tereny
S4- ul. A. Stonimskiego Rychtarska | 2017- poprzemystowe,
10-12, ul. 990 | 6-7 88 0,09 +
MO03 20 2019 zabudowa
Rychtalska 18-22 .
biurowa
ul. A. ?f;glrzlsklego Promenady
S4- 7aktadowa 7-13d Wroctawskl 2012- | 2620 6-17 2148 0,08 . Tereny
MO04 i 6-18d. 6-20f ul J. | © (etapi - 2020 6 poprzemystowe
Czochralskiego 1-11 etap X)
. Teren zielony
S4- ul. Wtadystawa Wybrzeze | 2015- '
MO05 | Reymonta 10a-10m | Reymonta 2020 2740 | 6-9 276 010 ¥ zabudowa
przemystowa
Tereny
S4- . 2017- poprzemystowe,
MO6 ul. Rychtalska 11-15 CityZen 2020 1987 | 6-7 232 0,12 - sabudowa
biurowa
ul. Zaktadowa 14- .
S4- Osiedle nad | 2017- Tereny
M07 18, ul. Rgzhtarska Odra 2020 1966 | 4-9 212 o1 + poprzemystowe
ul. Antoniego
S4- | Stonimskiego 20- Osiedle 2017- Tereny
M08 | 28, ul. Zaktadowa Zebra 2020 4394 9 225 0.05 ¥ przemystowe
22-28,
ul. Antoniego . Tereny
Sh- Stonimskiego 2, ul. MicroHOME 2021; 1365 6 162 0,12 + przemystowe
M09 Promenady | 2023 .
Rychtalska 10a (spawalnia)

* Spodziewana data zakonczenia budowy.
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Dalej na wschod powstaty kolejne obiekty mieszkaniowe — budynek CityZen (M06)
z mikroapartamentami przeznaczonymi na wynajem, Osiedle nad Odrg (M07) oraz
Osiedle Zebra (M08) w formie czterech 9-kondygnacyjnych budynkéw tworzacych
wspolny kwartat. W 2021 roku rozpoczeto budowe nastepnego obiektu z matymi
mieszkaniami na wynajem — MicroHOME Promenady (M09).

Sredni wskaznik efektywnosci mieszkaniowej badanych inwestycji wynidst 0,08.
Najwiekszg wartos¢ — 0,12 — osiggnieto w przypadku inwestycji nastawionych
na realizacje najmniejszych mieszkan oraz tzw. ,mikroapartamentéw”.

5.7.2. Sektor S5 - podsumowanie

W badanym okresie w sektorze S5 — Kleczkédw zachodzity procesy planistyczne
oraz inwestycyjne, ktérych celem byto dogeszczenie tej czesci miasta zabudowa
mieszkaniowa poprzez przeksztatcanie terendow poprzemystowych w tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej. Nieudana proba uzyskania przez inwestora pozwolenia
na budowe inwestycji mieszkaniowej na terenie przeznaczonym pod aktywnosc¢
gospodarczg, a nastepnie udana proba zmiany przeznaczenia tego terenu w planie
miejscowym, Swiadcza o presji inwestycyjnej na poszerzenie zakresu terenow,
na ktérych dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg w sektorze S5, a takze
o pozytywnej reakcji wtadz miejskich na te presje.

Na poziomie realizacyjnym, natle innych tego typu zespotéw, kleczkowskie
Promenady Wroctawskie cechujg sie wysoka jakoscig przestrzeni potpublicznych,
stanowigcych cze$¢ inwestycji. Jest to efekt przeprowadzonego konkursu
architektoniczno-urbanistycznego oraz faktu, iz za realizacje catego zatozenia
odpowiadat jeden inwestor.

Podobnie jak winnych sektorach, w sektorze S5 widoczna jest tendencja wtadz

planistycznych do lokalizowania budynkéw wysokosciowych w sgsiedztwie rzeki.

W

. 37 Styk osiedla Promenady Wroctawskie z nabrzezem Odry, fot. wtasna (2022).
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5.8. Sektor Sé6 - Huby

Granice sektora badawczego S6 pokrywaja sie z granicami jednostki urbanistycznej
Huby, zwytaczeniem terenu skategoryzowanego w studium jako obszar zieleni.
Powierzchnia sektora wynosi 227,42 ha. Ograniczajg go od potudnia Aleja Armii
Krajowej, od zachodu ulica Borowska, a od potudniowego wschodu linia kolejowa. Jest
tutaj obecna zabudowa z réznych epok historycznych. Czesciowo zachowana XIX-
wieczna tkanka urbanistyczna wypetniona wspdtczesnym plombami dominuje
w pétnocno-zachodniej czesci sektora. W rejonie ulicy Nyskiej zlokalizowane jest
osiedle z lat 20. XX wieku, ztozone z trzykondygnacyjnych budynkéw wielorodzinnych
w zabudowie pierzejowej z zielehcami wewnatrz kwartatéw. z kolei w potudniowo-
zachodniej czesci w latach 70. XX wieku zrealizowano na podstawie projektu arch.
R. Kozucha, J. towinskiego i B. Wawrzyniak zespot piecio- ijedenastopietrowych
budynkéw w technologii Wroctawskiej Wielkiej Ptyty z kameralnymi, czesciowo
otwartymi wnetrzami urbanistycznymi oraz centralnie potozona szkota i przedszkolem
[Przytecka 2012, s. 187]. Istotng sktadowa sektora S6 sa tereny pokolejowe
i poprzemystowe potozone na zachdd od ulicy Hubskiej, ktére w badanym okresie
podlegaty szybkim przeobrazeniom i ulegty duzej presji inwestycyjne;j.

Sektor charakteryzuje bardzo dobry dostep do ustug itransportu zbiorowego.
od potudnia sasiaduje z centrum handlowym Woroclavia, dworcem autobusowym
i dworcem kolejowym. W sektorze zlokalizowane sg budynki administracji publicznej —
Dolno$lgskiego Wojewddzkiego Urzedu Pracy oraz Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miejskiego. Ustugi sa skoncentrowane przy ulicach Armii Krajowej i Hubskiej,
przez ktora wiedzie linia tramwajowa.

Gtéwne wyzwania dla Hub wyznaczone w Studium dotycza przeksztatcen terenow
pokolejowych i poprzemystowych, wytworzenia ponadlokalnego centrum inicjatyw
spotecznych w miejscu Browaru Mieszczanskiego, rozwoju terenow
zieleni oraz ,uzupetnienia i doprowadzenia do wyksztatcenia zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w szczegdlnosci obszaru rozwoju w rejonie ulicy Nyskiej”
[BURMW z 2018 r. poz. 5, s. 364].
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5.8.1. Aktywnosc planistyczna w sektorze Sé - Huby

Il. 38 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2010-2021
dla sektora S1, oprac. wtasne na podstawie www.gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7
[dostep 28.02.2023].

Analizowany sektor posiada obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujace 91,73 ha, co stanowi 40,3% powierzchni jednostki.
W latach 2010 - 2021 Rada Miejska Wroctawia uchwalita dwa m. p. z. p. dla 33,76 ha
powierzchni (14,8% powierzchni sektora). Dopuszczajg one 484,88 ha maksymalnej
powierzchni zabudowy, co stanowi wzrost o 67,2 ha (13,8%) wzgledem powierzchni
zabudowy istniejgcej przed uchwaleniem w/w planéw miejscowych.

Tabela 20 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone
w latach 2010-2021 dla sektora S6.

: © (] 3 E i T — > >
g S I S = = o s P
=0 © > > N o N N
¥ B S0 - A T
= o= = S © 'S © S 5= =
< 2 «w N 0 0 a3 o o
z e o = = = °ea '3 =
@ o ; ; ; (] (] (]
439| 201 | Borowska, Kamienna 33,11| 417,68| 12,6%| 0,79| 47,06| 14,2% 0,96
Komandorska, Sanocka,
456 | 2014 Slezna (fragment) 0,65 0 0% 0 13,82 | 21,4% 1,50

suma: 33,76 417,68 12,4% 0,78 484,88 14,4% 0,97
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Pierwszy z analizowanych planéw miejscowych — plan dla rejonu ulic Borowskiej
i Kamiennej — uchwalono w 2011 roku [439]. Jego gtdwnym celem byta ochrona
istniejacej kompozycji oraz terenéw zielonych blokowego zatozenia osiedla Huby.
,Pojawiaja sie wnioski o dogeszczenie zabudowy i w zasadzie gtdbwnym celem jest
przeciwdziatanie temu dogeszczeniu” — mowit dyrektor Departamentu Architektury
i Rozwoju w uzasadniajac potrzebe przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. [Protokoét nr
VIII/11 sesji RMW z 14 kwietnia 2011 r.].

Oprécz powyzszego, w obszar sektora wchodzi niewielki fragment planu
miejscowego z 2014 roku obejmujacy czes$¢ ulicy Borowskiej oraz dziatke plombowa
na styku ulic Borowskiej i Dyrekcyjnej [456], gdzie dopuszczono zabudowe ustugowa
w uktadzie pierzejowym.

5.8.2. Aktywnosc inwestycyjna w sektorze Sé6- Huby

W sektorze S6 w latach 2010 — 2021 powstato 20 inwestycji mieszkaniowych, z czego
12 na terenach objetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Wiekszos¢ nowych budynkéw powstata na terenach pokolejowych
i poprzemystowych, w sasiedztwie toréw kolejowych iwzdtuz Alei Armii Krajowe;.
Inwestycje te realizowano wieloetapowo, jako kompleksy zabudowy mieszkaniowej
w formie kwartatow lub budynkéw wolnostojacych. Wyrézniajagcym sie kompozycyjnie
elementem jest zespot czterech wiezowcdw mieszkalnych przy ulicy Nyskiej. Nowa
zabudowa nie powstawata natomiast w XIX-wiecznej czesci sektora ani wewnatrz
osiedla zlat 70. XX wieku, ktore bylo bardzo intensywnie dogeszczane do czasu
uchwalenia w 2011 roku planu miejscowego, konserwujgcego zastang kompozycje
urbanistyczna.

W poczatkowych latach badanego okresu zabudowane zostaty dostepne dziatki
przy ulicy Hubskiej. W miejscu wyburzonych budynkdéw przemystowych powstata tutaj
dwuetapowa inwestycja Osiedle Mieszczanskie (MO1, M04), w sktad ktorej wchodza
cztery budynki. Pierwszy z nich, zlokalizowany przy samej ulicy Hubskiej, domyka
pierzeje zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy wytyczonymi w m. p. z. p. z 2006
roku [(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004 r. nr 233, poz. 3403)]. Pozostate trzy cztony mieszcza
sie wgtebi dziatki. Ich forma jest raczej efektem maksymalizacji powierzchni zabudowy
wzgledem mozliwosci dziatki, niz Swiadomej kreacji przestrzenne;j.
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II. 39 Inwestycje mieszkaniowe realizowane w latach 2010-2021 w sektorze badawczym S6, oprac.
wiasne.

W narozniku ulicy Hubskiej i Dyrekcyjnej, na niezagospodarowanym terenie
zielonym,  zrealizowano dwie inwestycje —Villa Vratislavia (M02) i Apartamenty
Dyrekcyjna 33 (MO7). Pierwsza to wolnostojacy budynek z ustugami w parterze,
zorientowany dtuzszym bokiem wzdtuz ulicy, druga zas stanowi czesciowo otwarty
kwartat domykajacy wnetrza urbanistyczne dwoch ulic.

Najbardziej intensywna zabudowa w badanym sektorze powstawata w bliskim
sgsiedztwie toréw kolejowych, gdzie spdtka Fadesa Prokom Polska S. A. oddata
do uzytku cztery inwestycje: Osiedle Innova (M06), Moderno (M09), Apartamenty
Innova (M13) ilnnova Concept (M17), realizujgc tacznie 1586 lokali mieszkalnych.
Apartamenty Innova, zespdt ztozony zczterech 18-kondygnacyjnych wiez
mieszkalnych i jednego nizszego, 7-kondygnacyjnego klatkowca, osiggnat znaczny
wskaznik gestosci mieszkaniowej wynoszacy 0,19 lokalu mieszkalnego na1 m?
powierzchni zabudowy. Dla samych wiezowcow wskaznik ten wynosi 0,22. Realizacje
Fadesa Prokom Polska S. A., zaprojektowane przez jedno biuro architektoniczne, sa
spojne  kompozycyjnie dzieki utrzymaniu liniowego, rytmicznego ukfadu
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przestrzennego. Harmonizuje z nimi przylegajaca nowa zabudowa o charakterze
pierzejowym w postaci inwestycji Osiedla Piekna (M18) i Osiedla Belleville (M11).
Jednak sasiedztwo zupetnie przypadkowo skomponowanego Osiedla Jesionowa (M10),
fakt kompozycyjnego odciecia od uktadu przylegajacego historycznego zespotu
Osiedla Henrykowskiego ibrak wyraznie wyznaczonej hierarchii przestrzeni
publicznych powoduja, ze zabudowa wprowadzona tutaj w latach 2010-2021 sprawia
wrazenie chaotycznej. Wszystkie te zespoty powstaty na podstawie tego samego planu
miejscowego z 2008 roku [Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r. nr 22, poz. 571], w ktorym
w czesci graficznej wyznaczono jedynie nieprzekraczalne linie zabudowy pozostawiajac
projektantom dowolnos¢ w kwestii kompozycyjnego ksztattowania zabudowy.

5
i
0

i

EREERRLCTIIII

i

H

k
-

EE
Eu-

O 0 B i T T

Il. 40 Apartamenty Innova (M13) realizowane na terenie pokolejowym, widok od strony toréw
kolejowych, fot. wtasna (2022).

Inaczej wyglada zabudowa w pasie miedzy ulica Piekng a Aleja Armii Krajowej, gdzie
rozni inwestorzy zrealizowali pie¢ zespotow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;:
Osiedle Zakatek Piekna (M05), Osiedle Oaza (M08), Osiedle Punkt Piekna (M15), Armii
Krajowej 46a (M16) i Osiedle Piekna 21 (M18). Mimo, iz kazda ztych inwestycji
powstawata na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, udato sie wykreowac dos¢
spojna, pierzejowa zabudowe w formie otwartych kwartatow.
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Tabela 21 Inwestycje mieszkaniowe zrealizowane w latach 2010-2021 w sektorze S6.

ul. Prudnicka

inwestycji

Osiedle

realizacji

Pow. zab. [m?]

nadziemnych

L. mieszkan

O
N S)
o 3
o O
=
(¢)
5£5
x5
Qo
w e

Teren objety

Wczesniejsze
przeznaczenie

fﬁn 2-4, ul. Hubska | Mieszczanski 223170' 3895 | 7 | 292 | 007 | + . r::;e’;tow
72-78 e (etap 1) poprzemystowy
ul. Dyrekcyjna . .
S6- - Villa 2008 - Teren zielony
M02 43, uligajowa Vratislavia 2010 1000 6 3 0,07 B (rezerwa)
S6- | ul. Piekna 64a- Osiedle 2009 - Zabudowa
MO03 64k Piekna 20m 5390 6 204 0,04 ¥ przemystowa
Osiedle
384 ul H”lzszka 80- | Mieszczariski 2%?3' 2431 | 7 | 245 | 010 | + . rZT:r':“stow
e (etap I) pop Y y
S6- Osiedle 2011 - Parterowy
ul. Piekna 5-19 Zakatek 3300 7 160 0,05 - budynek
M05 . 2013
Piekna ustugowy
Zaktady
Osiedle Produkcyjno-
S6- | ul-Nyska50- |\ o0 (etap 2008 - | ,qq9 7 531 0,07 + Remontowe
M0é6 60c 2014 .
I-111) Energetyki
"Energoprem"
ul. Dawida 8-10 .
S6- . _"| Apartamenty | 2012 - Teren Zielony
mo7 | U D%’;‘_*';;W“a Dyrekcyjna 33| 2014 | 2600 | 7 | 222 | 009 | - (rezerwa)
ul. Armii
Krajowej 48c-
S6= | 48, ul. Nyska | Osiedle Oaza | 201~ | 5006 | 7 | 460 | 009 | - Zaktady
M08 2015 piekarnicze
70-86, ul.
Piekna 23-23¢g
Zaktady
. Produkcyjno-
S6- ul. Piekna 2014 -
M09 62aa-62ac Moderno 2015 2460 5 158 0,06 + Remontowg
Energetyki
"Energoprem"
. Osiedle
S6- | ul. Jesionowa : 201 - Zabudowa
M10 40, 50-76 Jesmnqwa 40 2016 4625 4-1 292 0,06 ¥ przemystowa
(etap i - 1)
Zaktady
. . Produkcyjno-
S6- ul. Piekna Osiedle 2015 -
M1l |  60aa-60ah Belleville | 2017 | 2840 | 3-5 | 181 1 005 |+ Remontowe
Energetyki
"Energoprem"
S6- | ul. Jesionowa - 2016 - Zabudowa
M12 35-37 Vicino 2017 | 81 é 701009 |+ garazowa
Zaktady
) . Apartamenty _ | 6500 on Produkcyjno-
S6 ul. Jesionowa Innova (etapy 2015 (3882) | 7-18 735 (0,19)* + Remontowe
M13 39-49 . 2019 *x . .
i- 1) Energetyki
"Energoprem”
ul. Dyrekcyjna
Sé6- 1-3, ul. 2017 - Teren zielony
Mi4 | Borowska 6-16, | “trterlll | ogpg | 1367 | 7 | 235 | 016 |+ (plomba)

ul. Gliniana 14
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. Osiedle Punkt
Sé- | ul. Piekna 25- . 2016 -
M15 25, 27-27n Plekrjl)(etap 2020 7074 | 4-8 630 0,09 Paza PKS
ul. Armii
S6- | Krajowej 46aa- Armii 2018 - .
M16 | 46f, ul Nyska | Krajowej46a | 2020 | 2763 | 69 | 250 | 009 Budynek biurowy
79a-91
Zaktady
S6- |ul.Nyska 48, ul.|  Innova | 2018 - Produkcyjno-
MI7 | Nyska62-64 | Concept | 2020 | 2164 | 7 | 144 1 0.07 Remontowe
Energetyki
"Energoprem"
ul. Piekna 21- . Salon
a‘;’s 21a, ul. Nyska P?sl'(‘;‘il‘; 220330' 2075 | 4-11 | 196 | 0,09 samochodowy
67-77 & “Motorpol”
. Biurowiec i salon
S6- ul. Kamienna . 2018 -
M19 127-145 Kamienna 145 2021 4095 | 9-12 430 on s“amochodow“y
Pol-Motors
S6- Nyska 2019 - Filia zaktadéw
ul. Nyska 59-61 Residence 862 5 52 0,06 Aspa, Zaktady
M20 2020
(etap 1) WroFa$S
S6- Nyska 2020 - Filia zaktadow
M21 ul. Nyska Residence 2022* - - m - Aspa, Zaktady
(etap II) WroFaS
S7- | ul. Piekna 66- 2020 - Budynek
M22 66b Sempre 2022* B i 83 ) magazynowy
* Spodziewana data zakoAczenia inwestycji.
Wytaczajac  wiezowce, najwiekszy  wspotczynnik  gestosci  mieszkaniowej

w sektorze S6 osiggnety budynki Starter 11l (0,16) i Kamienna 145 (0,11).

Pierwszy z nich, pomimo iz zaprojektowany na terenie,

na ktérym m. p. z. p.

dopuszczat jedynie ustugi, miesci w sobie tzw. ,mikroapartamenty” o powierzchni
11,5-40 m? przeznaczone na najem krotko- i dlugoterminowy. Ze wzgledu na takie

przeznaczenie zakwalifikowano te inwestycje jako mieszkaniowa. Zgodnie

z zapowiedziami inwestora, mate metraze lokali mialy by¢ rekompensowane

przez zaprojektowane na parterze przestrzenie wspolne — pralnie, sale fitness i sale
do rekreacji. Sposrod tych trzech zrealizowano jednak wytacznie pralnie.
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[l. 41 Rzut budynku Starter Ill przy ul. Borowskiej,
zrédto: [www.architekturaibiznes.pl/tetris-w-centrum-miasta,2623.html, dostep: 26.01.2022]

Inwestycje przy ulicy Kamiennej 145 zrealizowano na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Duza gestos¢ mieszkaniowa zawdziecza ona wysokosci.
Budynek ,B" osigga wysokos$¢ dwunastu kondygnacji, a nizszy budynek ,A" - dziesieciu.
Tym samym gabarytami zrownuja sie z najwyzszymi blokami z wielkiej ptyty
wystepujacymi na okolicznym osiedlu Gaj.

5.8.3. Sektor Sé6 - podsumowanie

Bardzo intensywne dziatania inwestycyjne w zachodniej czesci sektora S6
doprowadzity do zabudowania wigkszosci terendw pokolejowych i poprzemystowych
przewidzianych w Studium iobowigzujagcym planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowa. W zwigzku z tym juz teraz mozna stwierdzi¢, ze lata 2010-2021 to okres
najwiekszego wzmozenia dziatan budowlanych wtym sektorze od czasu budowy
Osiedla Henrykowskiego w latach 20. XX wieku. Przy tak duzej skali inwestycji
prywatnych zauwazalny jest brak inwestycji w ustugi publiczne. W 2010 roku powstato
jedynie przedszkole prywatne w jednym z budynkéw poprzemystowych przy ulicy
Pieknej. Kilka lat pdzniej przedszkole przeniosto plac zabaw znacznie ograniczajac jego
powierzchnie, gdyz w miejscu pierwotnej lokalizacji placu rozpoczeto budowe zespotu
mieszkaniowego Belleville. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze obowiagzujacy plan miejscowy
dla rejonu ulicy Nyskiej przeznacza teren w centralnej jego czesci pod ustugi oswiaty.
Znajduje sie na nim Szkota Podstawowa nr 9, aw 2014 roku powstato publiczne
przedszkole ,Pitagoras” przy ulicy Pieknej 56 wykonane w technologii modutowej,
co moze wskazywacd, iz jego powstanie byto reakcjg na palacg potrzebe zwigzana
z szybkim naptywem nowej ludnosci. Zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym
istnieje potencjat dalszej ekspansji zabudowy wielorodzinnej wtym rejonie.
Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono bowiem rowniez tereny obecnego
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,Pok¢j” [Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r. nr 22, poz. 571].
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W zwigzku z powstaniem czterech budynkéw o wysokosci 18 kondygnacji proces
transformacji obszaru potozonego blisko toréw kolejowych juz teraz wyraznie odbit sie
na sylwecie panoramy miasta.

Paradoksalnie, bardziej spdjna kompozycyjnie zabudowa, ztozona z budynkdéw
pierzejowych ustawionych w czesciowo otwartych kwartatach, powstawata na terenie
nie objetym m.p.z.p. i byta zrealizowana przez réznych inwestoréw. Taki stan rzeczy
uswiadamia, jak bardzo, z punktu widzenia ksztattowania przestrzeni, liberalne byty
zatozenia planu miejscowego przyjetego w 2008 roku. Rodzi sie pytanie, czy uwolnienie
na cele inwestycyjne tak duzego terenu nie powinno by¢ poprzedzone uchwaleniem
planu miejscowego, ktérego zapisy gwarantowatyby wysokie walory kompozycyjne
nowych zespotow zabudowy, lub - co byloby nawet bardziej pozadane -
przeprowadzeniem konkursu urbanistycznego na zagospodarowanie terenu.

[Il. 42 Wnetrze kwartatu Kamienna 145 (M19), fot. wiasna (2022).

Wsrod nowych inwestycji zauwazalna jest tendencja do znacznego ograniczania,
anawet catkowitego pomijania  w projektowaniu,  przestrzeni  wspdlnych
przeznaczonych dla mieszkancow powstajacych budynkéw. Tendencje te dobrze
obrazuja budynki Kamienna 145 (M19), zblizone gabarytami do sasiedniej zabudowy
z wielkiej ptyty, lecz réznigce sie od niej planem. Sa usytuowane blisko siebie,
w ciasnym uktadzie kwartatowym, powodujacym gorsze warunki oswietleniowe
mieszkan i nie pozwalajagcym na wykreowanie terenéw zielonych. W przypadku tej
inwestycji symptomatyczne jest rowniez bezposrednie sasiedztwo stacji paliw,
dodatkowo zmniejszajgce komfort mieszkancoéw Kamiennej 145. Przypadki takie jak ten
pokazuja, ze realia rynkowe i dazenie inwestora do zwiekszenia zyskéw z inwestycji sa
istotnym  czynnikiem  w procesie = dogeszczania  srédmiescia  Wroctawia
i bez odpowiedniego zabezpieczenia interesu mieszkancé4w w ramach proceséw
planistycznych moga skutkowac pogorszeniem sie jakosci przestrzeni miejskiej.
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5.9. Sektor S7 - Srédmiescie Potudniowe i Grabiszyn

W sktad sektora S7 wchodza dwie jednostki urbanistyczne — Srédmiescie
Potudniowe i Grabiszyn - oraz obszar zieleni dominujacej obejmujacy Rodzinne Ogrody
Dziatkowe ,Gajowice”, Wzgérze Pafawag i stadion WKS Slask. Powierzchnia sektora
wynosi 505,9 ha.

W obszarze Srédmieécia  Potudniowego dominuje zabudowa wielorodzinna
w formie blokdédw mieszkalnych, ktérych uktad nie nawigzuje do wystepujacej tutaj
przed Il wojng Swiatowg kompozycji, opartej o gesto zabudowane kwartaty.
Pozostatoscia po dawnym zagospodarowaniu jest natomiast charakterystyczny,
promienisty uktad ulic zbiegajacych sie na obecnym Rondzie Powstancéw Slaskich.
Dominujaca role kompozycyjna i funkcjonalna petni tutaj o$ ulicy Powstancow Slaskich
stanowigca przedtuzenie ulicy Swidnickiej, ktéra w linii prostej wiedzie az do Rynku.
Czesciowo zachowata sie historyczna zabudowa zlokalizowana w okolicach Ronda oraz
kwartatowa zabudowa osiedla Gajowice.

Jednostka urbanistyczna Grabiszyn jest zrdéznicowana funkcjonalnie. Na pdtnoc
od ul. Grabiszynskiej zlokalizowany jest teren przemystowy, historycznie zwigzany
z funkcjonowaniem zaktadu przetwdrstwa metali ,Hutmen” oraz Fabryki Automatow
Tokarskich. W potudniowej czesci jednostki dominuje za$ zabudowa wielorodzinna
blokowa. Intensywne przemiany w ostatnich latach przeszedt natomiast teren dawnej
zajezdni autobusowej nr 7, na miejscu ktérej powstato centrum kultury oraz budynki
mieszkalno-ustugowe.

5.9.1. Aktywno$¢ planistyczna w sektorze S7 - Srédmiescie Potudniowe i Grabiszyn

Analizowany sektor charakteryzuje sie niskim pokryciem miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Planami pokryte jest 96,21 ha, co stanowi 19,0%
powierzchni sektora. W latach 2010 - 2021 Rada Miejska Wroctawia przyjeta 12 uchwat
w sprawie uchwalenia m.p.z.p. dla 64,01 ha (12,65% powierzchni sektora).

Sumarycznie, w przyjetych planach miejscowych, maksymalna dopuszczalna
powierzchnia zabudowy wynosi 1740 aréw, co stanowi wzrost o 852 ary wzgledem
zabudowy istniejacej przed przyjeciem plandéw. Wskazuje to, iz dopuszczenie nowej
zabudowy, a co za tym idzie dogeszczanie, stanowito cel tych planow. Obszar rozwoju
nowej zabudowy zlokalizowano gtéwnie wzdtuz ulicy Grabiszynskiej. Plany miejscowe
uchwalone dla rejondéw ulic Grabiszynskiej iInzynierskiej [525] oraz Grabiszynskiej
i Mosieznej  [415] zaktadaja  wykorzystanie rezerwy, w postaci terendow
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poprzemystowych, na potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej, dopuszczajac
relatywnie wysokie wskazniki intensywnosci zabudowy (odpowiednio 2,77 i 1,64).

0_ 250 __500m

Il. 43 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2010-2021
dla sektora S7,
oprac. wiasne na podstawie www.gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7 [dostep 28.02.2023].

Istotng grupe stanowig plany miejscowe, ktorych zapisy ochraniajg istniejace
uksztattowanie zabudowy mieszkaniowej jednoczesnie dopuszczajac nowa zabudowe
wytacznie w formie plomb domykajgcych kwartaty (np. rejon ulic Zelaznej, Pereca
i Grabiszynskiej  orazrejon ulic  Gwiazdzistej i Zielinskiego)  oraz zmiany
w uksztattowaniu zabudowy ustugowej, wtym przeksztatcenia pawilonow i niskiej
zabudowy w budynki ustugowe S$redniowysokie (np. rejon ulic Komandorskiej,
Sanockiej, Sleznej).

Plan miejscowy dla rejonu ulic Sudeckiej i Sztabowej [609] zaktada zmiane funkg;ji
na mieszkalno-ustugowa w ramach przeksztatcenia dawnego zespotu Okregowego
Szpitala Kolejowego. Plan dopuszcza zlokalizowanie nowej zabudowy wewnatrz
istniejgcego kwartatu, czesciowo w miejscu powojennego budynku szpitalnego.
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Tabela 22 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2010-2021
dla sektora S7.

Wiz

MPZP

i
(8]
&
>
N
—
o
4
o
o

Wyjsciowy WPZ
Wyjsciowy WIZ
Dopuszczana
pow. zab. [a]
Dopuszczany
WPZ
Dopuszczany

Powierzchnia
[ha]
Wyjsciowa pow.
zab. [a]

456 | 2014 gfqn;:: forska, Sanocka, 1950 | 1961] 101%| 038|  4513| 231%| 113
Sl4 | 2014 f;?fbﬁfyfse{aeca 178|  66,6| 37.4%| 202|  809| 45.4%| 334
525 2015 | Grabiszyrska, Inzynierska 545| 54,8| 10,0%| 0N 167,7| 30,8% 1,64
415 | 2016 | Grabiszyniska, Mosigzna 14,97| 2015| 135%| 023| 5464| 365%| 2,77
576 2016 | Wielka, Rondo Havla 0,30 00| 0,0%| 0,00 45| 153% 0,31
596 | 2016 | prukarska, Sztabowa 359 349| 97%| 0,25 103,0| 287%| 0,79
621 2018 | Gwiazdzista, Zielifskiego 10,96 1256| 1,5%| 0,81 1550 141%| 0,95
625 2018 | pL. Bzowy 0,41 56| 13,6%| 0,21 10,8 | 26,2% 3,15
629 2018 | Kino Lwow 0,26 8,0| 30,8%| 0,92 8,0| 30,8% 0,92
609 2019 | Sudecka, Sztabowa 4,01 17,9 29,4%| 0,72 N7,4| 29,3% 1,09
o8 | 209 | SnEeoM Sasich 106 323 305%| 122  323| 305%| 122
676 2020 | wielka, Komandorska 1,72 44,7] 26,0%| 0,64 62,5| 36,3% 2,54

suma: 64,01 88797 13,9% 0,47 10334,90 27,2% 1,61

Zasieg pozostatych przyjetych planéw miejscowych ogranicza sie do pojedynczych
kwartatéw, niekiedy wrecz pojedynczych dziatek. Mozna zatem przypuszczaé, ze ich
przyjecie mogto mie¢ miejsce wskutek wnioskdw inwestora o uchwalenie m.p.z.p.
lub stanowi¢ reakcje wtadz miejskich na aktywnos¢ inwestycyjng na obszarach
nieobjetych dotychczas planami miejscowymi'®.

Plan miejscowy dla rejonu ulic Wielkiej, Komandorskiej i Trwatej [674] stanowi
swoistg ,naktadke” na fragment wczesniejszego planu z 2014 roku obejmujacego
znacznie wiekszy rejon ulic Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej. Obszarowi miedzy
ulicami Wielka, Komandorska, Trwatg i Radosng, przeznaczonemu w pierwotnym planie
pod zabudowe ustugowa, zmieniono funkcje czesciowo na mieszkaniowa, a czeSciowo
na ustugowo-mieszkaniowa, jednoczesnie zwiekszajagc dopuszczalng maksymalna
wysokos¢ zabudowy z 20 do 35 metrow.

9 Przyktadowo plan dla rejonu ulicy Wielkiej i Ronda Havla (2016) ustala warunki zabudowy
przestrzeni miedzy czterema sasiednimi blokami, dopuszczajac na czesci terenu niska zabudowe
ustugowa. W uzasadnieniu do uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie niniejszego planu jako jeden
z powodow przyjecia go podano ,unikniecie niepozadanego zagospodarowania”. Mozna réwniez
znalez¢ informacje o odrzuconej uwadze do wytozonego planu, w ktorej wnioskowano o dopuszczenie
w tym miejscu trzykondygnacyjnego budynku mieszkalnego [zrodto-uzasadnienie].
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Plany dla rejonu ulic Gwiazdzistej i Zielinskiego [621] oraz rejonu Placu Bzowego
[628] dopuszczaja mozliwosé rozbudowy budynkéw oswiaty, a plan dla dawnego kina
Lwow” [629] reguluje funkcje zabytkowego budynku izasady zagospodarowania
sasiadujgcego wnetrza kwartatu.

5.9.2. Aktywnos$¢ inwestycyjna w sektorze S7 - Srodmiescie Potudniowe i Grabiszyn

W latach 2010-2021 w analizowanym sektorze powstato 14 budynkoéw o funkgji
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, 9 znich naterenach objetych
miejscowymi  planami zagospodarowania przestrzennego. Nowa zabudowa
powstawata gtéwnie wzdtuz dwoch waznych arterii komunikacyjnych — ul. Powstancow
Slaskich oraz ulicy Grabiszynhskiej. W obu przypadkach dogeszczanie byto procesem
zaplanowanym, poprzedzonym uchwaleniem w latach 2002 — 2016 wtasciwych planéw
miejscowych.

M15 ‘o_mo 250 500m

Il. 44 Inwestycje mieszkaniowe realizowane w latach 2010-2021 w sektorze badawczym S7, oprac.
wtasne.

W przypadku rejonu ulicy Powstancéw Slaskich realizowana jest koncepcja
tzw. Centrum Potudniowego, ktére ma sta¢ sie waznym osrodkiem ustugowo-
mieszkaniowym. Dla tego terenu, ztozonego z dwdch dziatek zlokalizowanych
po zachodniej stronie ulicy Powstancéw Slaskich, uchwalono w 2005 roku bardzo
liberalny plan miejscowy. W zakresie kompozycji okreslat on jedynie obowigzujace
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i nieprzekraczalne linie zabudowy wytyczone po obwodach dziatek, umozliwiajac
inwestorom dowolne ksztattowanie wysokosci zabudowy poprzez wprowadzenie
obszaréw dopuszczalnego podwyzszenia zabudowy na niemal catej powierzchni dziatek.
Nie okreslono rowniez maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy. Takie
podejscie rodzi watpliwosci co dorealnej kontroli procesu dogeszczania
przez uchwalane prawo miejscowe. W efekcie tak ogolnych zapiséw planu
miejscowego na jednej zdziatek powstat najwyzszy budynek we Wroctawiu -
wiezowiec Sky Tower (M06) mierzacy 212 metréw i mieszczacy w sobie centrum
handlowe, powierzchnie biurowe oraz 884 apartamenty - ktory stat sie dominanta
kompozycyjng o charakterze ogélnomiejskim. O tym, ze wtadze miejskie uchwalajac
bardzo ogdlny plan miejscowy, utracity kontrole planistyczng nad tym obszarem,
Swiadczg wielokrotne zmiany koncepcji zabudowy przedstawiane przez inwestora
realizujgcego zachodni pas Centrum Potudniowego. Realizowane obiekty (M07, MQ9,
M11) stanowczo odbiegaja od prezentowanej na poczatku wizji wysokosciowych
budynkoéw ustugowo-mieszkalnych, ktére miaty stanowi¢ przeciwwage dla wiezy Sky
Tower?. Inwestor zmienit tez plany odno$nie oferowanych metrazy mieszkan. Zamiast
pierwotnie proponowanych luksusowych apartamentéw o metrazach siegajacych 140
m? zrealizowano standardowe mieszkania o powierzchniach miedzy 25 a 106 m2.

e e s g
e

Il. 45 Centrum Potudniowe (M07, M09, M11), widok z wiezy Sky Tower, fot. Wiasna (2022).

20 Co ciekawe, w czerwcu 2020 roku, kiedy zdecydowana wiekszo$¢ terenu Centrum Potudniowego
byta juz zabudowana lub w trakcie budowy, miasto przystapito do sporzadzenia nowego planu
miejscowego dla tego obszaru, w zwigzku z pojawiajacymi sie wnioskami o zmiane dotychczas
obowiazujacego dokumentu [Protokét nr XXIV Sesji RMW 24 czerwca 2020 r].
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Bardziej kompleksowo zaplanowano rozwdj terendéw wzdtuz ulicy Grabiszynskiej.
Pojawienie sie tutaj nowej zabudowy byto skutkiem utraty pierwotnej funkgji
przez tereny  przemystowe Fabryki Maszyn Budowlanych  Bumar-Fadroma
i Wroctawskiego Przedsiebiorstwa Budownictwa Przemystowego oraz tereny
infrastruktury transportowej zajezdni autobusowej nr 7. Zgodnie z uchwalonymi
w latach 2002 [Dz. Urz. Woj. Doln. z 2003 r. Nr 49, poz. 1153], 2015 [525] i 2016 [415]
planami miejscowymi, tereny te przeznaczono pod funkcje mieszkaniowa. Plany
okreslaja maksymalng wysokosc i wskaznik intensywnosci zabudowy. Powstaje tutaj
zabudowa kwartatowa o wysokosci od 4 do 9 kondygnacji, z ustugami w parterach.

Oprécz  duzych kompleksow izabudowy kwartatowej wlatach 2010-2021
w sektorze S7 powstawaty budynki o charakterze plomb, jakimi sg: Thespian (M04),
Jemiotowa 42-44 (MO02), Grabiszynska 141 (M10) oraz zlokalizowane w wolnej
przestrzeni miedzy istniejagcg zabudowa Park Avenue (MO5) iKrucza 2a (MO08),
realizowane gtéwnie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Wyjatkiem jest
tutaj Grabiszynska 141 — budynek zbudowany na dziatce przylegtej do zabytkowego
naziemnego schronu obrony przeciwlotniczej. Plan miejscowy z 2016 roku [ibidem]
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyraznie wskazywat
mozliwos¢ budowy obiektu przylegtego do schronu, co nastgpito w latach 2017-2020.
Problem z przestanianiem i zacienianiem sasiednich blokéw mieszkalnych projektanci
rozwigzali poprzez tarasowe uksztattowanie bryty, maksymalizujagc osiggnieta
powierzchnie uzytkowa. Inwestycja w duzym stopniu wptyneta na wnetrze catego
kwartatu, gdyz wiazata sie z wycinka wysokich drzew i utwardzeniem znacznej czesci
terenu zielonego na potrzeby dojazdu do parkingu podziemnego. Tym samym kwartat
stracit walory rekreacyjne.

[l. 46 Budynek Grabiszynska 141 (M10) widziany od strony podwérka, fot. wtasna (2022).
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Tabela 23 Inwestycje mieszkaniowe zrealizowane w latach 2010-2021 w sektorze S7.

inwestycji

realizacji

Pow. zab. [m?]

nadziemnych

L. mieszkan

~0
N
o
c
3
o
Z
x
o
2
L

O
2
2
=
(¢)
e
N
n
2
£

Teren objety

Wczesniejsze
przeznaczenie

ul. Grabiszynska Zabudowa
S7- 208-214, ul. 2007
MOT | Inzynierska 41- Corte Verona 22010 5940 | 6-7 385 0,06 + pr.ze.mys{owa
i biurowa
51, al. Pracy 2
S7- ul. Jemiotowa Jemiotowa 2008 Teren po
M02 42-44 42-44 -2010 1368 8 460 0,34 ) targowisku.
.. Lokum
S7- | ul. Mosiezna 29- Mosiezna 2007 1939 5 303 0,16 _ Tereny
MO03 33 -20Mm poprzemystowe
(etap 1)
S7- | pl. Powstancow . 2009 Pawilon
MO4 |  Slaskich 1-3 Thespian | Jyo | 1491 | 4-9 1 32 | 002 | - | o 0owy Rondo
S7- . 2011 -
MO5 ul. Oficerska 12 | Park Avenue 2012 452 4-5 26 0,06 - Plomba
pl. Powstancow
Slaskich 95, ul.
S7- Szczesliwa 33, 2007 Biurowiec
MO6 | ul Gwiazdzista | XY TOWEr | gz [ 19386 | 4-51 ) 884 | 005 | + "Poltegor”
62-66, ul. Wielka
4-20
. Centrum .
S7- ul. Gwiazdzista Potudniowe 2012 - 2310 8-12 327 014 . Teren zielony
M07 6-12 2016 (rezerwa)
(etap I)
S7- 2015 Teren zielony
MO8 ul. Krucza 2a Krucza 2A 22016 998 n Al 0,07 - (osiedle)
. Centrum .
S7- ul. Gwiazdzista Potudniowe 2017 1302 8-14 184 014 . Teren zielony
M09 14-16 -2019 (rezerwa)
(etap 1)
S7- | ul. Grabiszynska | Grabiszyfiska | 2017
M10 141 141 2020 689 2-7 59 0,09 +, Plomba
s e Centrum .
S7- | ul. Gwiazdzista Potudniowe 2019 1949 | 7-16 240 012 . Teren zielony
M1 18-22 -2021 (rezerwa)
(etap 11I)

_ Lo _ Nowy Fabryka maszyn
S7 ul. Miedziana 4 Grabiszyn 2018 5115 7-9 363 0,07 + drogowych
M12 18 - -2021 " "

(etapiill) Fadroma
S7- | ul. Grabiszynska . 2016 Zajezdnia
M13 186-198 Login City -2018 3033 | 4-8 138 0.05 ¥ autobusowa
ul. Grabiszynska .
Parking
S7- 188-206, ul. 2017 '
Ml4 | Inzynierska 25- Kwadrat 22019 4571 5-9 300 0,07 + zabudowa
przemystowa
3%
S7- 2021- Teren zielony
M15 ul. Drukarska 56 | Drukarska 56 2024* - 8 75 - - (plomba)
S7- | ul. Miedziana 4- Nowy 2021- Fabryka maszyn
Grabiszyn % - 7-9 508 - + drogowych
M16 18 2024 " "
(etapy III-V) Fadroma

* Spodziewana data zakonczenia inwestycji.

Wsrod lokalizacji nowej zabudowy dominowaty niezagospodarowane wczesniej
tereny zielone oraz tereny poprzemystowe. Budynki Sky Tower i Thespian zastapity
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wyburzong, powojenng zabudowe ustugowa — najwyzszy we Wroctawiu biurowiec
.Poltegor” oraz pawilon ustugowy ,Rondo”.

Wysokos¢ zrealizowanych budynkdédw waha sie w przedziale od 5 do 51 kondygnacji
nadziemnych, przy czym z wylaczeniem wiezowca Sky Tower najwieksza wysokos¢
osigga zabudowa mieszkalna przy ul. Gwiazdzistej - od 12 do 16 kondygnacji.

W zwigzku z ukonczonymi inwestycjami w sektorze S7 pojawity sie w sumie 3772
lokale mieszkalne, a (na dzien zamkniecia niniejszej pracy) w trakcie budowy sa kolejne
583 lokale.

5.9.3. Sektor S7 - podsumowanie

W analizowanym sektorze wystapity w latach 2010-2021 cztery charakterystyczne
sposoby dogeszczania zabudowy:

- poprzez wykorzystanie rezerwy w postaci niezagospodarowanych terenéw;
- poprzez transformacje terendw przemystowych i drobnego handluy;

- poprzez zastagpienie istniejgcej zabudowy;

- poprzez zabudowe terendw zielonych.

Analiza planéw miejscowych wskazuje, ze transformacja funkcjonalna terendw
poprzemystowych oraz zabudowywanie terendéw niezagospodarowanych nie s3
zjawiskami  spontanicznymi, ale poprzedzonymi procedurami planistycznymi.
Jednocze$nie  roznice  w szczegotowosci  planu  miejscowego  dla Centrum
Potudniowego i plandw uchwalanych w rejonie ulicy Grabiszynskiej wskazuja, ze
poziom kontroli planistycznej nad powstajacymi inwestycjami bywa diametralnie rézny.
Przyczyna takiej réznicy miedzy wymienionymi planami miejscowymi moze by¢ zmiana
doktryny przez wtadze miegjskie, ktére z czasem postanowity bardziej konkretyzowac
zapisy plandw miejscowych. Mozna réwniez domniemywac, ze ogdlnikows¢ zapisow
planu przyjetego dla Centrum Potudniowego to wynik niepowtarzalnego w skali miasta
charakteru tego terenu i miata ona stanowi¢ zachete dla inwestoréw do ksztattowania
zabudowy wysokiej i intensywnej bez ograniczen narzuconych przez planistow, aby
zmaksymalizowac role planowanego tutaj centrum ustugowego.

Z punktu widzenia badan nad trendami w planowaniu przestrzennym szczegolnie
interesujgca wydaje sie aktywnos¢ inwestycyjna na terenach istniejgcych osiedli
mieszkaniowych. Wyraznie widoczne sg proby ograniczenia lub kontrolowania takich
dziatan poprzez uchwalanie plandw konserwujgcych zastang kompozycje
urbanistyczng. Dziatania takie podejmowane sg zarobwno kompleksowo, dla catych
zespotow mieszkaniowych jak i punktowo, dla pojedynczych dziatek czy budynkow.
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Zarowno aktywnos¢ planistyczna  jak iinwestycyjna  wskazuja na duze
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w strefie $rodmiejskiej. Swiadczy
o tym m.in. zamiana fragmentu planu miejscowego w rejonie ulic Wielkiej
i Komandorskiej dopuszczajgca wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej zamiast
pierwotnie planowanej zabudowy ustugowej, przy jednoczesnym zwiekszeniu
intensywnosci. Wida¢ to réwniez w dziataniach inwestorow, ktérzy pod lokale
mieszkalne przeznaczaja maksymalng dopuszczang w planach liczbe kondygnadji,
umiejscawiajac lokale ustugowe wytacznie w parterach budynkéw mieszkalno-
ustugowych oraz podejmujg decyzje o zmniejszaniu planowanych wczesniej metrazy.

WSsrdd analizowanych inwestycji pojawity sie tylko dwa przypadki, kiedy istniejace
budynki zostaty wyburzone pod nowa zabudowe. W obu przypadkach wyburzono
powojenne, modernistyczne budynki ustugowe - pawilon handlowy Rondo
oraz biurowiec Poltegor. Zabudowa tego typu jest szczegdlnie podatna
na zastepowanie nowymi obiektami ze wzgledu na jej, czesto zty, stan techniczny
i nisko oceniany prestiz. Pojawiajgce sie wjej miejscu obiekty powracaja
do tradycyjnych sposobdw ksztattowania wnetrz urbanistycznych poprzez wytwarzanie
pierzei zlokalami ustugowymi zwejsciem od strony ulicy. Prymat zabudowy
pierzejowej wsrod zrealizowanych inwestycji jest wyraznie widoczny nawet na terenach
modernistycznych osiedli.
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5.10. Sektor S8 - Szczepin i Popowice

Sektor S8 skfada sie z dwdch jednostek urbanistycznych, obejmujacych trzy osiedla
— Szczepin, Popowice i Gadoéw Maty, z wytgczeniem obszaru jednostki wojskowe;j
przy ulicy Poznanskiej ipotudniowej czesci Gadowa Matego, zakwalifikowanej
w Studium jako obszar ustugowy. Powierzchnia sektora S8 wynosi 427,49 ha. Osiedle
Zachod (ob. Szczepin) iPopowice powstaty naterenach potozonych nazachéd
od Starego Miasta, wzdtuz ulicy Legnickiej, w latach 70. XX wieku. Oba zrealizowano
na podstawie projektu zespotdw pracowni Miastoprojekt pod kierownictwem
architekta Witolda Jerzego Molickiego [Przytecka 2012, s. 149].

Pierwsze z nich, osiedle Zachdd, powstato w miejscu zniszczonego podczas obrony
Festung Breslau Przedmiescia Mikotajskiego z gesta, kwartatowg zabudowa. Wedtug
koncepcji przewidziano je dlaok. 20 tys. mieszkancéw. Uktad funkcjonalno-
przestrzenny oparto o zlokalizowana centralnie os ustugowa i rozmieszczone po obu
jej stronach 5-cio kondygnacyjne, dtugie budynki klatkowe oraz 11-kondygnacyjne,
ustawione parami, punktowce [ibidem].

Osiedle Popowice zrealizowano wlatach 1971-1979 na terenach dawnej wsi
Popowice. Optymalne nastonecznienie mieszkan miat zapewnic¢ liniowy uktad
zabudowy z famanymi pasami budynkéw klatkowych, lokalizowanych naprzemiennie:
5-kondygnacyjnych od potudnia i 11-kondygnacyjnych od poétnocy, z komunikacja
prowadzong w najbardziej zacienianych strefach. Osiedle przeznaczono dla 18 300
mieszkancédw. Na potudnie od budynkdéw wielorodzinnych, przy ulicy Legnickiej,
zlokalizowano pas terenu o szerokosci 100 metrow przeznaczony pod ustugi
ogolnomiejskie. Zabudowe ustugowa zrealizowano jednak w niewielkim stopniu
[ibidem, s. 151].

Gadow Maty zlokalizowany jest na potudnie od ulicy Legnickiej i ma zréznicowany
charakter. Najwczesniej, w latach 60., powstata zabudowa pdinocnej czesci osiedla
ztozona z 5-kondygnacyjnych  klatkowcow i 7-kondygnacyjnych  punktowcow,
nastepnie zabudowa jednorodzinna we wschodniej czesci, a wreszcie zabudowa
wielkoptytowa w kaskadowym uktadzie osiggajacym wysokos¢ 11 kondygnadji,
z centralnie potozonym terenem zielonym.

Na terenie jednostki urbanistycznej Popowice znajduje sie tez centrum handlowe
Magnolia, najwiekszy miejski osrodek handlowy o znaczeniu ponadlokalnym [BU
RMW z 2018 r. poz. 5, s. 372].
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5.10.1. Aktywnosc planistyczna w sektorze S8 - Szczepin i Popowice

Sektor S8 jest w21,3% pokryty planami miejscowymi (161,61 ha), przy czym
jednostka urbanistyczna Szczepin jest niemal ich pozbawiona. Przed 2010 rokiem

uchwalono je gtéwnie dla terendw ustugowych, ale tez dla terenu dawnego portu

d

Popowice, gdzie obecnie realizowane jest osiedle mieszkaniowe.

0_ 250 __500m

[l. 47 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2010-2021
dla sektora S8,
oprac. wiasne na podstawie www.gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7 [dostep 28.02.2023].

W latach 2010 - 2021 Rada Miejska Wroctawia przyjeta 4 uchwaty w sprawie
przyjecia m.p.z.p. dla 58,91 ha w obrebie badanego sektora.

W 2011 roku przyjeto plan miejscowy dla rejonu zachodniej czesci ulicy Legnickiej
[375]. Celem planu byto ,stworzenie obudowy urbanistycznej korytarza ul. Legnickiej
o [...] pierzejowym charakterze” [Protokot nr Xlll/11 sesji RMW z 7 lipca 2011 rokul.
Dopuszczono zabudowe mieszkalng wielorodzinng oraz ustugowa, skoncentrowana
gtownie w zachodniej czesci obszaru opracowania. Przy skrzyzowaniu ulic Legnickiej
z Milenijng  zaplanowano  dominante = kompozycyjng  w postaci  budynku
o dopuszczalnej wysokosci 50-100 metrow.

Plan miejscowy dlarejonu ulicy Sw. Pawta iPlacu Strzegomskiego uchwalono
w 2019, roku po tym, jak w bezposrednim sasiedztwie Muzeum Wspodiczesnego
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(mieszczacym sie w zabytkowym schronie przeciwlotniczym) powstat budynek
hotelowy, a nastepnie ,pojawity sie wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
na obiekt niekoniecznie pasujacy swojg formga i funkcja do tego obszaru” [Protokdt nr
VI Sesji RMW 21 marca 2019 roku, s.35]. Zapisy planu uniemozliwiajg dalsze
zabudowywanie dziatek przylegtych do Muzeum.

W tym samym roku uchwalono m.p.zp. dla rejonu ulic Niedzwiedziegj
i Starogranicznej [683] chronigcy kompozycje fragmentu zespotu zabudowy
mieszkaniowej osiedla Popowice idopuszczajagcy wprowadzenie nowej zabudowy
ustugowej przy wschodniej granicy osiedla.

Plan miejscowy dla rejonu ulic Bystrzyckiej i Kwiskiej z 2020 roku objat teren
ustugowej czesci Ggdowa Matego. W obszarze sektora S8 znalazt sie fragment planu —
waski, potudniowy pas osiedla, na ktorym przewidziano mozliwos¢ budowy budynkow
ustugowych wzdtuz ulicy Bystrzyckiej.

Tabela 24 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2010-2021
dla sektora S8.

5 O o 2 g ¥ =5z =z 2z
= g RN =N =R R R N
%o TN R $= ¥ SET SR 9N
[T 5% ] o g o 2 o N nz 0=
= I S QN o« 0 a 3 o o
= e g = = = 82 a a
= = =
375 20Mm Legnicka cz. zach. 4530 | 776,0 | 171% | 0,42 | 1666,752 | 36,8% 2,72
648 2019 | Sw. Pawta, PL. Strzegomski | 1,66 257 |155% | 11 28,20 | 17,0% | 1,21
Niedzwiedzia,
683 2019 Starograniczna 939 | 99,4 |106% | 0,68 | 10593 | 1,3% | 0,75
649 | 2020 | Bystrzycka, Kwiska 259 | 247 | 95% | 014 | 9520 | 36,8% | 210

suma: 58,93 925,67 15,7% 0,25 1896,08 32,2% 2,33

Analizowane m.p.z.p. umozliwity wprowadzenie 970,4 ara dodatkowej powierzchni
zabudowy, zczego 509,3 ara stanowita powierzchnia dopuszczanej zabudowy
mieszkaniowe;.

Istotnym elementem planow jest ochrona zastanej kompozycji urbanistycznej,
zaréwno osiedla Popowice jak i rejonu Muzeum Wspodtczesnego. Nalezy w tym miejscu
zaznaczy¢, ze w 2018 roku przystgpiono do sporzadzania m.p.z.p. dla pozostatego
terenu Popowic. Celem przystgpienia byta ochrona integralnosci uktadu
urbanistycznego tego osiedla [Protokdt nr LXII Sesji RMW 13 z wrzesnia 2018 rokul.
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5.10.2. Aktywnosc inwestycyjna w sektorze S8 - Szczepin i Popowice

W sektorze S8 w latach 2010-2021 powstato dziesie¢ mieszkaniowych inwestycji
budowlanych, zczego «cztery naobszarach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Zrealizowane inwestycje mozna podzieli¢ na trzy
grupy pod wzgledem terenu, na jakim powstaty:

- plomby iuzupetnienia przestrzeni miedzy istniejagcg zabudowg Szczepina
i Popowic;

- inwestycje na terenach niezrealizowanego pasa ustugowego przy ul. Legnickiej;

- inwestycje na terenach poprzemystowych.

Do zadnej z powyzszych grup nie mozna przyporzadkowac jedynie Osiedla
Bystrzycka (MO03), ztozonego z 14 trzykondygnacyjnych budynkédw mieszczacych 54
mieszkania, ktore powstato w 2015 roku na terenie zielonym w jednorodzinnej czesci
Gadowa.

d
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Il. 48 Inwestycje mieszkaniowe realizowane w latach 2010-2021 w sektorze badawczym S8, oprac.
wtasne.

Daje sie zauwazy¢ prawidtowos¢, ze budynki wielorodzinne, ktore stanowig plomby
lub wypetniaja pierwotnie wolng przestrzen miedzy blokami z wielkiej ptyty,
realizowane byty na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Takze te budynki byty
najmniejszymi, pod wzgledem liczby mieszkan, inwestycjami na analizowanym
obszarze. Nowa zabudowa zasadniczo nie wspétgra z kompozycjg osiedli, ktore
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uzupetnia, a jej forma jest raczej wypadkowa ksztattu dostepnych dziatek i warunkow
doswietlenia. Wyjatek stanowi tutaj budynek Lokum Viva (M04), ktéry zajat miejsce
w pierzei po wyburzonej przedwojennej siedzibie strazy pozarne;.

Jako osobng grupe nalezy rozpatrywac zabudowe powstatg wzdtuz ulicy Legnickiej,
na terenie potudniowego pasa osiedla Popowice. Pas o szerokosci okoto 80 metrow,
zgodnie z pierwotng koncepcja przeznaczony na funkcje ustugowe, pozostat
w wiekszosci niezabudowany do konca XX wieku. Pierwsze inwestycje na tym terenie
powstaty w 2003 i 2008 roku. Byty to: budynek biurowy Quattro Forum i budynek
biurowo-mieszkaniowy Legnicka Park Popowice. Presja inwestycyjna zmobilizowata
wiadze miasta do sporzadzenia planu miejscowego. ,Powstaje sporo zabudowy i to
wymogto, wymusito jakby opracowanie spéjnej koncepcji dla tego obszaru” méwit
w 2011 roku dyrektor Departamentu Architektury i Rozwoju [Protokdt nr XIII/11 sesji
RMW z 7 lipca 2011 roku, s. 49]. W przyjetym wowczas planie miejscowym przy ul.
Legnickiej zaplanowano zabudowe mieszkaniowo-ustugowg o charakterze
pierzejowym. Tereny intensywnej zabudowy ustugowej zlokalizowano bardziej
na zachod, na obszarze dawnej zajezdni tramwajowej Popowice, gdzie dopuszczono
maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszacg 100 metrow. Przyczyn decyzji
0 przeznaczeniu tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa, pomimo iz wg. koncepg;ji
miaty sie tutaj znalez¢ ustugi ogdlnomiejskie, mozna upatrywac¢ w powstaniu duzego
centrum handlowego Magnolia po drugiej stronie ulicy Legnickiej. Na podstawie
przyjetego m.p.z.p. zrealizowano w latach 2012 - 2019 dwie duze, powstajace etapami,
inwestycje — Legnicka Street (M06, czesciowo w miejscu wyburzonego pawilonu
handlowego Kwadrat) i Pixel House (M07). Wysokos¢ obu budynkow to 9 kondygnacji,
aich skorygowana gestos¢ mieszkaniowa wyniosta odpowiednio 0,11 mieszkania /
metr kwadratowy powierzchni zabudowy.
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Tabela 25 Inwestycje mieszkaniowe zrealizowane w latach 2010-2021 w sektorze S8.

= e . NE) @ o 9
5 = £ % & 8E g 58§
z 5T 4 £ O $5 oN 205
o = N [ .20 > c 0 c
2 @ c N = N o= U N
£ = 2 = , S0 5 O N
s = = we + 5
S8- | ul. Wejherowska | Wejherow- | 2010- Teren zielony
MO01 43-45 ska 201 1697 8 160 0,09 B (osiedle)
ul Zabudowa
S8- . Lofty 2010- _ _ przemystowa
Moz | mowroctawska | pinim | 2012 | 1042 | 67| 70| 007 Spétdzielni Pracy
21a-21d e
Tricot
S8- | ul. Bystrzycka 2- Osiedle 2014- ) Teren zielony
M03 8m Bystrzycka 2015 176 3 56 0.05 (rezerwa)
. Budynek strazy
S8- | ul. Litomska 61- . 2014- . .
MO4 65 Lokum Viva 2015 2142 7 183 0,09 - pozarnej (z 1904
roku)
sg. | Ul Stubicka 20a- Apartamenty | 2017- Zabudowa
20e, ul. . 1268 6 106 0,08 - .
MO05 Stubicka 2018 garazowa
Zgorzelecka la
. Legnicka 8496 Pawilon
S8- | ul. Legnicka 57- Street 2012- (5837) | 8-9 | 640 U'UE* + ustugowy, teren
MO0é6 59 - 2019 ** (o,1) .
(etapi - II) zielony
ul. Legnicka 49-
49gb, ul. 9762
S8- | Niedzwiedzia 2- . 2015- 0,07 Teren zielony
M07 4cec, ul. Pixel House 2019 (SZfZ) 9 650 (0,11)** * (rezerwa)
Biatowieska 3-
3dd
ul.
S8- | \otopanewska | Dorzecze | 2017-1 go5s | 0 | 49r | 006 | Zabudowa
M08 8-24c Legnickiej 2020 przemystowa
S8- | ul. Legnicka 33- . 2018- Parking, teren
M09 33d Legnicka 33 2020 2045 n 239 0.12 " | zielony (rezerwa)
ul. Popowicka Port
S8- 127-131, ul. . 2018- Teren
MIO | Biatowieska 87- | [ OPOWIce | oqpy | 8382 | 9101 831 1 010 |+ emystowy
(etapi-|Il)
125,
s8- L Port 2021- Teren
MI1 ul. Biatowieska Popowice 2028* - - - - + oprzemvstow
(etapy ) pop y y
S8- . . 2020- Teren zielony
M12 ul. Legnicka 60c | Legnicka 60c 2022* 560 7-8 - - + (rezerwa)

* Spodziewana data zakonczenia budowy.

** Dziedzifice budynkdw Legnicka Street i Pixel House, jako zabudowane na poziomie parteru, wliczajg sie
do powierzchni zabudowy, zanizajgc gesto$¢ mieszkaniowa wtasciwej czesci mieszkalnej budynku. z tego powodu
obliczono przyblizona powierzchnie zabudowy z wytaczeniem dziedzincéw i wprowadzono warto$¢ skorygowana
gestosci mieszkaniowej, ktdra jest bardziej uzyteczna do poréwnywania z inwestycjami o innej typologii.
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W badanym okresie przemianom poddawane s3 dwa obszary poprzemystowe
sektora S8 obejmujace teren chtodni firmy Nordis Chtodnie Polskie Sp. z 0.0. przy ulicy
Matopanewskiej oraz teren Portu Popowice i Wroctawskiego Przedsiebiorstwa
Budowlanego ,Popowice”, ktére wlatach 70. XX w. dostarczato elementy
wielkoptytowe m. in. Na potrzeby budowy Popowic i Kozanowa. W latach 2017-2020
w miejscu dawnych chtodni powstat monofunkcyjny zespét zabudowy mieszkaniowej
Dorzecze Legnickiej (M08) zas w 2018 roku rozpoczeta sie budowa osiedla Port
Popowice (M10). do konca 2021 roku deweloper Vantage Development S.A.
zrealizowat dwa pierwsze etapy osiedla ztozone z pieciu budynkéw mieszkalnych
o wysokosci 4-10 kondygnacji, mieszczacych tgcznie 831 mieszkan. Plan miejscowy
uchwalony w 2009 roku [Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009 r. nr 96 poz. 2051] posiadat bardzo
liberalne ustalenia dotyczace kompozycji. Wytyczono jedynie obowiazujace linie
zabudowy wokot basenu portowego oraz nieprzekraczalne linie zabudowy oddalone
o 6-10 metroéw od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu. Projektanci
z biura Mackéw Pracownia Projektowa Sp. z 0. 0. zaproponowali pierzejowy uktad
budynkdéw z nieregularnymi kwartatami o trzech zbudowanych bokach. W parterach
wszystkich obiektow konsekwentnie zlokalizowano lokale ustugowe, cho¢ nie wymagat
tego plan miejscowy. Docelowo w obszarze Portu Popowice inwestor planuje realizacje
kolejnych kilkunastu budynkéw mieszkalnych iustugowych, wtym sasiadujacy
z basenem portowym wiezowiec o wysokosci okoto 50 metréw.

5.10.3. Sektor S8 - podsumowanie

Podobnie jak w sektorze S7, w sektorze S8 wystgpity zidentyfikowane wczesniej
sposoby dogeszczania:

poprzez wykorzystanie rezerwy w postaci niezagospodarowanych terenow;

poprzez transformacje terendw przemystowych i drobnego handluy;

poprzez zastgpienie istniejgcej zabudowy;
poprzez zabudowe terendw zielonych.

Z planistycznego punktu widzenia, najwazniejszym zagadnieniem w badanym
sektorze byta kwestia pojawiania sie nowej zabudowy na terenach spdjnych
kompozycyjnie osiedli z wielkiej ptyty, zrealizowanych wedtug koncepcji biura
Miastoprojekt. O ile osiedle Szczepin zostato objete planami miejscowymi
w znikomym stopniu, o tyle Popowice juz w 2011 roku objeto m.p.z.p. W obszarze
ulicy Legnickiej, a w 2018 roku przystapiono do sporzadzenia planéw miejscowych,
ktére majg docelowo pokry¢ caty zespot zabudowy z lat 70. Prawdopodobnie réznica
w podejsciu do tych dwodch osiedli wynika z chronologii. W czasie, kiedy zaczeto
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przyjmowac plany miejscowe chronigce kompozycje wroctawskich zespotdéw zabudowy
wielkoptytowej, mozliwe do zabudowy dziatki na Szczepinie byty juz w duzej mierze
wypetnione budynkami, ktére powstawaty tutaj przez pierwsze dwie dekady po 1989
roku. Sprawito to, ze obecnie Szczepin taczy w sobie pozostatosci architektury
przedwojennej, modernistycznej iwspodtczesnej. Tymczasem relatywnie zwarte
i wyrdzniajagce sie urbanistyczng jednorodnoscia Popowice przez lata nie byty
dogeszczane. Kiedy za$ pojawiato sie zainteresowanie inwestoréw, najpierw pasem
terenu przy ulicy Legnickiej, a pézniej dziatkami wewnatrz osiedla, miejskie jednostki
przystepowaty do prac nad m.p.z.p., regulujacymi zasady zabudowy lub chronigcymi
zastang kompozycje urbanistyczna.

Zabudowa mieszkaniowa, ktoéra pojawita sie w potudniowym pasie Popowic,
charakteryzuje sie oryginalng typologig. Zaprojektowano ja wtaki sposob, aby
zmaksymalizowac osiggnietg powierzchnie mieszkalng poprzez zabudowanie mozliwie
najwiekszej powierzchni dziatki budowlanej i doswietlenie mieszkan wewnetrznymi
dziedzincami o szerokosci okoto 20-35 metréw. Takie rozwigzanie przywotuje
skojarzenia z tzw. ,studniami” podwdrzowymi wiasciwymi dla XIX-wiecznej, gestej
zabudowy s$rédmiegjskiej, krytykowanej przez modernistow  za przeludnienie
i stwarzanie warunkéw nieodpowiednich do zycia cztowieka. Skorygowany wskaznik
gestosci mieszkaniowej inwestycji Legnicka Street iPixel House wynosi w obu
przypadkach 0,11 mieszkan / m2 powierzchni zabudowy. W badanym sektorze wyzszy
wskaznik osiggneta tylko 11-kondygnacyjna Legnicka 33 (0,12).

. 49 ZdJeae satelitarne budynku Legnicka Street (M06),
zrédto: [http://mapy.geoportal.gov.pl, dostep: 17.01.2022]
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Maksymalizujgc powierzchnie mieszkaniowa swoich inwestycji, deweloperzy
doprowadzili do wprowadzenia na teren Popowic 1290 nowych lokali mieszkalnych
skumulowanych w dwoéch budynkach kompletnie pozbawionych dedykowanych
terenow rekreacji. Istniejace tereny zielone i ustugi publiczne muszg wiec obstuzy¢
znaczna liczbe nowych mieszkancow. Jedyna wartoscig dodana dla przestrzeni osiedla
wprowadzonga przez nowg zabudowe sg lokale ustugowe w parterach.

W badanym sektorze zauwaza sie tendencje wzrostowa wskaznika gestosci
mieszkaniowej inwestycji oddawanych na przestrzeni badanych lat. Ponadto historia
zabudowywania potudniowego pasa Popowic pokazuje, ze z czasem zainteresowanie
inwestoréw coraz mocniej koncentrowato sie na inwestycjach mieszkaniowych kosztem
budynkdw ustugowych. Taki stan rzeczy jest efektem sytuacji na rynku mieszkaniowym,
ktora w latach 2010-2021 charakteryzowata sie szybkim wzrostem cen mieszkan, a co
za tym idzie, rosnaca popularnoscig inwestowania kapitatu w tego typu inwestycje
i presji na maksymalizacje osigganych powierzchni mieszkaniowych.
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5.11. Dogeszczanie srodmiescia Wroctawia w latach 2010 - 2021 -
podsumowanie

5.1.1. Umocowanie  procesu dogeszczania  $rodmiescia  w dokumentach
planistycznych

Czy DOGESZCZANIE URBANISTYCZNE WROCLAWIA MA CHARAKTER SYSTEMOWY
| JEST UMOCOWANE W DOKUMENTACH PLANISTYCZNYCH?

Na poziomie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wroctawia, dogeszczanie samo w sobie nie jest wskazane jako cel strategiczny
i nie poswiecono mu wiekszej uwagi. Niemniej jednak koniecznos¢ dogeszczania
wynika z innych wyrazonych w dokumencie celow strategicznych, jak: budowa miasta
.zwartego” [BU RMW z 2018 r. poz. 5, s.118], ,policentrycznego, o odpowiednigj
gestosci” [ibidem, s.151], ,przeksztatcenia obszarow o innych funkcjach poprzez
wprowadzanie na nich funkcji mieszkaniowo-ustugowej” [ibidem, s.153], czy
.dopetnianie urbanistyczne” [ibidem, s. 327]. Sposrod czterech obszarow rozwojowych
wskazanych w studium, trzy znalazty sie na szczycie listy sektorow, badanych
W niniejszej pracy, najintensywniej dogeszczanych w latach 2010-2021, co wyraza sie
ilorazem liczby wybudowanych w tym okresie mieszkan do powierzchni sektora. Sa to
sektory: S4 - Kepa Mieszczanska — (wskaznik 72,8), S5 - Kleczkow (27,7) oraz S6 - Huby
(24,3). W czwartym obszarze wskazanym w Studium (Przedmiescie Nadodrzanskie),
znajdujacym sie w sektorze badawczym S2 (Srédmiescie Nadodrzanskie i Plac
Grunwaldzki), niniejszy wskaznik uksztattowat sie na poziomie 7,6, co plasuje ten sektor
na széstej pozycji posrod osSmiu badanych.

Sposréd 69 zbadanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
w 49 ustanowiono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wszystkie z nich
dopuszczaty mozliwos¢ zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy na obszarach, ktore obejmowaty.

Przeprowadzona analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wskazuje, ze na poziomie aktow prawa miejscowego wystepuje celowe dazenie
do dogeszczania strefy sroédmiejskiej Wroctawia nowa zabudowa mieszkaniowa.
Jednoczesnie w niektorych obszarach juz zagospodarowanych przyjmuje sie miejscowe
plany, ktorych celem jest ochrona istniejacej kompozycji urbanistycznej
przed dogeszczaniem. Realizowany jest rowniez cel strategiczny polegajacy
na przeksztatcaniu terendw o innych funkcjach w tereny zabudowy mieszkaniowo-
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ustugowej. Pokrycie badanego obszaru srodmiescia planami miejscowymi wynosi 45%,
wiec zaledwie nieco ponizej potowy obszaru. Wtadzom miasta udawato sie jednak
sukcesywnie obejmowaé nowymi planami te tereny, naktorych mozna sie byto
spodziewac presji inwestycyjnej.

Wsrod 131 zbadanych inwestycji, 93 byly zrealizowane na obszarach objetych
planami miejscowymi, a 38 na terenach takimi planami nieobjetych.

= inwestycje zrealizowane na = mieszkania zrealizowane na
terenie nieobjetym m. p. z. p. terenie nieobjetym m. p. z. p.

] inwestycje zrealizowane na m mieszkania zrealizowane na
terenie objetym m. p. z. p. terenie objetym m. p. z. p.

Wykres 2 Stosunek inwestycji (z lewej) oraz liczby mieszkan (z prawej) zrealizowanych
na terenach objetych i nieobjetych m.p.z.p.

Zarowno okoto 70% inwestycji mieszkaniowych jak ioddanych wramach tych
inwestycji mieszkan zrealizowano na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Nie mozna zatem moéwi¢ o niekontrolowanym
czy zywiotowym procesie dogeszczania srodmiescia Wroctawia, cho¢ jednoczesnie
wiele brakuje, by uznac iz proces ten jest w petni planowany. Nalezy jednak zauwazyc,
ze transformacje terendédw podlegajacych  najintensywniejszym  dziataniom
inwestycyjnym (Kepa Mieszczanska, Kleczkéw, czes¢ Hub) odbywaty sie na podstawie
wczesniej uchwalonych plandw miejscowych.
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5.11.2. Ogolna charakterystyka procesu dogeszczania s$rodmiescia Wroctawia
zabudowg mieszkaniowa w latach 2010-2021

W LATACH 2010-20217

JAK PRZEBIEGAL PROCES DOGESZCZANIA SRODMIESCIA WROCEAWIA ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Wykres 3 przedstawia liczbe mieszkan oddanych do uzytku w ramach inwestycji
mieszkaniowych realizowanych w poszczegdlnych latach. Wskazuje on wyraznie
na intensyfikacje dziatan inwestycyjnych na terenie srédmiescia Wroctawia w drugiej
potowie badanego okresu.
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ll-ll TH1

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

EmS1 mS2 mS3 mS4 S5 mS6 mS7 mS8

Wykres 3 Liczba mieszkanh zrealizowanych w ramach inwestycji ukonczonych w poszczegolnych
latach, z podziatem na sektory badawcze.

W efekcie prowadzonych w badanym okresie dziatan inwestycyjnych, na terenie
srodmiescia Wroctawia zrealizowano 28 678 lokali mieszkalnych. Zgodnie z danymi
GUS z 2020 roku, srednio na jedno mieszkanie w miescie przypadato 2,26 mieszkanca
[Gtowny Urzad Statystyczny, Gospodarka...], zatem mozna szacowac, ze zrealizowane
inwestycje stworzyty miejsce dla ok. 64,5 tys. mieszkancow. Wedtug danych zawartych
w studium z 2018 roku badane sektory zamieszkiwato 244 800 o0sbéb, zatem
szacunkowy procentowy wzrost potencjalnej liczby mieszkancow wyniost 26,3%.
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Wykres 4 Szacunkowy wzrost liczby mieszancéw poszczegdlnych sektoréw Srodmiescia w efekcie
inwestycji mieszkaniowych zrealizowanych w latach 2010-2021.

Sposréd zbadanych sektoréw najwiekszy szacowany przyrost liczby mieszkancow,
dzieki inwestycjom mieszkaniowym zrealizowanym w latach 2010-2021, nastapit
w sektorach S3 - Przedmiesécie Swidnickie i Otawskie oraz S6 — Huby, najmniejszy za$
w sektorze badawczym S1 — Stare Miasto. Najszybszy stosunkowy wzrost miat miejsce
w sektorze S4 — Kepa Mieszczanska, ktory w badanym okresie przeszedt transformacje
z terenu poprzemystowego w obszar intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Wynika ztego, ze zachodzace procesy pogtebiaja zjawisko tzw.  krateru”
gestosciowego.

Tabela 26 Liczba mieszkan zrealizowanych w latach 2010-2021 oraz wskaznik liczby nowych
mieszkan na hektar powierzchni sektora dla poszczegdlnych sektoréow badawczych.

SUMA /

S1 S2 S3 S4 S5 S6 S7 S8 | SREDNIA
liczba nowych 222| 3331| 6207| 2618| 3571| 5530| 3772| 3427| 28678
mieszkan
Fﬁa"]‘”erzcm'a sektora | 1) 36 (439,10 | 435,18 | 35,95 | 133,84 | 227,42 | 505,90 | 427,49 | 235724
wskaznik nowych
mieszkan na hektar 1,5 7,6 14,3 7,5 8,0 12,2
powierzchni sektora
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Najwieksza dynamike dogeszczania sektora S4 potwierdzajg dane zebrane
w tabeli 27. W badanym okresie powstato tam S$rednio az 72,8 nowych mieszkan
na hektar powierzchni sektora. Warto$¢ ta zdecydowanie odbiega od pozostatych
sektorow. Oprdécz Kepy Mieszczanskiej, najwiecej nowych mieszkan w stosunku
do powierzchni sektora badawczego zrealizowano na obszarze Kleczkowa (26,7)
oraz Hub (24,3).

Zebrane dane ilosciowe wskazuja, ze lata 2010-2021 stanowity okres intensywnego
dogeszczania srodmiescia Wroctawia zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Realizowane
byto ono zaréwno przez podmioty prywatne, jak ipubliczne (Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego, Polski Fundusz Rozwoju), jednak udziat tych drugich
w ogole zrealizowanych mieszkan byt znikomy i stanowit zaledwie 0,2% ogoétu.
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5.11.3. Sposoby dogeszczania zabudowy mieszkaniowej na poziomie planistycznym

JAKIE SPOSOBY DOGESZCZANIA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
WYSTEPUJA NA TERENIE SRODMIESCIA WROCEAWIA?

W polskim systemie planowania narzedziem, ktore moze stuzy¢ do wyznaczania ram
dogeszczania urbanistycznego sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Wykresy 5a i5b wskazujg, wjaki sposdb przyjmowane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ksztattowaty wybrane wskazniki wzgledem sytuacji
przed ich uchwaleniem.

We wszystkich sektorach badawczych uchwalone plany miejscowe przewidywaty
wzrost wskaznikow powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy. W wiekszosci
sektorow docelowy sredni wskaznik powierzchni zabudowy ksztattowat sie
na poziomie miedzy 30% a 40% (Wykres 5a), a Sredni szacowany docelowy wskaznik
intensywnosci zabudowy na poziomie miedzy 1,5 a 2,5 (Wykres 5b). Od tej reguty
istniejg dwa wyjatki. Pierwszy stanowi sektor S6, gdzie uchwalono tylko dwa plany
miejscowe, w tym jeden o charakterze konserwujgcym. Drugim jest sektor S4, gdzie
mimo duzej intensywnosci terendw mieszkaniowo-ustugowych wskazniki te zaniza
znaczaca powierzchnia terenow zielonych na objetych m.p.z.p. obszarach.

Pod wzgledem wysokosci wskaznika powierzchni zabudowy dominujg sektory
badawcze potozone najbardziej centralnie (S1 - Stare Miasto, S2 - Srédmiescie
Nadodrzanskie i Plac Grunwaldzki, S3 — Przedmiescie Swidnickie i Otawskie). Z kolei
pod wzgledem wysokosci wskaznika intensywnosci zabudowy dominuja sektory
zlokalizowane wokét écistego centrum (S3 - Przedmiescie Swidnickie i Otawskie?', S5 —
Kleczkow, S7 — Przedmiescie Potudniowe i Grabiszyn). Wskazuje to, iz w obszarze
historycznego centrum preferowane jest wieksze pokrycie terenu zabudowsa,
ale przy zachowaniu ograniczonej wysokosci wynikajacej z kontekstu. Wokdt centrum
dopuszcza sie natomiast wyzszg zabudowe, ale z zachowaniem wiekszej ilosci terenéw
niezabudowanych.

21 Sektor badawczy S3 - Przedmiescie Swidnickie i Otawskie znalazt sie w obu grupach, co mozna
ttumaczy¢ jego znaczna powierzchnia i zréznicowana morfologia. na jego obszarze nie dominuje zaden
typ zabudowy - wystepuje tutaj zarowno XIX-wieczna siatka urbanistyczna, jak izabudowa

modernistyczna, a takze liczne tereny poprzemystowe ulegajace transformacgji.
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—e=—Sredni wskaznik powierzchni zabudowy przed uchwaleniem m. p. z. p.

—&=—Sredni masksymalnych wskaznik powierzchni zabudowy dopuszczony
w uchwalonych m. p. z. p.

S7

a) S5
== Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy przed uchwaleniem m. p. z. p.
—e—Sredni masksymalnych wskaznik intensywnosci zabudowy dopuszczony
w uchwalonych m. p. z. p.
S1
2,50
58 2,00 s2
S5
b.)

Wykres 5 Wykresy radarowe przedstawiajace sredni wskaznik powierzchni zabudowy (a)
intensywnosci zabudowy (b) przed przyjeciem m.p.z.p. i srednie maksymalne parametry dopuszczony
w planach miejscowych przyjetych w latach 2010-2021 dla poszczegdlnych sektoréw badawczych.

157



—o—Sredni wskaznik powierzchni zabudowy przed uchwaleniem m. p. z. p.
dla terenéw MW i MW-U

== Sredni masksymalnych wskaznik powierzchni zabudowy dopuszczony
w uchwalonych m. p. z. p. dla terenéw MW i MW-U

S1

S8

S7 S3

S6

S5

a.)

—o—Sredni wskaznik intensywnoséci zabudowy przed uchwaleniem m. p. z. p.
dla terenéw MW i MW-U

—o—Sredni masksymalnych wskaznik intensywnosci zabudowy dopuszczony
w uchwalonych m. p. z. p. dla terenéw MW i MW-U

S1
4,00

S3

b) S5

Wykres 6 Wykresy radarowe przedstawiajace sredni wskaznik powierzchni zabudowy (a)
i intensywnosci zabudowy (b) przed przyjeciem m.p.z.p. i Srednie maksymalne parametry dopuszczony
w planach miejscowych przyjetych w latach 2010-2021 dla poszczegdlnych sektoréw badawczych
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo-mieszkaniowe;.
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Wykresy radarowe 6a i 6b obrazujag zmiany wskaznikdw powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy dopuszczone w przyjmowanych planach wytacznie
dla terenéw okreSlonych w planach jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej  (MW) i mieszkaniowo-ustugowej (MW-U), czyli terendw
mieszkaniowych netto??.

Dla terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych dopuszczalne srednie
wskazniki powierzchni zabudowy dla sektorow badawczych oscylujg miedzy ok. 30%
a 70%, przy czym dla wigkszosci sektorow wartos¢ ta miescita sie w okolicy 45%.
Srednie dopuszczalne wskazniki intensywnoéci zabudowy dla sektoréw osiagaja
wartosci od 2,08 do 3,81.

Jesli bra¢ pod uwage poszczegolne plany miejscowe, najwyzszy wskaznik
intensywnosci zabudowy na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych
przewidziano w planie dlarejonu Placu Spotecznego (5,98) oraz rejonu ulic
Bernardynskiej i Purkyniego (5,96). Zatem, najbardziej intensywna zabudowe
planowano w latach 2010-2021 w $cistym centrum miasta. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
w tym okresie powstawaty inwestycje mieszkaniowe o wiekszej intensywnosci, w tym
zabudowa wysokosciowa, na terenach objetych planami miejscowymi przed 2010
rokiem.

Wyniki badan umozliwity klasyfikacje miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowanych dla srodmiescia Wroctawia. Systematyzacja bazowata
na ocenie zawartych w nich strategii i narzedzi dogeszczania i obejmuje cztery grupy
planow:

I.  Plany konserwujace

W planach konserwujacych nie dopuszcza sie, lub dopuszcza w niewielkim stopniu,
powstawanie nowej zabudowy na obejmowanym obszarze. Ich celem jest ochrona
zastanej kompozycji urbanistycznej, skali zabudowy i jej intensywnosci. Przyktadem
moga by¢ plany uchwalane dla osiedli blokowych przy ul. Slicznej czy Gwiazdzistej. Ich
przyjecie uzasadniano koniecznoscia przeciwdziatania zywiotowemu dogeszczaniu tych

22 Zatozenie, iz tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w liniach
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sa terenami mieszkaniowymi netto, stanowi uproszczenie. W rzeczywistosci
w uchwalanych dokumentach program terenéw MW i MW-U bywa rozszerzony lub okrojony wzgledem
programu terenéw mieszkaniowych netto. Np. zielenh wewnatrz kwartatdw jest czasami wydzielana jako
osobne tereny zieleni.
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osiedli i czesto byty reakcja na pojawiajace sie wnioski o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla obszaréw podlegajacych wzmozonej presji inwestycyjnej [Protokét nr
VIII/11 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 14 kwietnia 2011 r., s.13; Protokot nr LVII Sesji
Rady Miejskiej Wroctawia z21 czerwca 2018 roku, s. 14-16]. Cecha planow
konserwujacych jest utrzymanie natym samym Ilub podobnym poziomie
dopuszczalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy, wzgledem stanu istniejgcego.

[. 50 Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Borowskiej i Kamiennej [zrodto: Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. nr 108 poz.
1730]. Nieprzekraczalne linie zabudowy okalaja budynki w istniejacych obrysach. Tereny zielone s3

funkcjonalnie wyodrebnione.

Il.  Plany uzupeitniajace

Istotg planéw uzupetniajacych jest okreslenie warunkéw dopetnienia istniejacych
struktur urbanistycznych, ktore sg zdefiniowane, ale moga wymagac uzupetnienia np.
w formie plomb, lub nowej zabudowy wewnatrz kwartatéw. Ich charakterystyczna
cecha jest umiarkowany wzrost wskaznikow intensywnosci zabudowy wzgledem stanu

istniejagcego i parametry dopuszczanej zabudowy zblizone do parametrow zabudowy
istniejace;.

[Il. 51 Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulicy Putaskiego [Zroédto: Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 242, poz. 4092].
Obowiazujace linie zabudowy w pierzejach. Nieprzekraczalne linie zabudowy zapobiegajace
dogeszczaniu wewnatrz kwartatow.

lll.  Plany wiaczajace
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Plany wiaczajagce wprowadzaja zmiane przeznaczenia objetych nimi obszarow.
W przypadku planéw wiaczajacych, dogeszczanie jest realizowane najczesciej
przez zmiane funkgcji terenéw zabudowy przemystowej lub ekstensywnej zabudowy
ustugowej w tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej. Ich istota jest
wiaczenie objetego planem terenu do terendw zabudowy Srodmiejskiej. Cechuje je
radykalny wzrost dopuszczalnego wskaznika intensywnosci zabudowy wzgledem stanu
istniejgcego, wprowadzenie na obszar nimi objety nowego uktadu funkcjonalno-

[Il. 52 Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie Placu Spotecznego [Zrodto: Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 60, poz. 928].
w planie na terenie zajetym przez rozbudowang infrastrukture drogowa i zieler wytyczono nowe
kwartaty, miejskie place i siatke ulic typowa dla Srodmiescia.

Powyzszg klasyfikacje, w celu uzyskania kompletnej typologii planéw miejscowych
pod katem dogeszczania zabudowy, nalezy uzupetni¢ o czwarty typ, ktory nie wystapit
wsrod  analizowanych dokumentow, lecz zostat przez autora zidentyfikowany
w starszych planach. Sg to plany transformujace.

IV. Plany transformujace

Plany transformujace sg uchwalane dla obszaréw juz zagospodarowanych zabudowa
mieszkaniowag wielorodzinng lub mieszkaniowo-ustugows, jednak zaktadaja one
reorganizacje kompozycji urbanistycznej poprzez zastgpienie istniejacej tkanki nowa
zabudowa, lub uzupetnienie jej w taki sposob, ktory zupetnie zmienia organizacje
przestrzeni. Przyktadem jest plan miejscowy, przeidujacy powrot zabudowy
kwartatowej w czesci Starego Miasta, w ktorej po 1945 roku zrealizowano wolnostojace
punktowce mieszkalne.
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[l. 53 Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocnej
czeéci Starego Miasta. [Zrédto: Dz. Urz. Woj. Doln. z 7 sierpnia 2002 r. Nr 170, poz.2415]. Zabudowe
punktowa oznaczono jako ,zabudowa mieszkaniowa wskazana do rekompozycji”, wprowadzono linie
zabudowy ksztattujace uktad kwartatowy.

Sposréd 69 przeanalizowanych w pracy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego 49,3% stanowity plany uzupetniajace, 27,5% wtaczajace, a 20,3%
konserwujace. Bioragc pod uwage udziat powierzchni terenow objetych poszczegdlnymi
m.p.z.p., 41,9% przypada naplany wiaczajace, 34,2% na uzupetniajagce, 19,2%
na konserwujace. Takie proporcje pokazuja, ze w latach 2010-2022 dogeszczanie strefy
srodmiejskiej Wroctawia stanowito istotny cel uchwalanego prawa miejscowego,
a organy miejskie zajmujace sie planowaniem przestrzennym prowadzity dziatania
dazace do regulacji procesu dogeszczania w sposéb réznorodny, poprzez uzupetnianie
zabudowy na terenach juz zagospodarowanych oraz rozszerzanie terenéw zabudowy
srodmiejskie;.

2,9% 4,7%
~ ~

= Konserwujgce = Uzupetniajgce = Konserwujgce ® Uzupetniajgce

m Wigczajace Mieszane m Wt3czajace Mieszane

a.) b.)

Wykres 7 Udziat procentowy poszczegdlnych typdw plandéw miejscowych uchwalanych w latach
2010-2021 dla srédmiescia Wroctawia, biorac pod uwage liczbe plandw (a) i powierzchnie planéw (b).
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Lokalizacja poszczegdlnych typow planoéw miejscowych przedstawiona nail. 55
pokazuje trendy polegajace na dazeniu wiadz planistycznych do uzupetniania
zabudowy staromiejskiej, ochrony istniejgcych osiedli blokowych przed dogeszczaniem
oraz wtgczania do tkanki srodmiejskiej terendbw poprzemystowych.

plany konserwujace plany uzupetniajace plany wiaczajace plany mieszane

. 54 Lokalizacja poszczegdlnych typdw m.p.z.p. uchwalanych dla srédmiescia Wroctawia w latach
2010-2021.

W poddanych analizie planach miejscowych zauwazalna jest tendencja
do transformowania  modernistycznych  osiedli  zIl  potowy XX  wieku
poprzez wprowadzanie w nie uktadéw pierzejowych czy kwartatow. Ma to miejsce
zazwyczaj na ternach przewidzianych w pierwotnych planach pod funkcje ustugowe.
W wielu przypadkach osiedla te nie doczekaty sie realizacji petnego programu
ustugowego przewidzianego w projektach koncepcyjnych, a po 1989 roku dziatki
pierwotnie przeznaczone pod zabudowe ustugowa zaczety sie wypetnia¢ budynkami
mieszkalnymi z ustugami w parterach, tworzacymi klasyczne pierzeje. Taki przyktad
stanowi osiedle Popowice zzabudowa mieszkalno-ustugowa, ktéra ,wdarta sie”
na pierwotnie planowany pas, gdzie miaty by¢ zlokalizowane pawilony ustugowe
obstugujace osiedle.
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£ niezrealizowana zabudowa przewidziana w projekcie koncepcyjnym
I zabudowa zrealizowana po 1989 roku
I zabudowa zrealizowana do 1989 roku

Il. 55 Schwarzplan osiedla Popowice. W potnocnej czesci widoczny pas, ktéry w koncepcji z 1971

roku przewidziany byt pod pawilony ustugowe. Na poczatku XXI wieku zaczeta w tym miejscu

powstawac zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa o wysokosci ok. 10 kondygnacji.
Zrédto: [Dabrowski, Pilny 2021].
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5.11.4. Dogeszczanie na poziomie realizacyjnym

P23

JAKIE SPOSOBY DOGESZCZANIA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WYSTEPUJA NA TERENIE SRODMIESCIA WROCEAWIA?

Poddane analizie przyktady zabudowy wielorodzinnej powstatej w srodmiesciu

Wroctawia wskazujg na istnienie kilku wiodacych sposobéw pozyskiwania gruntow

pod inwestycje mieszkaniowe:

zabudowa na terenach, ktére utracity wczesniej petnionag funkcje, gtownie
przemystowa i ustugowa. Wsréd zabudowy ustugowej wyrdzniaja sie tutaj
ustugi transportu (parkingi i bazy przedsiebiorstw przewozowych) oraz funkcje
zwigzane z bezpieczenstwem (tereny dawnych koszar);

zabudowa polegajaca na uzupetnieniu luk wistniejacych kwartatach
(plombowa).

wykorzystanie istniejacej rezerwy terenowej;

zajecie terendw zieleni, najczesciej stanowigcych tereny rekreacyjne
istniejgcych osiedli;

zajecie wnetrz istniejacych kwartatow o nieokreslonej funkgji.

3,1% 2,3%_1,5% 1,5%
m teren poprzemystowy
3,8% m plomba
m teren ustug
® rezerwa terenowa
7,6% :
inny
mieszany

B teren zieleni

m tereny ustug transportu
teren parkingdéw
m wnetrze kwartatu

Wykres 8 Wczesdniejsze przeznaczenie terendw, na ktorych zrealizowano inwestycje mieszkaniowe.

Udziat procentowy w stosunku do liczby inwestycji zrealizowanych
na terenie srodmiescia Wroctawia w latach 2010-2021.
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m teren poprzemystowy

4,2%

m teren usfug

m plomba
inny
rezerwa terenowa
m teren zieleni
m tereny ustug transportu
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Wykres 9 Wczeséniejsze przeznaczenie terendw, na ktorych zrealizowano inwestycje mieszkaniowe.
Udziat procentowy w stosunku do liczby mieszkan zrealizowanych w ramach inwestycji
na terenie srodmiescia Wroctawia w latach 2010-2021.

Sposréd 131 analizowanych inwestycji mieszkaniowych 30,5% zrealizowano
na terenach poprzemystowych. Podobny udziat w ogodlnej liczbie zrealizowanych
inwestycji miata zabudowa plombowa (27,5%). W przypadku 13,0% inwestycji
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zastepowata zabudowe ustugowa itylko 9%
inwestycji  powstato  naterenach nieuzytkowanych, stanowigcych rezerwe
terenowa pod zabudowe. W liczbie 7,6% inwestycji powstatych na terenach o funkgji
kwalifikowanej jako ,inna” dominuja te zrealizowane na obszarze Kepy Mieszczanskiej,
na terenie dawnych koszar. z kolei w typie ,mieszanym” (3,8%) istotng grupa byty
wnetrza kwartatow, w ktérych zlokalizowane byty budynki poprzemystowe pochodzace
z XIX wieku (np. dawna papiernia i warsztaty samochodowe przy ul. Komuny Paryskiej).

Inne Swiatto na proporcje pozyskiwania terendéw pod zabudowe wielorodzinng rzuca
analiza liczby mieszkan oddanych na poszczegolnych typach terenéw. W tym ujeciu
juz zdecydowanie dominujg tereny poprzemystowe, na ktérych w latach 2010-2022
zrealizowano az 45,9% mieszkan. Drugie miejsce zajmujg tereny po zabudowie
ustugowej (17,5%). Plomby, pomimo duzego udzialu w ogodlnej liczbie inwestycji,
odpowiadaja jedynie za 8,7% zrealizowanych mieszkan.

Zastosowany do analizy badanych inwestycji wskaznik efektywnosci mieszkaniowej
wykazat w badanym okresie tendencje rosnaca. Oznacza to, ze z czasem zwiekszata sie
liczba lokali mieszkalnych osigganych s$rednio zjednego metra kwadratowego
powierzchni zabudowy inwestycji. Moze to Swiadczy¢ o spadku sredniej powierzchni
oddawanych do uzytku lokali lub zwiekszajacej sie w czasie sredniej liczbie kondygnacji
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nowych budynkow. W kontekscie ekonomicznym oznacza to rosngca skutecznosc
inwestoréow  w maksymalizowaniu  sredniego uzysku z metra kwadratowego
powierzchni zabudowy.

wskaznik efektywnosci
mieszkaniowej
o
o
D
o

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Wykres 10 Sredni wskaznik efektywnosci mieszkaniowej inwestycji realizowanych w poszczegélnych
latach na obszarze srédmiescia Wroctawia. Linig przerywana pokazano usredniong linie trendu
dla okresu lat 2010-2021.

W punkcie 5.11.3 przedstawiono wnioski dotyczace planowania przestrzennego
w latach 2010-2021. Analiza inwestycji zrealizowanych w tym okresie na obszarach
wczesniej objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego pozwala
dodatkowo wyciggnaé pewne wnioski dotyczace planowania przed 2010 rokiem. Plany
miejscowe sprzed 2010 roku wyraznie wskazuja na istnienie dwoch tendencji:

1. Dla duzych obszarow podlegajacych przemianom uchwalano plany miejscowe
bez szczegétowo zaplanowanej kompozycji, pozostawiajagc inwestorom

dowolnosé¢ w kwestii ksztattowania zabudowy?3 (il. 56).

2. lIstniata korelacja miedzy sgsiedztwem danego terenu z rzeka oraz terenami
kolejowymi a dozwalaniem w planie miejscowym lokalizacji na tym terenie
zabudowy o ponadprzecietnej wysokosci (tj. przekraczajacej osiggane
standardowo w osiedlach mieszkaniowych 12 kondygnacji). Wsréd badanych
inwestycji wyrozniajagcg grupe stanowig budynki o wysokosci 16 i wiecej
kondygnacji. Oprocz terenu przy ul. Powstancéw Slaskich, przewidzianego

23 Przyktadami takich terendw jest tzw. Centrum Potudniowe przy ul. Powstancéw Slaskich [Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2005 r. nr 32, poz. 439] czy osiedle Promenady Wroctawskie [BU RMW z 7 pazdziernika 2003
r. Nr 8, poz.216], gdzie dlaterendw o znacznej powierzchni wyznaczono bardzo ogdélne zasady
kompozycji. W przypadku Promenad Wroctawskich zobowigzano jednak inwestora do przeprowadzenia
konkursu na koncepcje urbanistyczna, co poskutkowato realizacja relatywnie wysokiej jakosci przestrzeni
w ramach tej inwestycji.
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w studium jako biznesowe centrum miasta, powstawaty one w sasiedztwie rzek
(przy ich potnocnych brzegach) oraz przy terenach kolejowych (il. 57).

A

s e s
it
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b
g

4. 1l. 56 Fragment rysunku planu miejscowego dla obszaru zachodniego $rédmiescia

przemystowego we Wroctawiu - czes¢ "A" [BU RMW z 7 pazdziernika 2003 r. Nr 8, poz.216.],

obecnie obszar osiedla Promenady Wroctawskie. Dla widocznego terenu MU1 o powierzchni

6,33ha kompozycje ograniczono jedynie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy réwnolegtymi
do granic ternu.

i oy, 4
11,y e g /)

I - e o UM

33 ; ~ _,.,_,‘_/,’/. \t- A ,r_,}. 2 5 ., :

% My : Ui, I Bypyzceorsenseen

.- . b ol L ‘ 7 A
i ‘b /9-':' e i s .“,:r.-.%./ ‘
- ~ A : - [ S £ --::E] ; p Y
o W L - AR R g
udynki o wysokosci ca najmniej 16 kondygnacji nadziemnycl 77 : 7 :
. zawierajace funkcje mieszkaniowa, realizowane w latach tereny kolejowe T2eh

Rysunek 1 Lokalizacja inwestycji mieszkaniowych o wysokosci co najmniej 16 kondygnacji
nadziemnych zrealizowanych w latach 2010-2021 na terenie srédmiescia Wroctawia.
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5.11.5. Dogeszczanie na poziomie projektowym

P Czy W SPOSOBIE KSZTAETOWANIA (PROJEKTOWANIA) ZESPOLOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
: MOZNA ZAOBSERWOWAC JAKIES TENDENCJE ZWIAZANE Z PROCESEM DOGESZCZANIA ZABUDOWY?

W badanym okresie powszechna byta tendencja do redukcji terenéw zieleni
i rekreacji w oddawanych inwestycjach mieszkaniowych. Powstawaniu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych nie towarzyszyty tez publiczne inwestycje w tereny
rekreacyjne. Podwédrka iwnetrza kwartatdbw byly ograniczane do minimum
obszarowego i funkcjonalnego, przy czym wramach minimum funkcjonalnego
realizowane byty zwykle minimalnej wielkosci place zabaw i, opcjonalnie, zielen
przynalezna mieszkaniom parterow, zas pozostatg przestrzen wypetniaty parkingi.
Czesto tez wnetrza kwartatéw byty zabudowywane w taki sposdb, ze tereny rekreacyjne
wynoszono na ptyte parkingdw dostepnych z poziomu parteru.
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DOMENA UZYTKOWANIA
PRIESTRZENI KOMUNIKACJA PRIEGRODY
] PUBLICZNA [+ ] CHODNIKI WJAZD DOPARKINGU | OGRODZENIE
%] GRUPOWA (SASIEDZKA) 77 JETONIE PODZIEMNEGD STPALER DRZEW
£ PRYWATNA [ P] PARKINGI 5] PLACE GOSPODARCZE 7ABUDOWA WOLNOSTOJACA

Il. 57 Poréwnanie struktury zagospodarowania przestrzeni w zespole mieszkaniowym.
A — schemat postulowany przez J. Chmielewskiego w ,Teorii urbanistyki w projektowaniu i planowaniu
miast” [2016, s. 112] B- schemat na podstawie inwestycji Zakatek Piekna przy ul. Pieknej 5-19
we Wroctawiu, oprac. wiasne.
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[l. 58 Wnetrza kwartatoéw i podworza inwestycji mieszkaniowych zajete przez przestrzenie
parkingowe, fot. wtasne (2022)
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Skala nowej zabudowy s$rodmiejskiej jest poréwnywalna zzabudowa osiedli
z wielkiej ptyty. z kolei kompozycja nawigzuje do zabudowy kwartatowej. To potaczenie
sprzyja zwiekszaniu gestosci zagospodarowania terenu, jednak mozna przypuszczad,
ze wptywa negatywnie na komfort zamieszkiwania tego typu przestrzeni.

=

A B C

Il. 59 Schemat ideowy. a — zabudowa w tradycyjnym uktadzie kwartatowym,
B — zabudowa w osiedlu mieszkaniowym z wolnostojacymi blokami o uktadzie klatkowym,
C — wspotczesna zabudowa w formie otwartego kwartatu o znacznej liczbie kondygnacji nadziemnych.

W przypadku Wroctawia ogromne jest znaczenie rzeki iterenéw nadrzecznych
w procesie  dogeszczania.  Rewitalizacja  nabrzezy  jest  wykorzystywana
przez inwestorow  do zwiekszania atrakcyjnosci realizowanych  zespotdéw
mieszkaniowych. W warunkach dazenia prywatnych inwestorow do maksymalizagji
powierzchni zabudowy, sasiedztwo niemozliwych do zabudowania brzegow rzek
wymusza na nich organizacje terendéw zieleni irekreacji. Inwestycje zlokalizowane
nad rzekami pozytywnie wyrdzniaja sie od pozostatych jakoscig terendéw otwartych.

Il. 60 Nabrzeza zrewitalizowane wraz z realizacjg inwestycji mieszkaniowych. od lewej: Angel Wings,
ul. Walonska 7-13; River Point, ul. Mieszczanska 11-23; Promenady Wroctawskie, ul. A. Stonimskiego
13-23, fot. wtasne (2022).
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5.1.6. Prdba oceny zjawiska dogeszczania na podstawie kryteriow D. Sim'a.

W rozdziale drugim przedstawiono liste dziewieciu kryteribw przyjaznego
dogeszczania stworzong przez D. Sim'a. Ponizsza tabela prezentuje ogdlng ocene
analizowanych wroctawskich inwestycji mieszkaniowych pod katem niniejszych
kryteriéw, przeprowadzang na podstawie badan i obserwacji.

Tabela 27 Ocena dogeszczania srodmiescia Wroctawia w latach 2010-2021 na podstawie dziewieciu
kryteriow przyjaznego dogeszczania D. Sim'a.

, 2 2

1. ROZNORODNOSC FORM ZABUDOWY

+ Kryterium to spetnia z pewnoscig zabudowa plombowa pojawiajgca sie w otoczeniu
starszych budynkow. Samo jej pojawienie sie zwigeksza bowiem réznorodnos¢ okolicy.

+ Wysoko mozna pod tym katem ocenia¢ takze inwestycje zlokalizowane na terenach
poprzemystowych, w ktérych do nowej funkcji adaptowano budynki przemystowe.

- Nie wystepuje roznorodnos¢ form wiasnosci. Realizowane sg niemal wytacznie mieszkania
wiasnosciowe.

Kryterium czesciowo spetnione.
+ Ro&znorodnosci przestrzeni zewnetrznych sprzyja zaobserwowane wykorzystywanie
sgsiedztwa rzeki i rewitalizacja nabrzezy.

- w przestrzeniach zewnetrznych dominujg parkingi i komunikacja kotowa. Przestrzenie
sgsiedzkie sg ograniczane do niezbednego minimum.

Kryterium spetnione w niewielkim stopniu.
+ W znacznej czesci badanych inwestycji partery zaprojektowano jako ustugowe.

- Realizowane inwestycje byty projektowane jako skohczona catos¢. Powierzchnia dziatki byta
zazwyczaj wykorzystywana w maksymalnym mozliwym stopniu, bez pozostawiania
przestrzeni na przyszte dogeszczenia czy rozbudowy.

- Brak przestrzeni sasiedzkich o funkcjach sezonowych — altan, ogrodow itp.

Kryterium spetnione w niewielkim stopniu.
+ Partery ustugowe sprzyjaja dobremu odbiorowi architektury przez jej uzytkownikow.

- Przewazajaca cze$¢ inwestycji miata wysokos¢ 7 lub wiecej kondygnacji nadziemnych,
podczas gdy Sim zaleca maksymalnie 6 kondygnagji.

- Realizowana zabudowa byta jednorodna estetycznie.

- Wnetrza kwartatow, ze wzgledu na maksymalizacje powierzchni zabudowy, budza raczej
poczucie przyttoczenia.

Kryterium spetnione w niewielkim stopniu.
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5. DOSTEPNOSC DLA PIESZYCH

+ w badanych inwestycjach wejscia do czesci mieszkalnych i ustugowych znajdowaty
sie zwykle na poziomie terenu.

- Tendencja do grodzenia osiedli i wprowadzanie samochoddw do wnetrz nie sprzyja
pieszemu poruszaniu sie miedzy poszczegolnymi budynkami.

Kryterium czesciowo spetnione.
+ Poczuciu przynaleznosci sprzyja towarzyszaca inwestycjom rewitalizacja zabudowy
poprzemystowej oraz terendw nadrzecznych.

+ W czesci inwestycji pojawity sie elementy wyposazenia terenu budujace tozsamos¢
jak rzezby czy fragmenty dawnego zagospodarowania.

- w nielicznych inwestycjach zadbano o zaistnienie przestrzeni sgsiedzkich.

- Przestrzenie stuzace integracji poszczegolnych grup mieszkancow, takie jak place
zabaw, byty realizowane w minimalnym wymaganym prawem zakresie, bez dbatosci
o ich funkcjonalnos¢.

Kryterium czesciowo spetnione.
- Orientacja budynkéw w ramach inwestycji miata na celu optymalizacje uzyskanej
powierzchni zabudowy. Zaobserwowane ukfady nie wskazuja na szczegdlne
potraktowanie uwarunkowan takich jak zacienianie iekspozycja czy ochrona
przed wiatrem.

- Nie zidentyfikowano szczegolnego potraktowania btekitno-zielonej infrastruktury.

Kryterium niespetnione.
- Badane inwestycje realizowane byty z typowych materiatow budowlanych.

- Sposéb zagospodarowania przestrzeni nadawat priorytet komunikacji kotowej,
pojawiaty sie liczne bariery dla komunikacji pieszej, ktére moga utrudnia¢ dostep
do srodkéw komunikacji zbiorowe;.

Kryterium niespetnione.
- Zwigzane z dogeszczaniem przejmowanie przez ludzi terendw stanowigcych
siedliska zwierzat, jak np. nieuzytki czy nabrzeza rzek, wptywa negatywnie
na bior6znorodnos¢.  Nie zaobserwowano  inwestycji,  w ktérych  ochrona
bioroznorodnosci odgrywataby znaczaca role.

Kryterium niespetnione.
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Objete badaniami inwestycje mieszkaniowe w wiekszosci nie spetniaja kryteriow
przyjaznego dogeszczania stworzonych przez Davida Sima. Trzy z dziewieciu kryteriéw
nie sg spetnione przez zadng z badanych inwestycji, a kolejne trzy sg spetnione
w nielicznych, wyjatkowych przypadkach. Duze znaczenie dla osiggnietych efektow
ma kontekst, w ktérym powstaja poszczegdlne budynki. Wyraznie lepiej wypadaja w tej
ocenie inwestycje, wramach ktérych przeprowadzono rewitalizacje obiektow
poprzemystowych ite zlokalizowane nad rzeka. Ograniczenia, takie jak nadzor
konserwatorski nad obiektami zabytkowymi czy brak mozliwosci zabudowywania
terendw nadrzecznych, hamuja dazenia deweloperow do maksymalizacji catkowitej
powierzchni uzytkowej mieszkan kosztem jakosci terendw zewnetrznych czy
utrzymania ludzkiej skali zabudowy. Pozytywnie na tle reszty wypadaja tez inwestycje,
ktore realizowano w ramach wigkszych zespotow. Szczegdlnie, jesli realizacjom tym
towarzyszyty konkursy urbanistyczno-architektoniczne.
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6. Podsumowanie
6.1. Weryfikacja zatozonych tez

W pracy postawiono trzy tezy. Teza pierwsza, gtoszaca ze ,dogeszczanie stref
srodmiejskich wystepuje zarowno we wspoétczesnych modelach teoretycznych
rozwoju miast jak istanowi element strategii rozwoju miast w krajach
rozwinietych” zostata poddana weryfikacji w rozdziatach 1 i3. W istocie element
dogeszczania pojawiat sie w rdéznych koncepcjach rozwoju miast na przetomie
ostatniego stulecia. Odpowiednie zwigkszanie gestosci urbanistycznych postrzegano
zarbwno jako srodek do osiggniecia racjonalnego gospodarowania przestrzenia
miejska jak i narzedzie budowania miegjskiej roznorodnosci i poprawiania jakosci zycia.
Nalezy jednak zauwazy¢, ze same strategie dogeszczania ulegaty wyraznej zmianie
w czasie. Domeng modernistdbw byly Smiate wizje zastepowania starej tkanki
urbanistycznej nowa oraz budowanie catych osiedli imiast zorganizowanych
W nowoczesny, zrywajacy z tradycjg sposdb, umozliwiajacy zwiekszenie odpowiednich
gestosci urbanistycznych. Tymczasem nowsze koncepcje sktaniajg sie zdecydowanie
w strone zachowania tradycyjnego dziedzictwa miast przy jednoczesnym ich
uzupetnianiu i przeksztatcaniu.

Obecnie watek dogeszczania pojawia sie w dokumentach planistycznych
i politykach miast w krajach Europy zachodniej, jak Wielka Brytania, Holandia czy
Niemcy. Jego obecnos¢ wynika z dominacji w dyskursie o urbanistyce paradygmatu
miasta zwartego. Swiadczy réwniez o tym, ze paradygmat 6w dominuje nie tylko
w sferze naukowej, ale takze przebija sie do debaty publicznej na tyle mocno, by
mozliwe bylo jego realizowanie na poziomie politycznym. W kontekscie migjskich
polityk, dogeszczanie czesto idzie w parze z docenieniem roli transportu publicznego,
ktérego wydajnos¢ zalezy od gestosci zaludnienia obstugiwanych terendw. Stanowi tez
narzedzie stuzgce ograniczaniu wptywu systemow miejskich na naturalny ekosystem.
Terytorialne ograniczenie obszaru rozwoju miast ma zapobiega¢ degradacji terendw
naturalnych, co stanowi przetozenie zatozen ,ekonomii obwarzanka” na pole polityki
miejskiej.

Teza druga, stanowigca iz ,dogeszczanie moze wystepowa¢ w réznych skalach:
miasta, dzielnicy/zespotu zabudowy i budynku. Gestos¢ i dogeszczanie moga by¢
badane iopisywane za pomoca szeregu wskaznikéw zréznicowanych
w zaleznosci od skali” zostata zweryfikowana w rozdziale 2, w ktérym zebrano rézne
wskazniki stuzace do mierzenia gestosci i dogeszczania. Wykazano, ze w zaleznosci
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od skali badania gestosci, mozna ja wyraza¢ wieloma zréznicowanymi miernikami,
poczynajac od liczby mieszkancéw na powierzchnie duzego obszaru, akonczac
na wskaznikach dotyczacych pojedynczych lokali, takich jak s$redni metraz
czy zaludnienie zalezne m.in. od przecietnej wielkosci gospodarstwa domowego.
Réznorodnos¢ wskaznikdw stosowanych w polskim prawodawstwie zdecydowanie
zmalata wskutek reform zwigzanych z odejsciem od centralnego planowania
do wolnorynkowych zasad rozwoju, z samorzagdem gminnym w roli regulatora.

W Swiatowej literaturze wida¢ wyrazne zainteresowanie tematyka gestosci
oraz pojawiajace sie proby systematyzacji stosowanych wskaznikow. Widoczne sg takze
proby badania nie tylko ilosciowych aspektéw dogeszczania, ale takze aspektéow
jakosciowych oraz zmiennosci gestosci w czasie. Istotnym problemem pozostaje
wskazanie granic dogeszczania, a wiec zapobiegania przeludnieniu. Okazuje sie jednak,
ze poczucie przeludnienia jest subiektywne izalezne zarowno od uwarunkowan
kulturowych jak tez indywidualnego postrzegania gestosci. Nie sposob zatem wskazaé
uniwersalnych wskaznikow definiujagcych optymalne gestosci urbanistyczne.

Teza trzecia, iz ,w latach 2010 - 2021 miat miejsce proces intensywnego
dogeszczania Srodmiescia Wroctawia zabudowa mieszkaniowa i w duzej mierze
odbywat sie on wsposob zywiolowy, bez osadzenia w dokumentach
planistycznych”, sktada sie z dwoch cziondw i po przeprowadzonych badaniach
okazata sie by¢ tylko w czesci prawdziwa.

Zgodnie zintuicjg autora wykazano, ze w istocie nalata 2010-2021 przypadta
wysoka aktywnos$¢ proceséw inwestycyjnych zwigzanych z dogeszczaniem srédmiescia
Wroctawia zabudowa mieszkaniowa. W stosunku do lat sprzed badanego okresu,
zauwazalna byta tendencja powrotu inwestycji mieszkaniowych na obszar srédmiescia,
wczesniej postrzeganego jako atrakcyjne przede wszystkim dla realizacji zabudowy
ustugowej. Nie bez znaczenia byly wtym kontekscie procesy rynkowe skutkujace
rosngcg popularnoscia mieszkan jako lokaty inwestycyjnej. Rynkowa presja
na realizowanie zabudowy mieszkaniowej znalazta odzwierciedlenie w zapisach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a objawiato sie to w dwojaki
sposob. z jednej strony niejednokrotnie zmieniano obowigzujagce m.p.z.p. W celu
umozliwienia inwestycji mieszkaniowych na terenach wczesniej przewidzianych
pod funkcje ustugowa, czesto na wniosek samego inwestora. Z drugiej strony Rada
Miejska podejmowata tez decyzje o przystapieniu do sporzadzenia blokujacych
inwestycje planéw miejscowych, w reakcji na pojawiajace sie wnioski o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy.

Drugi czton tezy nie znalazt potwierdzenia w przeprowadzonych badaniach. Proces
dogeszczania srodmiescia Wroctawia byt w znacznie wiekszym stopniu planowany niz
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spontaniczny. Wzmozonej intensywnosci inwestycyjnej towarzyszyta bowiem roéwnie
duza intensywnos¢ prowadzenia prac planistycznych i uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla badanego obszaru. Zdecydowana wiekszo$¢
inwestycji bedacych przedmiotem badan powstata naterenach objetych m.p.z.p.,
a zatem ich ksztatt ijakos¢ jest rowniez wynikiem podjetych decyzji planistycznych.
Zawarte w tezie zatozenie, ze proces dogeszczania Wroctawia jest zywiotowy, wynikato
ze wstepnej, negatywnej oceny jakosci przestrzeni powstajacych inwestycji.
Przeprowadzone badania zjednej strony potwierdzity, ze niska jakos¢ przestrzeni
wokot  powstajgcej zabudowy mieszkaniowej jest powszechnym problemem,
a zdrugiej strony kreacja tej przestrzeni odbywa sie w znakomitej wiekszosci
na podstawie planéw miejscowych. Taki stan rzeczy stawia w negatywnym Swietle
jakos¢ stanowionego prawa miejscowego.

Przeprowadzone badania pokazaty, ze dogeszczanie strefy srddmiejskiej byto
jednym z celow strategicznych okreslonych w studium. Chociaz samo stowo
.dogeszczanie” pojawia sie w dokumencie sporadycznie, to cele takie jak budowanie
miasta zwartego czy przeksztatcanie obszardw o innych funkcjach w obszary
mieszkaniowo-ustugowe wyczerpuja definicje dogeszczania strefy Srddmiejskiej.
W swojej pracy doktorskiej z 2010 roku M. Michalski [2010] konkludowat, ze dazenie
do budowy miasta zwartego pozostawato wowczas jedynie martwym zapisem
dokumentow planistycznych, podczas gdy w rzeczywistosci dominowato zjawisko
rozlewania sie miasta. Przeprowadzone badania pozwalajg zdecydowanie stwierdzi¢, ze
w latach 2010-2021 dazenie do uszczelniania zabudowy na obszarze srédmiescia byto
istotnym elementem ksztattowania polityki miejskiej widocznym na poziomie
dokumentow strategicznych, aktow prawa miejscowego iwreszcie rzeczywistych
realizacji budowlanych. Projektowane wskazniki okreslajagce gestos¢ urbanistyczng,
zawierane w uchwalanych w badanym okresie planach miejscowych, zdecydowanie
przekraczaty wartosci zastane na danym terenie przed uchwaleniem planu.
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6.2. Dyskusja

6.2.1. Uwarunkowania wptywajace na ksztatt zabudowy mieszkaniowej

Wbrew poczatkowym przypuszczeniom autora, wynikajagcym z obserwacji
i wstepnej, krytycznej oceny jakosci przestrzeni badanych inwestycji, nie znalazta
potwierdzenia teza méwigca o zywiotowym charakterze dogeszczania srédmiescia
Wroctawia zabudowa mieszkaniowa. W istocie zdecydowana wiekszos¢ analizowanych
inwestycji powstata na terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, a zatem byta ona osadzona w ramach lokalnej polityki przestrzennej.
Niemniej jednak, zdaniem autora, w wielu przypadkach powstata zabudowa raczej
pogtebiajaca zjawisko chaosu przestrzennego i oferujgca niska, z punktu widzenia
uzytkownika-mieszkanca, jakos¢ przestrzeni wokot budynkéw. Wiele z analizowanych
inwestycji  wpisuje sie w szeroko krytykowany w debacie publicznej nurt
tzw. ,patodeweloperki”. Taki stan rzeczy nasuwa pytanie z jednej strony o to, naile
polski system planowania przestrzennego w ogdle umozliwia tworzenie prawa
miejscowego gwarantujacego wysoka jakos¢ przestrzeni, a z drugiej o to, czy prawo
miejscowe stanowione na badanym terenie wyczerpuje te narzedzia.

Z pewnoscia  istotnym  czynnikiem  wptywajagcym  na ksztatt  zespotow
mieszkaniowych realizowanych w ramach gospodarki wolnorynkowej jest sytuacja
na rynku mieszkaniowym. Aspekty gospodarcze rynku mieszkaniowego nie byty
przedmiotem pracy, ale mozna przypuszczad, ze panujace na rynku, udokumentowane
trendy zwigzane z traktowaniem mieszkan jako inwestycji i lokaty kapitatu odcisnety
swoje pietno zaréwno na intensywnosci samego zjawiska dogeszczania Srodmiescia
zabudowa mieszkaniowa, jak i nasposobie projektowania obiektow iterenow
mieszkaniowych. W warunkach rynkowych celem deweloperow jest zaspokojenie
potrzeb klientow, nabywcédw mieszkan. Byé moze to wiasnie niskie wymagania
nabywcow mieszkan pozwalaja na stosowanie niskich standardéw w projektowaniu
i realizacji przestrzeni zespotdw mieszkaniowych? Powodem takich zachowan
konsumenckich jest wciaz ,wygtodzony” rynek mieszkaniowy. Przemawiajg za tym
takze dominujace na rynku trendy, ktdére powoduja, ze mieszkania, szczegdlnie te
zlokalizowane w centrach duzych miast, coraz czesciej rozpatrywane sg jako lokata
kapitatu a nie miejsce do zycia. Bez watpienia inne s3 wymagania osoby inwestujacej
w nieruchomosci niz osoby nabywajacej mieszkanie na wtasny uzytek. Przypuszczalnie
trendy te wplynety nazmniejszenie wymagan wzgledem jakosci terenow
towarzyszacych, jak np. tereny rekreacyjne, ajednoczesnie zwiekszyty nacisk
na maksymalizacje uzyskanej powierzchni mieszkaniowej, powierzchni parkingdow
i prywatnych ogrodkow, ktore zapewniaja wiekszy zwrot inwestycji. Na poziomie
ksztattowania przestrzeni osiedli skutkuje to skrajng redukcja przestrzeni wspolnych,
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potprywatnych i potpublicznych, objawiajaca sie w postaci absurdalnie matych placéw
zabaw czy bezposredniego sasiadowania ogrédkéw przydomowych z parkingami.
Jednoczesnie duzy popyt na mieszkania inwestycyjne sprzyja dogeszczaniu nowych
budynkoéw na poziomie architektonicznym poprzez projektowanie mieszkan o matym
metrazu czy wrecz ,mikroapartamentow”, nie osiggajacych wymaganej ustawowo
minimalnej powierzchni mieszkania. Niesatysfakcjonujacy obraz przestrzeni osiedli
powstajgcych w warunkach rynkowych kaze zwrdcic sie w strone lokalnego samorzadu
jako gwaranta zapewnienia odpowiedniej ich jakosci. Istnieja dwie mozliwosci
osiggniecia takiego efektu. Samorzad moze realizowal tereny rekreacyjne
na obszarach nalezacych do miasta, lub wprowadza¢ do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego bardziej szczegotowe i rygorystyczne wobec
deweloperow, a korzystne dla przysztych mieszkancéw zapisy. Istnieje wyrazna
potrzeba zapewnienia przez samorzad nie tylko warunkdéw do realizowania inwestycji,
z czego wroctawski samorzad w badanym okresie wywigzat sie bardzo dobrze,
ale réwniez dobrych warunkdéw do zycia na powstajacych osiedlach. Inng droge
do poprawy jakosci Srodowiska mieszkaniowego mogtby stanowi¢ rozwdj
budownictwa spotecznego, co do zasady nienastawionego na maksymalizacje zysku
z realizowanych inwestydji.

6.2.2. Wskazniki gestosci i ich rola w systemie planowania przestrzennego

W ostatnich latach w Polsce miaty miejsce kolejne proby reformy systemu
planowania przestrzennego. Jego obecny ksztatt jest bowiem krytykowany
za pogtebiajacy sie chaos przestrzenny. Prace majace na celu stworzenie kodeksu
urbanistyczno-budowlanego [Projekt z dnia 23 listopada 2017 r.] zainicjowano jeszcze
w 2012 roku, podczas trwania VI kadencji Sejmu RP. Kolejng taka inicjatywe podjeto
w czasie VIl kadencji. W 2019 roku rzad ponownie zainicjowat reforme systemu
panowania przestrzennego. Zadna zwyzej wymienionych inicjatyw nie doszta
do skutku®*. Weszta za to w zycie ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z 2018 roku [Dz. U. 2018
poz. 1496]. Chociaz pozwala ona na realizowanie inwestycji z pominieciem zapisow
planébw zagospodarowania przestrzennego, przez co jest szeroko krytykowana
za naruszanie zasad tadu przestrzennego, to paradoksalnie wtasnie ona wprowadzita
do polskiego prawodawstwa narzedzie, jakim sg ogdlnopolskie oraz lokalne standardy

24 Przed oddaniem niniejszej pracy do druku, w dniu 7 marca 2023 r., Rada Ministrow przyjeta projekt
ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw.
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urbanistyczne®. W zapisach tej specustawy wyrazne s3 tendencje do dogeszczania
zarbwno na poziomie urbanistycznym (umozliwienie powstawania zabudowy
mieszkaniowej na terenach przewidzianych pod inne funkgcje) jak i architektonicznym
(dopuszczenie az 14-kondygnacyjnej zabudowy na terenie duzych miast). Tryb
realizacji inwestycji w oparciu o ustawe o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych nie zyskat popularnosci wsréd inwestoréw [Gzowska 2021],
a cze$¢ samorzadow otwarcie blokuje takie inwestycje jako naruszajace polityke
przestrzenng miasta®®. Jednak stworzenie namiastki standardéw urbanistycznych
poprzez kodyfikacje takich wskaznikéw jak standardowa liczba mieszkancow
na powierzchnie uzytkowa mieszkania czy minimalna powierzchnia terenéw
wypoczynku irekreacji najednego mieszkanca unaocznia zwrot ustawodawcy
w kierunku standaryzacji. W odniesieniu do standardéw urbanistycznych, kwestig
dyskusyjng pozostaje poziom ich ewentualnego obowigzywania. Wydaje sie, ze
centralna standaryzacja, z jaka mieliSmy do czynienia przed 1989 rokiem, mogtaby
doprowadzi¢ do absurdow i braku dostosowania do lokalnych uwarunkowan. Z tego
punku widzenia godna uwagi jest droga obrana przez specustawe ,Lex Deweloper”,
ktora z jednej strony narzuca niezbedne minimum obowigzujgce na terenie catego
kraju, a z drugiej daje lokalnym samorzadom mozliwo$¢ dostosowania standardéw
do wtasnych uwarunkowan i potrzeb. Zdaniem autora jednak, réwniez i taka droga nie
jest optymalng, a standardy urbanistyczne powinny by¢ indywidualizowane nie tylko
miedzy réznymi gminami, ale takze na poszczegdlnych obszarach danej gminy.
Kluczowe dla zrbwnowazonego dogeszczania jest dostosowanie standardow
do indywidualnego charakteru poszczegolnych dzielnic czy osiedli, réznigcych sie
miedzy soba morfologia, gestoscig zaludnienia czy dostepem do ustug iterenéw
rekreacyjnych. Zrdéznicowanie standardéw urbanistycznych wewnatrz gminy
umozliwitoby implikacje zasad projektowania wedtug propagowanego przez nowy
urbanizm Smart Code.

Okolicznosci toczacej sie od lat debaty natemat przysztego ksztattu systemu
planowania przestrzennego motywujg do wzmozonej aktywnosci badawczej na polu
standardow urbanistycznych i analizy réznych srodkéw stuzacych zapewnieniu tadu
przestrzennego. W niniejszej pracy przedstawiono szereg wskaznikow stuzacych
mierzeniu gestosci urbanistycznej i uzytecznych w procesie dogeszczania oraz dazenia
do realizacji idei miasta zwartego. Realizacja tej idei nie jest mozliwa w ramach polityki

25 Standardy te obowigzuja wytacznie dla inwestygji realizowanych na mocy ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

%6 Przyktadem jest Wroctaw, gdzie nie uchwalono lokalnych standardéw urbanistycznych,
a przedstawiciele miegjskiej jednostki odpowiedzialnej za planowanie przestrzenne rekomenduja Radzie
Miejskiej odrzucanie wnioskdw o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.
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przestrzennej pojedynczej gminy. W przypadku rozlewajacych sie, duzych osrodkéw
miejskich, niezbedne jest wprowadzenie narzedzi planistycznych umozliwiajacych
dostosowanie podazy gruntow przeznaczonych podzabudowe mieszkaniowa
na catym obszarze funkcjonalnym miast, a wiec z uwzglednieniem gmin podmiejskich.
Przed przystapieniem do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego potrzebne jest tez okreslanie w oparciu o prognozy demograficzne,
na wzdér miast holenderskich, celow ilosciowych w postaci docelowej liczby nowych
mieszkancéw na poziomie miasta, dzielnicy i jednostki urbanistyczne;.

Abysmy mogli mowi¢ o dogeszczaniu zrownowazonym, polityki dogeszczania
terendéw miejskich nowa zabudowa mieszkaniowa musza by¢ oparte o wskazniki takie
jak minimalna powierzchnia terenéw rekreacyjnych na jednego mieszkanca, minimalna
powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, minimalna powierzchnia
ustug najednego mieszkanca, minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy, maksymalna odlegtos¢ do wybranych ustug publicznych. Powyzsze
wskazniki powinny by¢ ustalane dla terendw mieszkaniowych netto oraz brutto, w celu
zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych juz na poziomie pojedynczego
kwartatu, a nie jedynie w ramach danej dzielnicy czy jednostki urbanistycznej. Praktyka
pokazuje bowiem, ze zapewnienie witasciwej jakosci przestrzeni mieszkalnej nie jest
celem deweloperéw imusi by¢ zagwarantowana w obowigzujgcym prawie
miejscowym.

Zdaniem autora, uzytecznym wskaznikiem, ktéry moze by¢ wykorzystany do badan
jest wskaznik efektywnosci mieszkaniowej. Jego analiza ujawnita tendencje
do optymalizowania  (zwiekszania) liczby uzyskiwanych lokali mieszkalnych
w inwestycjach  mieszkaniowych  realizowanych we  Wroctawiu  w ostatnim
dziesiecioleciu. T. Bradecki [2021, 5.181] rekomenduje ustalanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wartosci wskaznika liczby mieszkan na hektar
terenu, wcelu kontrolowania ich liczby, aco za tym idzie, réwniez wielkosci
powstajgcych mieszkan?’. Wskaznik efektywnosci mieszkaniowej mogtby by¢ uzywany
w sposdb analogiczny, ajako bardziej szczegdtowy bytby szczegdlnie uzyteczny
w przypadku bardziej precyzyjnych planow miejscowych sporzadzanych dla relatywnie
niewielkich terendw, co czesto ma miejsce w strefie srodmiejskie;j.

27 Tego typu zapis w prawie miejscowym mogtby rowniez zapobiegaé wtdérnym podziatom lokali
mieszkalnych majacym miejsce po zakonczeniu inwestycji.
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6.3. Kierunki dalszych badan

Na przestrzeni ostatnich lat w polskich miastach majg miejsce procesy dogeszczania
zabudowy, wywotywane presja inwestycja na atrakcyjne tereny potozone w centrach
miast oraz ukierunkowaniem polityk miejskich na rozwéj w kierunku miasta zwartego.
Tym bardziej pilna jest potrzeba badania i oceny proceséw, ktére juz zaszty oraz
stworzenia kryteriow zrownowazonego dogeszczania i wypracowania narzedzi, ktore
miatyby mu stuzyc.

Wsréd gtownych pol badawczych nalezy wymienié:

e analize iusystematyzowanie jedynie zasygnalizowanych w niniejszej pacy
architektonicznych metod dogeszczania, takich jak na przyktad nadbudowy,
przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw;

e dalsze rozwijanie pakietu wskaznikow urbanistycznych, ktére mogtyby znalez¢
zastosowanie w przepisach prawa krajowego i miejscowego, a ktére stuzytyby
planowaniu dogeszczania w sposdb zrbwnowazony, z zachowaniem wysokiej
jakosci przestrzeni wokot powstajacej zabudowy;

e analize potencjatu dogeszczania wynikajaca ze zjawiska przyspieszonego
pandemig COVID-19, jakim jest popularyzacja pracy zdalnej i wnikajace z niej
zmniejszenie zapotrzebowania na przestrzenie biurowe w centrach miast,
w nastepstwie czego cze$¢ takich budynkéw moze utraci¢ pierwotng funkcje
stwarzajac potencjat do adaptacji na obiekty mieszkalne.
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Przedmiotem rozprawy doktorskiej jest analiza dynamicznego procesu
dogeszczania srodmiescia Wroctawia zabudowa mieszkaniowa w latach 2010-2021.

Pierwsza czes¢ pracy stanowi podbudowe teoretyczna. Przedstawiono w niej
role gestosci i dogeszczania w rozwazaniach wybranych teoretykdéw i teoretyczek
urbanistyki XX i XXI wieku. Ponadto przeprowadzono analize najnowszej literatury
naukowej pod katem wskaznikéw, ktore sg wykorzystywane do opisywania i mierzenia
gestosci w urbanistyce oraz pod katem wzajemnych zaleznosci miedzy poszczegolnymi
wskaznikami. Przedmiot badan stanowity réwniez sposoby regulacji gestosci
urbanistycznej w przepisach prawa polskiego od 1918 roku do czaséw wspotczesnych.
Na podstawie analiz przeprowadzonych w czesci pierwszej stworzono matryce
teoretyczna do wiasnych badan.

Druga czes$¢ pracy jest czescig empiryczna. Poddano w niej analizie trwajacy proces
dogeszczania Srodmiescia Wroctawia zabudowa mieszkaniowa. Skupiono sie w niej
na dogeszczaniu jako strategii stosowanej w politykach miejskich. Poréwnano tres¢
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
z analogicznymi  dokumentami strategicznymi wybranych miast holenderskich
i niemieckich pod katem wykorzystania strategii zwigzanych z dogeszczaniem
zabudowy miejskiej. Poddano analizie 69 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajgc  zmiany, jakie  ustanawiaty  w istniejagcym
zagospodarowaniu terenu. Zbadano pod katem wybranych wskaznikow 131 inwestycji
mieszkaniowych  zrealizowanych ~w badanym wlatach 2010-2018 w strefie
srédmiejskiej Wroctawia.
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W czesci trzeciej przedstawiono wnioski. W pracy udowodniono, ze dogeszczanie
stref Srodmiejskich wystepuje jako element wspdtczesnych modeli teoretycznych
rozwoju miast i jest strategig stosowana w polityce przestrzennej miast europejskich.
Wykazano, ze gesto$¢ urbanistyczna moze by¢ wyrazana za pomoca szeregu
zréznicowanych wskaznikow. Wskazniki te moga by¢ rézne w zaleznosci od skali,
w jakiej sg stosowane. Studium przypadku Wroctawia wykazato, ze w badanym okresie
miato miejsce dynamiczne dogeszczanie strefy srodmiejskiej tego miasta. Dazenie
do dogeszczania  oraz,  w niektorych  przypadkach,  che¢  zapobiezenia
niekontrolowanemu  dogeszczaniu,  stanowity czesty motyw  przystapien
do sporzadzenia planédw miejscowych. Realizowane inwestycje mieszkaniowe
w znacznej wiekszosci powstawaty na terenach objetych miejscowmi planami
zagospodarowania  przestrzennego. Pomimowo to, dazenie  inwestorow
do maksymalnego wykorzystania dziatek skutkowato niska jakoscig przestrzeni
realizowanych zespotéw mieszkaniowych.
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The subject of this dissertation is an analysis of a dinamic process of urban
densification with housing development in the city center of Wroctaw between 2010
and 2021.

The firts part of the dissertation presents a theoretical framework. It explores the
role of density and densification in the urban planning theory of XX and XXI centuries.
The latest scientific literature was analyzed in terms of factors that are used to describe
and measure density in urban planning, and in terms of relationships between those
factors. The subject of the research was also the ways of regulating urban density in
the polish legislation from 1918 to the present day. On the basis of the analyzes carried
out in the first part, a theoretical framework for author’s research was created.

The second part of the dissertation is an empirical part. It provides an analysis
of ongoing process of densifying the center of Wroctaw with housing development.
It focuses on densification as a strategy for urban policies. The content of Wroctaw's
study of land use conditions and directions was compared with analogous strategic
documents of selected Dutch and German cities in terms of the use of strategies related
to urban densification. 69 local development plans were analyzed, regarding the
changes they introduced in the existing land development. 131 residential investments
implemented in the city center area of Wroctaw in the period 2010-2018 were
examined in terms of selected factors.

The third part includes conclusions. The conducted research proved, that
densification is an element of modern theoretical models of urban development and a
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strategy used in the spatial policy of European cities. It has been shown that urban
density can be expressed using a number of different factors. These factors may vary
depending on the scale. The case study of Wroctaw showed that in the analyzed period
there was a dynamic densification of the midtown area of this city. The pursuit of
densification and, in some cases, the desire to prevent uncontrolled densification, was
a frequent reason for proceeding local development plans. The vast majority
of analyzed housing developments were built in areas covered by local development
plans. Despite this, the desire of investors to maximize the use of plots resulted in the
low quality of the space of developed residential areas.
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Uchwata nr LI/1495/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie obszaru ograniczonego ulicami
marszatka Jézefa Pitsudskiego, Tadeusza Zielinskiego, Kolejowa i Joachima Lelewela (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2010 r. nr 138, poz. 2123), [370].

Uchwata nr LIII/1520/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 8 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-zachodniego fragmentu ulicy
Pawta Wiodkowica we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 143, poz. 2222), [409].

Uchwata nr LIV/1608/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Wolnosci, w czesci B, w obrebie
Stare Miasto we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 242, poz. 4094), [296].

Uchwata nr LIV/1606/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Komuny Paryskiej igen.
Kazimierza Putaskiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 242, poz. 4092), [429].

Uchwata nr LVI/1726/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Podwale,
Swidnicka, T. Koéciuszki i marsz. J. Pitsudskiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 250, poz.
4205), [359].
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Uchwata nr VI/77/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lutego 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Klemensa Janickiego
i Bernardynskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. nr 59 poz. 816), [286].

Uchwata nr V/49/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szpitalnej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. nr 43 poz. 575), [430].

Uchwata nr VIII/144/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Mostu Szczytnickiego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011r. nr 103 poz. 1649), [295].

Uchwata nr VIII/142/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stanistawa Dubois i Kurkowej we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. nr nr 103 poz. 1647), [438].

Uchwata nr VIII/141/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Borowskiej
i Kamiennej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. nr 108 poz. 1730), [439].

Uchwata nr XIII/253/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zachodniego odcinka ulicy Legnickiej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. nr 172 poz. 2988), [375].

Uchwata nr XXVI11/625/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kurkowej i placu Strzeleckiego
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 2812), [418].

Uchwata nr XXXV/771/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Tadeusza KosSciuszki i gen.
Jana Henryka Dabrowskiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 292), [468].

Uchwata nr XXXV/772/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Witadystawa Reymonta we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 468), [407].

Uchwata nr XXXV1/828/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie synagogi Pod Biatym Bocianem
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 1072), [433].

Uchwata nr XXXV1/830/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Biskupiej we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 1073), [462].

Uchwata nr XXXVI11/855/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 stycznia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bolestawa Drobnera i Henryka
Sienkiewicza we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 3042), [362].

Uchwata nr XLVI/1105/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci obszaru Kepa Mieszczanska
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 4330), [339].

Uchwata nr XLVII/1151/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Placu
Katedralnego i ulicy Sw. Jozefa we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 4453), [490].

Uchwata nr XLVIII/1188/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Teczowej i Zdrowej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 5145), [507].
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Uchwata nr L/1275/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Robotniczej i Goralskiej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 6565), [494].

Uchwata nr L/1274/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Suchej i Dyrekcyjnej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 6564), [506].

Uchwata nr LVIII/1493/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 2639), [456].

Uchwata nr LVIII/1496/14 Rady Miegjskiej Wroctawia z dnia 22 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centralnej czesci bulwaru Tadka
Jasinskiego i ulicy Pawta Wtodkowica we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 2641), [511].

Uchwata nr LXII/1601/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic towieckiej i Flisackigj
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 3886), [495].

Uchwata nr LXI1/1604/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Swidnickiej, Podwale oraz Czystej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 3895), [529].

Uchwata nr LXIV/1659/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic: Zelaznej,
Icchaka Lejba Pereca i Grabiszynskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 4444), [514]

Uchwata nr LXIV/1662/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Mostu Pomorskiego i ulicy
Ksiecia Witolda we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 4447), [537].

Uchwata nr XVIII/362/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Grabiszynskiej
i Inzynierskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 r. poz. 5377), [525].

Uchwata nr XI1X/381/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grodzkiej, Szewskiej i Aleksandra
hr. Fredry we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 r. poz. 6194), [554]

Uchwata nr XXII/485/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ksiecia Witolda i Zyndrama
z Maszkowic we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 1566), [559].

Uchwata nr XXI11/506/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Braniborskiej i Nabycinskiej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 2206), [541].

Uchwata nr XXVI/551/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wielkiej i ronda Vaclava Havla we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 2971), [573].

Uchwata nr XXVII11/580/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:  Sopockiej, Gdanskiej
i Nowowiejskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 3673), [522].

Uchwata nr XXXI/647/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 pazdziernika 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kolejowej, Teczowej
i Prostej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 4801), [551].
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Uchwata nr XXX11/688/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy gen. Jana Henryka Dabrowskiego
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 5480), [590].

Uchwata nr XXXIV/711/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Grabiszynskiej i Mosieznej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 22), [415].

Uchwata nr XXXIV/708/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Dominikanskiego i Poczty
Gtownej we Wroctawiu  (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 19), [565].

Uchwata nr XXXIV/710/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Drukarskiej i Sztabowej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 21), [596].

Uchwata nr XXXVI1/806/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Szewskiej, Aleksandra hr. Fredry
oraz pl. Uniwersyteckiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 1545), [597].

Uchwata nr XLI/924/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru parku wodnego w rejonie ulicy
Borowskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 3062).

Uchwata nr XLVII/1106/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 4413), [601].

Uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia" (BU RMW z 2018 r.
poz. 5).

Uchwata nr L/1175/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dawnego kina ,Lwow” we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 329), [629].

Uchwata nr LVII/1352/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Gwiazdzistej i Tadeusza
Zielinskiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 3323), [621].

Uchwata nr LXI1/1453/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy alejg Juliusza Stowackiego
a bulwarem Xawerego Dunikowskiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 4601), [566].

Uchwata nr LXI1/1454/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Bzowego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 4602), [625].

Uchwata nr LXI1/1451/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zbiegu zachodniej pierzei Rynku
i potnocnej pierzei placu Solnego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 4599), [636].

Uchwata nr LXIIl/1550/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sktadowej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 5190), [612].

Uchwata nr LXII/1548/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
gen. Romualda Traugutta i Szybkiej oraz rzeki Otawy i Zabiej Sciezki we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2018 r. poz. 5198), [614].
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Uchwata nr LXII/1545/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Kazimierza
Putaskiego i Stanistawa Matachowskiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 5185), [617].

Uchwata nr LXIIl/1547/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Bernardynskiej,
Klemensa Janickiego i Jana Ewangelisty Purkyniego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz.
5187), [639].

Uchwata nr VI/136/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sw. Pawta i placu Strzegomskiego
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2019 r. poz. 2149), [648].

Uchwata nr XlI/290/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sudeckiej i Sztabowej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2019 r. poz. 4551), [609].

Uchwata nr L/1753/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2002 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdtnocnej czesci obszaru Starego Miasta - rejon
Uniwersytetu Wroctawskiego (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2019 r. poz. 4552), [668].

Uchwata nr XIV/380/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Niedzwiedziej i Starogranicznej we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2019 r. poz. 6088), [683].

Uchwata nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2020 roku w sprawie
uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2020 r. poz. 4036).

Uchwata nr XXI/582/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 kwietnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bolestawa Prusa i gen. J6zefa Bema
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r. poz. 2646), [655].

Uchwata nr XXII1/624/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Swietokrzyskiej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r. poz. 963), [677].

Uchwata nr XXI1V/646/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bystrzyckiej i Kwiskigj
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r. poz. 4038), [649].

Uchwata nr XXVI/725/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wielkiej, Komandorskiej i Trwatej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r. poz. 5255), [676].

Uchwata nr XXXV/926/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego, Mostu Warszawskiego i al. Marcina Kromera we Wroctawiu (Dz.
Urz. Woj. Doln. z 2021 r. poz. 1723), [723].

Uchwata nr XXXVI1/950/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej, Stefana Jaracza
i Nowowiejskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 r. poz. 2142), [713].

Uchwata nr XLV/1172/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bernardynskiej i Jana
Ewangelisty Purkyniego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 r. poz. 4971), [744].
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Uchwata nr XLV/1171/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu Strzeleckiego
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 r. poz. 4970), [760].

Uchwata nr XLVI/1217/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jednosci Narodowej i Rychtalskiej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 r. poz. 5750), [732].

Uchwata nr XLVII/1250/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zachodniego odcinka ulicy Teczowej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2022 r. poz. 46), [716].

Uchwata nr LVII/1533/22 Rady Miejskiej Wroctawiaz dnia 15 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jana Czochralskiego i Antoniego
Stonimskiego oraz linii kolejowej nr 143 we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2022 r. poz. 4545).
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protokoty z sesji Rady Miejskiej Wroctawia

Protokdt nr XXV/08 z Sesji Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2008r.
Protokdt nr XLV/10 z sesji Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 stycznia 2010 .
Protokdt nr XLVII/10 Sesji Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 marca 2010 r.
Protokdt nr LI/10 Sesji Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 czerwca 2010 r.
Protokdt nr LIV/10 sesji Rady Migjskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2010 r.
Protokdt nr LVI/10 sesji Rady Miegjskiej Wroctawia z dnia 4 listopada 2010 r.
Protokdt nr VIII/11 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 14 kwietnia 2011 r.

Protokdt nr VIII/11 sesji RMW z dnia 14 kwietnia 2011 roku

Protokdt nr XIl1/11 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 7 lipca 2011 r.

Protokdt nr XXXV/12 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 29 listopada 2012 r.
Protokdt nr XXXV/12 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 29 listopada 2012 r.
Protokdt nr XXXVII/13 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 17 stycznia 2013 r.
Protokdt nr XLVIII/13 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 19 wrzesnia 2013 r.
Protokdt nr LXIV/14 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 16 pazdziernika 2014 r.
Protokdt nr XXI1/16 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 21 kwietnia 2016 r.

Protokdt nr XXVIII/16 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 7 lipca 2016 r.

Protokdt nr XXXI/16 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 20 pazdziernika 2016 r.
Protokdt nr XXXI1/16 sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 24 listopada 2016 r.
Protokdt nr XXXIV sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 22 grudnia 2016 r.

Protokdt nr LXIII Sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 11 pazdziernika 2018 r.
Protokdt nr IV Sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 17 stycznia 2019 r.

Protokdt nr LVII Sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 21 czerwca 2018 r.

Protokot nr LVII Sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 21 czerwca 2018 r.

Protokét nr LIX Sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 5 lipca 2018 r.

Protokot nr LXII Sesji Rady Miejskiej Wroctawia 13 z wrzesnia 2018 r.

Protokdt nr XX Sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 27 lutego 2020 r.

Protokdt nr XX Sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 27 lutego 2020 r.

Protokdt nr VI Sesji Rady Miejskiej Wroctawia 21 marca 2019 r.

Protokdt nr XXI Sesji Rady Miegjskiej Wroctawia procedowanej w trybie zdalnym 9 kwietnia 2020 r.
Protokdt nr XXIV Sesji Rady Miejskiej Wroctawia 24 czerwca 2020 r. procedowanej w trybie zdalnym

Protokdt nr XXXV Sesji Rady Miejskiej Wroctawia z 25 marca 2021 r. procedowanej w trybie zdalnym
— korespondencyjnie

Protokdt nr XXXVI Sesji Rady Miejskiej Wroctawia 22 z kwietnia 2021 r. procedowanej w trybie
zdalnym — korespondencyjnie
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Objasnienie
W aneksie zebrano analizowane w pracy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

oraz wykazy analizowanych inwestycji mieszkaniowcyh.

Plany miejscowe opatrzono tabelami z zestawieniem wskaznikdéw wystepujacych na danym
terenie przed uchwaleniem planu oraz dopuszczany w tresbi planu. W tabeli zastosowano nastepujace
skroty:

Pt — powierzchnia terenu

Pz — powierzchnia zabudowy

Pc — powierzchnia catkowita

WPZ — wskaznik powierzchhni zabudowy

WIZ — wskaznik intensywnosci zabudowy

Dane dotyczace powierzchni terenu oraz powierzchni zabudowy pobrano z Systemu Informagji
Przestrzennej Wroctawia [http://www.gis.um.wroc.pl]. Powierzchnie catkowitg oszacowano na podstawie
powierzchni i liczby kondygnacji nadziemnych zabudowy.

W celu oszacowania maksymalnej liczby kondygnacji dopuszczonej w planach miejscowych
przyjeto Srednie wysokosci kondygnacji dla terenéw mieszkaniowych 2,9 m i dla terenéw ustugowych
3,4 m.
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OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI: KAZIMIERZA WIELKIEGO, PODWALE, |
BOZEGO CIALA, WIDOK W OBREBIE STARE MIASTO WE WROCLAWIU
RYSUNEK PLANU  Digacio, o " AEORRER S o (¥ 50 d A A TAe T T g
ZALACZNIK NR 1 High - Al io¥ : { R ¥ i o s ; :
SKALA 1:1000

e -
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Symbol dopuszczenie | Pt Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu | dogeszczenia | [hal o AT TRc [wez  [WZ | Pzlal | Pell | Wz | wiz
IMW-UA | tak 0,45 | 18,02 77,04 40,5% 1,73 26,27 149,13 59,0% 335
TMW-U/2 | tak 0,23 | 14,20 60,15 62,5% 2,65 14,74 88,44 64,9% 3,89
TMW-U/3 | tak 074 | 31,74 151,15 42,7% 2,03 5216 304,61 70,1% 410
IMW-U/4 | tak 0,75 | 3522 173,13 46,9% 2,30 39,64 199,65 52,8% 2,66
2U-MWA | tak 024 | 4N 4n 17,3% 017 10,52 31,56 44,2% 1,33
2U-MW/2 | tak 0,30 | 10,70 38,65 36,3% 1,31 17,01 102,06 57,6% 3,46
2U-MW/3 | tak 0,42 | 1,88 67,53 28,4% 1,61 29,18 175,08 69,7% 418
2U-MW/4 | tak 0,77 | Nn,82 3312 15,4% 0,43 4n 125,13 54,3% 1,63
3U-MW tak 0,67 | 3,87 11,61 5,8% 017 66,81 486,08 | 99,4% 7,23
4UN tak 022 | 573 34,38 25,9% 1,56 22,10 176,80 100,0% 8,00
4U/2 nie 032 | 2235 65,51 70,9% 2,08 22,35 65,51 70,9% 2,08
4U/3 tak 005 | 420 16,80 85,5% 3,42 4,78 2390 97,6% 4,87
4U/4 tak 021 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 20,49 102,45 99,4% 4,97
4U/5 nie 017 | 13,72 4116 82,6% 2,48 13,72 4116 82,6% 2,48
4U/6 tak 021 | 14,64 38,94 N,4% 1,90 19,51 92,72 95,2% 4,52
5U tak 0,64 | 3919 99,78 61,6% 1,57 61,73 200,46 | 971% 315
6U tak 056 | 7,55 15,10 13,6% 0,27 55,61 245,81 100,0% 4,42
TUK nie 0,09 | 425 4,25 47,0% 0,47 4,25 4,25 47,0% 0,47
8u tak 028 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 27,68 221,44 100,0% 8,00
9U tak 074 | 26,22 99,34 35,3% 1,34 53,70 236,74 | 723% 319
10U nie 026 | 1,94 23,88 46,4% 0,93 1,94 23,88 46,4% 0,93
1ZP-U nie 123 | 1297 14,53 10,5% 0,12 12,97 14,53 10,5% 012
12zP nie 1,36 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
13ZPA nie 1,00 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
132P/2 nie 0,87 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
14WSh nie 328 | 115 1,15 0,4% 0,00 1,15 115 0,4% 0,00
14WS/2 nie 1,49 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDZ nie 3,41 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDZ nie 1,29 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDL nie 0,58 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDL nie 0,05 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDD/1 nie 039 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDD/2 nie 0,20 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDD/3 nie 0,24 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDD/4 nie 0,05 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
6KDW nie 013 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
7KSD nie 0,05 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 23,91 | 305,47 1071,31 12,8% 0,45 630,02 MN254 | 264% 1,30
SUMA 4,56 | 14156 616,49 31,0% 1,35 298,04 166174 | 65,4% 3,64
MW
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum
w rejonie Placu Spotecznego [372]

data przystapienia 27 grudnia 2007 r.

data uchwalenia 21 stycznia 2010 r.
Uchwata nr XLV/1366/10 Rady Miejskiej Wroctawiaz dnia 21 stycznia 2010 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
zespotu urbanistycznego Centrum w rejonie Placu Spotecznego
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 60, poz. 928)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU ZESPOLU URBANISTY:
| W REJONIE PLACU SPOLECZNEGO WE WROCEAWIU ; /SZTE‘GO g

projekt planu

|

N
SKALA 1:1000 |

| | | | |
o LOm  S0m _100m  150m 200m

Symbol ] Pt[ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pclal | WPZ |WZ | Pz[a]l | Pcl]l |wWez | Wz
U/ nie 1,21 67,84 271,36 56,1% 2,24 67,84 271,36 56,1% 2,24
1U/2 tak 0,55 0 0 0,0% 0,00 55,00 385,00 | 100,0% | 7,00
1U/3 tak 0,51 17,13 102,78 33,6% 2,02 44,77 323,90 87,8% 6,35
1U/4 tak 1,66 25,05 44,07 15,1% 0,27 130,40 1010,45 | 78,6% 6,09
1U/5 tak 2,27 25,88 110,42 1,4% 0,49 175,26 194,04 | 77,2% 5,26
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Symbol ] Pt[ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pclal | WPZ |WZ | Pz[al | Pcl]l |wWez | WZ
2MW-UA tak 0,30 0 0 0,0% 0,00 24,18 193,47 79,4% 6,35
2MW-U/2 tak 0,50 0 0 0,0% 0,00 40,33 322,62 80,0% 6,40
2MW-U/3 tak 0,70 0 0 0,0% 0,00 55,65 445,18 80,0% 6,40
2MW-U/4 tak 0,78 0 0 0,0% 0,00 62,08 496,64 | 80,0% 6,40
2MW-U/5 tak 1,65 63,33 257,93 38,5% 1,57 77,82 745,96 47,3% 4,53
2MW-U/6 tak 0,36 0 0 0,0% 0,00 29,00 232,00 | 80,0% 6,40
2MW-U/7 tak 0,48 0 0 0,0% 0,00 38,14 305,09 | 80,0% 6,40
2MW-U/8 tak 0,95 0 0 0,0% 0,00 75,66 605,31 80,0% 6,40
2MW-U/9 tak 0,52 0 0 0,0% 0,00 41,46 331,65 80,0% 6,40
2MW-U/10 | tak 0,59 0 0 0,0% 0,00 4691 375,30 | 80,0% 6,40
2MW-U/M tak 0,54 0 0 0,0% 0,00 43,24 345,92 | 80,0% 6,40
3ZP - 0,69 23,18 46,36 33,6% 0,67 23,18 46,36 33,6% 0,67
1KDG - 3,35 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDZN - 1,93 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDZ/2 - 0,93 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDL/1 - 1,55 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDL/2 - 1,16 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDL/3 - 1,49 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDL/4 - 0,35 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
4KDPLA - 0,7 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
4KDPL/2 - 0,37 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
4KDPL/3 - 0,53 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
4KDPL/4 - 0,37 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
5KDD/1 - 0,14 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
5KDD/2 - 0,22 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
5KDD/3 - 0,12 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
5KDD/4 - 0,10 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
5KDD/5 - 0,12 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
5KDD/6 - 0,08 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
6KDB/ - 0,39 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
6KDB/2 - 0,37 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
6KDB/3 - 0,10 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
6KDB/4 - on 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
TKDW/ - 0,08 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
TKDW/2 - 0,10 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
TKDW/3 - 0,08 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
8KDS - 1,12 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00

30,116 7630,2

SUMA 5 222,41 832,92 1,4% 0,28 1030, 5 34,2% 2,53
SUMA MW 7,36 63,33 257,93 8,6% 0,35 534,47 439914 | 72,7% 5,98

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W rejonie obszaru ograniczonego ulicami marszatka Jozefa

Pitsudskiego, Tadeusza Zielinskiego, Kolejowa i Joachima
Lelewela [370]

data przystapienia 6 grudnia 2007 r.

data uchwalenia 10 czerwca 2010 r.
Uchwata nr LI/1495/10 Rady Miejskiej Wrroctawia z dnia 10 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie obszaru
ograniczonego ulicami marszatka Jozefa Pitsudskiego, Tadeusza Zielinskiego, Kolejowa
i Joachima Lelewela
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 138, poz. 2123)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI MARSZALKA @
JOZEFA PILSUDSKIEGO, TADEUSZA ZIELINSKIEGO, KOLEJOWA | JOACHIMA LELEWELA
SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU | | E——
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz

1U0 tak 0,53 12,97 34,07 24,5% 0,64 44,94 314,58 85,0% 5,95
2U tak 1,44 15,65 63,77 10,9% 0,44 119,51 819,75 83,2% 5T

3UN tak 0,34 1,12 26,81 32,2% 0,78 32,63 228,41 94,6% 6,62
3U/2 tak 0,54 0 0 0,0% 0,00 49,58 648,53 91,4% 1,95
4U tak 0,08 2,75 2,75 34,9% 0,35 3,39 10,17 43,1% 1,29

5MW-U tak 0,87 40,5 191,92 46,5% 2,20 4119 210,87 47,3% 2,42
6Z/1 nie 0,04 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
62/2 nie 0,06 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
TKSD nie 0,22 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
1KDZ/1 nie 0,89 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
1KDZ/2 nie 0,44 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDL nie 117 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDDA nie 0,10 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDD/2 nie 0,06 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDD/3 nie 0,30 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
4KDD nie 0,13 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
5KDW nie 0,22 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
SUMA 7,45 82,99 319,32 M1% 0,43 291,24 2232,31 39,1% 3,00
SUMA MW 0,87 40,50 191,92 46,5% 2,20 4119 210,87 47,3% 2,42

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie potudniowo-zachodniego fragmentu ulicy Pawta
Wtodkowica we Wroctawiu [409]

data przystapienia 15 stycznia 2009 r.

data uchwalenia 8 lipca 2010 r.
Uchwata nr LIII/A520/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 8 lipca 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-
zachodniego fragmentu ulicy Pawta Wtodkowica we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 143, poz. 2222)

LEGENDA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA POLUDNIOWO-ZACHODNIEGO FRAGMENTU ULICY PAWLA WLODKOWICA
WE WROCELAWIU

SRS SIRIAAY (RATRC MM TR T CRONEI

Zalacznik nr1

HICYUT) | SOUSOLE WAL A TR

RYSUNEK FLANU SKALA 1:1000
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz

un tak 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 4,39 26,34 34,0% 2,04
u/2 nie 0,27 1,55 30,29 42,6% 1,12 11,55 30,29 42,6% 1,12

ZP - 0,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
KDD - 0,09 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 0,54 11,55 30,29 21,2% 0,56 15,94 56,63 29,3% 1,04
SUMA MW 0,00 0,00 0,00 - - 0,00 0,00 - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie Placu Wolnosci, w czesci B, w obrebie Stare Miasto
we Wroctawiu [296]

data przystapienia 18 maja 2006 r.

data uchwalenia 10 wrzesnia 2010 r.
Uchwata nr LIV/1608/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu
Wolnosci, w czesci B, w obrebie Stare Miasto we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 242, poz. 4094)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE PLACU WOLNOSCL, W CZESCI B, W OBREBIE STARE MIASTO WE WROCLAWIL

ZAEACENIK NR 1 - RYSUNEK PLANU SHALA 121 000

BT
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Symbol ] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcll |WPZ |WZ | Pzla | Pclal | WPz | wz
TUX-MA tak 1,54 85,47 37219 55,4% 2,41 12,58 463,86 72,9% 3,01
TUX-M/2 nie 1,00 17,53 87,54 17,5% 0,88 61,21 328,91 61,2% 329
TUX-M/3 tak 0,20 6,99 27,69 35,5% 1,40 15,09 68,19 76,6% 3,46
TUX-M/4 tak 0,61 26,18 104,72 43,0% 1,72 60,92 296,25 100,0% 4,86
TUX-M/5 tak 0,75 31,06 170,34 41,2% 2,26 63,87 322,31 84,7% 4,28
TUX-M/6 tak 0,64 41,35 159,23 64,3% 2,48 60,20 261,00 93,6% 4,06
2UK tak 0,75 16,13 48,39 21,6% 0,65 16,13 48,39 21,6% 0,65
3UK-ZP tak 0,40 0,00 0,00 0,0% 0,00 17,66 88,30 44, 7% 2,23
4UX tak 0,45 37,70 76,08 84,0% 1,70 37,70 76,08 84,0% 1,70
1KDZ nie 1,96 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDZ nie 0,21 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDL nie 0,39 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDW nie 0,25 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDD nie 0,03 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
6KDD nie 0,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
7TKDD nie 0,03 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
8KDD nie 0,04 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
9KDS nie on 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
10KDP nie 0,02 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
11KDP nie 0,29 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
12KDP nie 0,01 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 9,74 262,41 1046,18 27,0% 1,07 44535 195328 | 45,7% 2,01
SUMA MW 4,75 208,58 921,M 43,9% 194 373,86 1740,51 78,8% 3,67

[1 - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Komuny Paryskiej i gen. Kazimierza Putaskiego we
Wroctawiu [429]

data przystapienia 24 wrzes$nia 2009 r.

data uchwalenia 9 wrzesnia 2010 r.
Uchwata nr LIV/1606/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Komuny Paryskiej i gen. Kazimierza Putaskiego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 242, poz. 4092)

R B I e | RS
R TS LTV i

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC KOMUNY PARYSKIE) ... .sesessrcsoes
I GEN. KAZIEMIERZA PULASKIEGO WE WROCLAWIU "
KYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ZALACZNTK NR 1
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[] o i s svsnns v
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz

MW-U/1 tak 4,66 159,77 750,22 34,3% 1,61 265,03 1484,84 56,8% 3,18
MW-U/2 tak 2,94 122,33 569,48 41,6% 1,93 171,58 97,13 58,3% 3,30
KDL nie 0,38 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 7,99 282,10 1319,70 35,3% 1,65 436,60 2455,98 | 54,7% 3,07
SUMA MW 7,61 282,10 1319,70 371% 1,73 436,60 2455,98 | 57,4% 3,23

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru ograniczonego ulicami: Podwale, Swidnicka,
T. Kosciuszki i marsz. J. Pitsudskiego we Wroctawiu [359]

data przystapienia 13 wrzesnia 2007 r.

data uchwalenia 4 listopada 2010 r.
Uchwata nr LVI/1726/10 Rady Miejskiej Wrroctawia z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami: Podwale, Swidnicka, T. Kosciuszki i marsz. J. Pitsudskiego
we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 250, poz. 4205)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI:
PODWALE, SWIDNICKA, T.KOSCIUSZKI | MARSZ.J.PItSUDSKIEGO WE WROCLAWIU
RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1 SKALA 1:1 000
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
IMW-U/1 tak 1,10 41,52 227,56 37,9% 2,08 83,07 581,49 75,8% 5,31
IMW-U/2 tak 0,83 40,44 198,8 48,8% 2,40 49,22 242,72 59,4% 2,93
IMW-U/3 tak 1,9 92,01 373,24 48,1% 1,95 139,14 648,83 72,7% 3,39
2U-MW tak 3,12 84,57 305,68 27,1% 0,98 133,78 415,44 42,9% 1,33
3SP-U tak 2,79 127,62 374,84 45,7% 1,34 142,30 596,13 51,0% 2,14
4U tak 0,86 13,63 28,37 15,8% 0,33 67,37 404,22 78,3% 4,70
1KDZ/1 nie 0,16 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
1KDZ/2 nie 0,18 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
1KDZ/3 nie 0,38 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
1KDZ/4 nie 0,49 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDDA nie 0,26 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDD/2 nie 0,22 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDD/3 nie 0,61 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDD/4 nie 1,78 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDD/5 nie 1,41 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
SUMA 16,09 399,79 1508,49 | 24,9% 0,94 614,89 2888,83 | 38,2% 1,80
SUMA MW 6,95 258,54 105,28 | 37,2% 1,59 405,21 1888,48 58,3% 2,72

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Klemensa Janickiego i Bernardynskiej we Wroctawiu
[286]

data przystapienia 11 wrzesnia 2008 r.

data uchwalenia 10 lutego 2010 r.
Uchwata nr VI/77/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lutego 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Klemensa Janickiego i Bernardynskiej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. nr nr 103 poz. 1647)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC KLEMENSA JANICKIEGO | BERNARDYNSKIEJ WE WROCLAWIU
ZALACZNIKNR1  RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzla |Pcll | WPz | Wz
1UX tak 1,27 53,43 178,89 421% 1,41 90,85 328,57 71,5% 2,59
2UX tak 0,40 1,50 32,18 28,8% 0,80 37,37 186,85 93,4% 4,67
3UX tak 0,29 9,15 25,99 31,6% 0,90 22,01 79,62 75,9% 2,75
4UKK nie 0,47 29,22 82,78 62,2% 1,76 29,22 82,78 62,2% 1,76
5KSD tak 0,29 0,00 0,00 0,0% 0,00 23,97 119,85 82,7% 4,13
6UK tak 0,47 0,00 0,00 0,0% 0,00 56,97 412,25 121,2% 8,77
TUK nie 0,80 35,01 49,46 43,8% 0,62 35,01 49,46 43,8% 0,62
1KDL/1 nie 0,15 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDL/2 nie 0,30 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDL/3 nie 0,24 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDL/4 nie 0,68 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDD nie 0,20 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDW nie 0,19 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDP/1 nie 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDP/2 nie 0,02 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 5,82 138,31 369,30 23,8% 0,63 295,40 | 1259,38 50,8% 2,16
SUMA MW 0,00 0,00 0,00 - - 0,00 0,00 - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Szpitalnej we Wroctawiu [430]
data przystapienia 24 wrzesnia 2009 r.

data uchwalenia 20 stycznia 2011 r.
Uchwata nr V/49/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Szpitalnej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. nr 43 poz. 575)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY SZPITALNEJ WE WROCLAWIU
ZAtACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
IMW/1 nie 0,62 13,36 53,44 21,5% 0,86 13,36 66,80 21,5% 1,08
IMW/2 tak 0,30 7,91 39,36 26,4% 1,31 7,91 84,48 26,4% 2,82
2MW/ nie 0,39 3,25 29,25 8,3% 0,75 3,25 29,25 8,3% 0,75
2MW/2 nie 0,41 6,50 58,50 15,9% 1,43 6,50 58,50 15,9% 1,43
3IMW tak 1,10 40,98 180,98 37,3% 1,65 55,00 330,00 50,0% 3,00
4MW-U/N tak 0,62 1,50 49,79 18,5% 0,80 24,80 148,80 40,0% 2,40
4MW-U/2 tak 0,12 7,52 37,60 62,7% 3,13 8,12 40,60 67,7% 3,38
4MW-U/3 tak 0,07 2,58 15,48 36,9% 2,21 7,00 42,00 100,0% | 6,00
4MW-U/4 | nie 0,21 5,92 23,68 28,2% 1,13 8,40 38,55 40,0% 1,84
4MW-U/5 | nie 0,31 10,22 43,34 33,0% 1,40 12,40 23,30 40,0% 0,75
4MW-U/6 nie 0,05 3,10 18,60 62,0% 3,72 3,10 18,60 62,0% 3,72
4MW-U/T | tak 0,26 6,65 33,25 25,6% 1,28 10,40 62,40 40,0% 2,40
4MW-U/8 | tak 0,23 6,73 27,41 29,3% 1,19 9,20 55,20 40,0% 2,40
4MW-U/9 tak 0,35 PAll 34,63 26,0% 0,99 14,00 84,00 40,0% 2,40
5MW-U tak 0,32 9,19 32,23 28,7% 1,01 12,80 76,80 40,0% 2,40
6U nie 0,94 217,36 68,04 29,1% 0,72 37,62 185,46 40,0% 1,97
7ZP-U - 3,01 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDG - 1,36 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDG - 1,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDZ - 1,59 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD/1 - 0,33 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD/2 - 0,43 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD/3 - 0,26 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD/4 - 0,22 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD/5 - 0,73 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 15,30 171,88 745,58 1,2% 0,49 233,86 1344,74 15,3% 0,88
SUMA MW 536 144,52 671,54 27,0% 1,26 196,24 159,28 36,6% 2,16

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie Mostu Szczytnickiego we Wroctawiu [295]
data przystapienia 16 pazdziernika 2008 r.

data uchwalenia 14 kwietnia 2011 r.
Uchwata nr VIII/144/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Mostu
Szczytnickiego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011r. nr 103 poz. 1649)

[ e sscomy pLax JAGOGPODARINANIA PRIE STRIENNEGD
W REJONIE MOGTU SZCZYTNICKIEGOD

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzl | Pclal |WPZ | WZ | Pz[] | Pclal WPZ | Wiz

1U-MW tak 0,7 8,14 50,84 1,4% 0,7 35,94 308,84 50,3% 4,32
2MW tak 0,07 4,51 45,10 64,8% 6,48 5,76 69,12 82,8% 9,93
3ZPN nie 0,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3ZP/2 nie 0,19 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDG/1 nie 1,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDL nie 0,19 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 2,48 12,65 95,94 5,1% 0,39 41,70 377,96 16,8% 1,52
SUMA

DLA MW 0,78 12,65 95,94 16,1% 1,22 41,70 377,96 53,2% 4,82

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Stanistawa Dubois i Kurkowej we Wroctawiu [438]

data przystapienia 25 lutego 2010 r.

data uchwalenia 14 kwietnia 2011 r.
Uchwata nr VIII/142/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Stanistawa Dubois i Kurkowej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. nr nr 103 poz. 1647)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC
STANISEAWA DUBOIS I KURKOWE] WE WROCEAWIU

- AF LEGENDA:
%] OZNACZENIA OGOLNE

e T,

—— Linie rozgraniczajace tereny
PRZEZNACZENIE TERENU

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pz[a] | Pclal | WPz | WZ | Pzla | Pclal WPZ | Wiz
1U tak 0,23 0,00 0,00 0,0% 0,00 12,90 129,00 57,2% 5,72
2MW-U tak 0,55 0,00 0,00 0,0% 0,00 38,52 346,69 70,0% 6,30
3ZP nie 0,20 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 0,98 0,00 0,00 0,0% 0,00 51,42 475,69 52,7% 4,87
SUMA MW 0,55 0,00 0,00 0,0% 0,00 38,52 346,69 70,0% 6,30

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obszaru potozonego w rejonie ulic Borowskiej i Kamiennej
we Wroctawiu [439]

data przystgpienia 18 marca 2010 r.

data uchwalenia 14 kwietnia 2011 .
Uchwata nr VIII/141/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Borowskiej i Kamiennej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. nr 108 poz. 1730)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru go w rejonie ulic 1 ) we

RYSUNEK PLANU  SKALA 1:1000
T

= o |

o 4

o
Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzl | Pclal |WPZ | WZ | Pz[] | Pclal WPZ | Wiz
IMW/1 nie 0,62 10,42 125,04 16,8% 2,02 10,42 125,04 16,8% 2,02
IMW/2 nie 0,40 18,85 226,2 471% 5,66 18,85 226,2 47,1% 5,66
IMW/3 nie 0,40 19,25 231 48,1% 5,78 19,25 231 48,1% 5,78
IMW/4 nie 0,25 12,59 151,08 50,4% 6,04 12,59 151,08 50,4% 6,04
IMW/5 nie 0,46 13,75 165,00 29,9% 3,59 13,75 165,00 29,9% 3,59
2MWAN nie 2,07 45,52 336,17 22,0% 1,62 45,52 336,17 22,0% 1,62
2MW/2 nie 2,85 67,10 483,13 23,5% 1,70 67,10 483,13 23,5% 1,70
3IMW nie 0,69 26,43 132,15 38,3% 1,92 26,43 132,15 38,3% 1,92
4MW nie 0,37 10,52 100,14 28,4% 2,1 10,52 100,14 28,4% 2,1
5MW/ nie 0,69 20,44 122,64 29,6% 1,78 20,44 122,64 29,6% 1,78
5MW/2 nie 0,48 6,51 32,55 13,6% 0,68 6,51 32,55 13,6% 0,68
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz

5MW/3 nie 0,96 25,37 126,85 26,4% 1,32 25,37 126,85 26,4% 1,32

6MW-U tak 0,80 2.1 112,03 26,4% 1,40 25,87 206,96 32,3% 2,59
7U0 nie 11 16,54 33,08 14,9% 0,30 16,54 33,08 14,9% 0,30
8Uo0 nie 1,73 35,45 78,25 20,5% 0,45 35,45 78,25 20,5% 0,45
9U tak 0,67 15,32 15,32 22,9% 0,23 15,32 45,96 22,9% 0,69
10UN tak 0,15 0,81 0,81 5,4% 0,05 4,72 9,44 31,5% 0,63
10U/2 tak 0,15 6,7 13,42 44,7% 0,89 7,88 15,76 52,5% 1,05
1nu tak 0,50 6,56 1,74 13,1% 0,23 24,18 241,80 48,4% 4,84
12U tak 1,57 38,43 132,48 24,5% 0,84 64,35 323,40 41,0% 2,06
13ZP/1 - 0,08 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
13ZP/2 - 0,n 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
13ZP/3 - 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
13ZP/4 - 0,22 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
13ZP/5 - 0,37 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
13ZP/6 - 0,53 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
14ZP/1 - 0,30 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
14ZP/2 - 0,17 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
14ZP/3 - 0,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
14ZP/4 - 0,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
14ZP/5 - 0,17 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
14ZP/6 - 0,17 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
14ZP/1 - 0,22 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
15ZP/1 - 1,37 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
15ZP/2 - 1,63 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
15ZP/3 - 1,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDGP - 3,02 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDZ - 2,56 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDDA - 0,14 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/2 - 0,59 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/3 - 0,24 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD/1 - 0,57 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD/2 - 1,56 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDS - 0,02 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
6KDS - 0,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
TKDW/ - 0,24 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
TKDW/2 - 0,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
8KDWPR - 0,10 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
9KDPR - 0,02 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 331 417,68 2629,08 | 12,6% 0,79 471,06 3186,6 14,2% 0,96
SUMA MW 11,04 297,86 2343,98 | 27,0% 2,12 302,62 2438,91 27,4% 2,21

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie zachodniego odcinka ulicy Legnickiej we Wroctawiu [375]
data przystapienia 17 stycznia 2008 r.

data uchwalenia 7 lipca 2011 r.
Uchwata nr XII/253/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zachodniego odcinka ulicy Legnickiej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 . poz. 292)
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Symbol ] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcll |WPZ | WZ | Pz[a] Pc [a] WPz | wiz
MW tak 0,61 16,7 163,25 27,4% 2,68 18,3 201,3 30,0% 3,30
2MW tak 0,42 1,75 58,75 28,0% 1,40 16,80 17,6 40,0% 2,80
3MW tak 3,02 44,6 185,08 14,8% 0,61 65,74 399,66 21,8% 1,32
4MW tak 0,54 0 0 0,0% 0,00 21,6 129,6 40,0% 2,40
5MW-U tak 4,10 134,67 148,43 32,8% 0,36 205 1435 50,0% 3,50
6U-MW/ tak 1,48 18,62 37,24 12,6% 0,25 103,87 917,84 70,2% 6,20
6U-MW/2 | tak 0,30 0 0 0,0% 0,00 20,92 188,28 69,7% 6,28
6U-MW/3 | tak 1,34 62,5 337,6 46,6% 2,52 94,97 854,73 70,9% 6,38
6U-MW/4 | tak 1,68 0 0 0,0% 0,00 102,7 924,3 61,1% 5,50
TU-MW tak 2,85 86,38 113,36 30,3% 0,40 166,192 1412,2 58,3% 4,96
8U-MW tak 0,57 9,42 25,26 16,5% 0,44 51,3 603,52 90,0% 10,59
9U-MW tak 1,24 47,86 75,18 38,6% 0,61 74,4 446,4 60,0% 3,60
10U tak 4,49 79,08 253,83 17,6% 0,57 112,25 785,75 25,0% 1,75
NUAN tak 0,53 12,76 27,59 241% 0,52 37,1 259,71 70,0% 4,90
1U/2 tak 0,77 38,45 38,45 49,9% 0,50 53,9 3713 70,0% 4,90
12U tak 0,57 4,43 4,43 7,8% 0,08 35,29 429,25 61,9% 7,53
13U tak 2,85 121,87 121,87 42,8% 0,43 199,5 197 70,0% 4,20
14U tak 0,8 17,83 35,66 22,3% 0,45 49,6 396,8 62,0% 4,96
15U tak 0,74 22,56 157,92 30,5% 2,13 45,65 365,2 61,7% 4,94
16U tak 0,90 0 0 0,0% 0,00 59,16 387,8 65,7% 4,31
17U tak 0,85 0 0 0,0% 0,00 44,34 88,68 52,2% 1,04
18U tak 0,52 19,65 217,95 37,8% 0,54 21,21 79,94 52,4% 1,54
19U tak 0,87 26,82 84,54 30,8% 0,97 60,9 304,5 70,0% 3,50
20ZP - 0,75 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
21ZP - 0,41 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
227P - 0,61 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
23ZP/1 - 0,10 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
23ZP/2 - 0,19 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
1KDG - 7,08 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDL/1 - 0,93 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDL/2 - 0,30 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDL/4 - 0,74 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
2KDL/5 - 0,49 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDDA - 0,10 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDD/2 - 0,57 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDD/3 - 0,20 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDD/4 - 0,34 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
3KDD/5 - 0,25 0 0 0,0% 0,00 0 0 0,0% 0,00
SUMA 45,3 775,95 | 1896,39 17,1% 0,42 1666,752 12302,35 36,8% 2,72
SUMA 18,15 432,50 | 114415 23,8% 0,63 941,79 7630,43 51,9% 4,20
MW

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Kurkowej i placu Strzeleckiego we Wroctawiu [418]

data przystapienia 23 kwietnia 2009 r.

data uchwalenia 28 czerwca 2012 r.
Uchwata nr XXVII1/625/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Kurkowej i placu Strzeleckiego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 2812)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY KURKOWEJ I PLACU STRZELECKIEGO WE WROCLAWIU

Zalacznik nr 1 - rysunek planu

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pz[a] | Pcld] WPZ  |WZ | Pzla] | Pclal WPZ | Wiz

IMW-U/1 tak 1,00 50,65 231,68 50,7% 2,32 63,31 333,33 63,3% 3,33
IMW-U/2 tak 0,32 21,00 102,91 65,6% 3,22 23,94 123,69 74,8% 3,87

MW-U/3 tak 0,34 4,59 22,95 13,5% 0,68 24,84 144,45 73,1% 4,25
IMW-U/4 tak 0,09 5,22 26,10 58,0% 2,90 1,34 44,04 81,6% 4,89
IMW-U/5 tak 0,30 63,47 63,47 211,6% 2,12 16,87 91,61 56,2% 3,05
TMW-U/6 tak 0,43 21,11 102,06 49,1% 2,37 25,15 167,31 58,5% 3,89

MW-U/7 tak 0,52 28,56 166,80 54,9% 3,21 31,05 204,57 59,7% 3,93
IMW-U/8 tak 0,41 83,30 83,30 203,2% | 2,03 25,27 148,12 61,6% 3,61
2U-MW/1 tak 0,49 16,22 50,44 33,1% 1,03 41,95 217,40 85,6% 4,44

2U-MW/2 | tak 0,10 2,39 9,56 23,9% 0,96 7,96 37,41 79,6% 3,74
2U-MW/3 | tak 0,10 6,43 28,33 64,3% 2,83 8,63 56,03 86,3% 5,60
2U-MW/4 | tak 0,35 10,59 34,05 30,3% 0,97 17,77 92,61 50,8% 2,65
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pclal |WPZ | WZ | Pzla | Pclal | Wez | Wz
3UN tak 0,17 0,00 0,00 0,0% 0,00 9,31 55,86 54,8% 3,29
3U/2 tak 0,21 0,00 0,00 0,0% 0,00 17,38 104,28 82,8% 4,97
3U/3 tak 0,17 1,95 1,95 11,5% 0,1 9,27 37,08 54,5% 2,18
3U/4 tak 0,26 17,47 49,58 67,2% 1,91 25,94 103,76 99.8% 3,99
4AG tak 1,45 27,51 86,19 19,0% 0,59 116,00 696,00 80,0% 4,80
5U tak 1,08 24,33 24,33 22,5% 0,23 75,60 453,60 70,0% 4,20
6U0/ tak 0,47 15,23 35,61 32,4% 0,76 28,20 169,20 60,0% 3,60
6U0/2 tak 0,73 22,79 69,93 31,2% 0,96 51,10 306,60 70,0% 4,20
7ZP/1 nie 1,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
7ZP/2 nie 0,26 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
7ZP/3 nie 0,87 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
7ZP/4 nie 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
7ZP/5 nie 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
7ZP/6 nie 0,48 1,60 1,60 3,3% 0,03 0,00 0,00 0,0% 0,00
7ZP/1 nie 0,16 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
7ZP/8 nie 0,10 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
8ZP-E nie 0,16 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
9WS nie 0,39 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDZ nie 1,50 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDL/1 nie 0,93 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDL/2 nie 0,40 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/1 nie 0,37 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/2 nie 0,09 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/3 nie 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/4 nie 0,08 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/5 nie 0,12 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/6 nie 0,04 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/7 nie 0,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/8 nie 0,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/9 nie 0,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/10 nie 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/M nie 0,16 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDPL nie 0,19 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDP/1 nie 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDP/2 nie 0,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDP/3 nie 0,03 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
6KDW/ nie 0,04 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
6KDW/2 nie 0,1 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 17,54 424,41 1190,84 24,2% 0,68 626,88 3586,95 | 35,7% 2,05
SUMA MW 4,45 313,53 921,65 70,5% 2,07 294,08 1660,57 66,1% 3,73

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Wtadystawa Reymonta we Wroctawiu [407]
data przystapienia 11 grudnia 2008 r.

data uchwalenia 29 listopada 2012 r.
Uchwata nr XXXV/772/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wadystawa Reymonta we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 . poz. 292)

N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY WLADYSLAWA REYMONTA WE WROCLAWIU
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
IMW-U tak 0,77 29,59 30,97 38,4% 0,40 57,77 479,90 75,0% 6,23
2MW-U tak 2,67 60,44 82,07 22,6% 0,31 106,96 1016,12 40,0% 3,80
3MW-U tak 2,40 61,7 111,70 25,7% 0,46 96,10 732,34 40,0% 3,05
1KDZ nie 0,67 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDZ nie 1,22 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDL/D nie 0,49 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDW/1 nie 0,27 1,88 1,88 6,9% 0,07 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDW/2 nie 0,16 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDWPR nie 0,22 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 8,88 153,62 226,62 17,3% 0,26 260,83 2228,36 | 29,4% 2,51
SUMA MW 5,85 151,74 224,74 26,0% 0,38 260,83 2228,36 | 44,6% 3,81

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

W rejonie synagogi Pod Biatym Bocianem we Wroctawiu [433]

data przystapienia 9 grudnia 2009 r.

data uchwalenia 28 grudnia 2012 r.
Uchwata nr XXXV1/828/12 Rady Miejskiej Wrroctawia z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie synagogi
Pod Biatym Bocianem we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 1072)

DENACZENA QRAFICINE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE SYNAGOGI
POD BIALYM BOCIANEM WE WROCLAWIU

Zalacznik nr1
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz

IMW-U tak 0,33 4,77 22,94 14,3% 0,69 4,68 27,91 14,1% 0,84
2U-MW tak 0,47 19,61 85,82 41,4% 1,81 43,04 143,22 90,8% 3,02
3U-MW nie 0,76 55,77 230,14 73,8% 3,04 55,77 230,14 73,8% 3,04
4U-MW nie 0,32 22,14 67,31 69,2% 2,10 22,14 67,31 69,2% 2,10

1KDPL nie 0,14 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDPL nie 0,10 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 2,13 102,29 406,21 48,1% 1,9 125,63 468,58 59,1% 2,20
SUMA MW 1,88 102,29 406,21 54,3% 2,16 125,63 468,58 66,7% 2,49

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obszaru potozonego w rejonie ulicy Biskupiej we Wroctawiu [462]
data przystapienia 10 lutego 2011 r.

data uchwalenia 28 grudnia 2012 r.
Uchwata nr XXXV1/830/12 Rady Miejskiej Wrroctawia z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Biskupiej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 1073)

LZALACZNIK NI
MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcll |WPZ | WZ | Pzl | Pcl] | WPz | WZ

IMW-U tak 0,68 35,08 135,84 51,6% 2,00 47,05 301,15 69,2% 4,43
2MW-U tak 0,40 17,68 88,40 44,2% 2,21 31,69 221,83 79,2% 5,55
3MW-U tak 0,89 38,27 218,92 43,0% 2,46 59,05 431,35 66,3% 4,85
4U-MW tak 0,32 30,78 184,68 96,2% 577 32,00 192,00 100,0% 6,00
5U tak 0,21 19,57 117,42 93,2% 5,59 21,00 168,00 100,0% 8,00
6U nie 0,18 14,72 75,10 81,8% 4,17 14,72 75,10 81,8% 4,17

TU-MW nie 0,21 15,10 68,41 7,9% 3,26 15,10 68,41 7,9% 3,26
8u nie 0,30 25,88 120,20 86,3% 4,01 25,88 120,20 86,3% 4,01
9uU nie 0,13 12,50 56,11 96,2% 4,32 12,50 56,11 96,2% 4,32
10U nie 0,15 13,03 65,15 86,9% 4,34 13,03 65,15 86,9% 4,34
1KDL - 0,64 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDD - 0,01 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD - 0,14 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD - 0,15 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDD - 0,07 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
6KDD - 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
7KDD - 0,08 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
8KDPR - 0,37 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 5,06 222,61 130,23 44,0% 2,23 272,02 | 1699,30 53,8% 3,36
SUMA MW 2,50 136,91 696,25 54,8% 2,79 184,89 1214,74 74,0% 4,86

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Bolestawa Drobnera i Henryka Sienkiewicza

we Wroctawiu [362]
25 pazdziernika 2007 r.

data przystapienia
data uchwalenia 17 stycznia 2013 r.
Uchwata nr XXXV11/855/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 stycznia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Bolestawa Drobnera i Henryka Sienkiewicza we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 3042)
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcll |WPZ | WZ | Pzla | Pclal | Wez | wz
IMW-U tak 2,72 47,48 259,37 17,5% 0,95 129,27 882,31 47,5% 3,24
2MW-U tak 4,10 126,64 621,27 30,9% 1,52 215,65 1364,21 52,6% 3,33
3MW-U tak 3,04 110,04 640,09 36,2% 2,1 146,31 9,44 48,1% 3,00
6U tak 0,34 8,53 17,06 25,1% 0,50 13,60 68,00 40,0% 2,00
16ZP nie 0,26 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDG/Z nie 0,78 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDZ nie 2,15 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDL nie 1,00 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD/1 nie 0,49 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD/2 nie 0,07 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD/3 nie 0,25 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD/4 nie 0,49 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 15,69 292,69 1537,79 18,7% 0,98 504,83 | 3225,97 32,2% 2,06
SUMA MW 9,86 284,16 1520,73 28,8% 1,54 491,23 3157,97 49,8% 3,20

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla potnocnej czesci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu
[339]

data przystapienia 19 pazdziernika 2006 r.

data uchwalenia 27 czerwca 2013 r.
Uchwata nr XLVI/1105/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci
obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 4330)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA POLNOCNEJ CZESCI OBSZARU KEPA MIESZCZANSKA WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 SKALA 1:1000
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Symbol ] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pclal |WPZ |WZ | Pzla | Pcl] WPZ | Wiz

TMW-U/ tak 0,33 8,1 8,1 24,3% 0,24 13,36 120,24 40,0% 3,60
IMW-U/2 tak 0,39 10,62 10,62 27,3% 0,27 10,62 10,62 27,3% 0,27
TMW-U/3 tak 0,37 9,00 9,00 24,1% 0,24 14,92 104,41 40,0% 2,80
IMW-U/4 tak 0,87 31,07 38,96 35,6% 0,45 34,94 244,61 40,0% 2,80
IMW-U/5 tak 0,78 31,81 43,80 41,0% 0,56 31,07 279,61 40,0% 3,60
IMW-U/6 tak 0,42 14,23 14,23 34,2% 0,34 16,64 116,45 40,0% 2,80
IMW-U/7 tak 1,18 36,71 36,7 311% 0,31 47,27 218,80 40,0% 1,85
TMW-U/8 tak 0,80 16,48 22,21 20,5% 0,28 32,12 289,04 40,0% 3,60
IMW-U/9 tak 0,79 20,19 35,83 25,6% 0,46 31,49 283,43 40,0% 3,60
IMW-U/10 tak 0,29 15,89 32,37 54,9% 1,12 11,57 127,29 40,0% 4,40
2U/1 tak 0,23 3,30 3,30 14,2% 0,14 18,08 72,32 77,9% 3,12
2U/2 tak 0,19 8,36 9,30 44,0% 0,49 14,62 58,48 76,9% 3,08
3ZP nie 2,72 17,00 17,00 6,3% 0,06 5,44 5,44 2,0% 0,02
47P nie 1,16 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KB nie 0,58 14,68 14,68 25,3% 0,25 0,00 0,00 0,0% 0,00
7US tak 0,50 0,00 0,00 0,0% 0,00 18,06 54,17 36,0% 1,08
TKDWA nie 0,52 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
TKDW/2 nie 0,07 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDW/3 nie 0,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDW/4 nie 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDD nie 0,07 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDWPR/1 nie 0,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDWPR/2 | nie 0,19 2,15 2,15 1,3% 0,1 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 12,63 239,60 298,27 19,0% 0,24 300,19 1984,92 23,8% 1,57
SUMA MW 6,22 194,11 251,84 31,2% 0,40 243,99 1794,50 39,2% 2,88

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obszaru potozonego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy
sw. Jozefa we Wroctawiu [490]

data przystgpienia 5 lipca 2012 r.

data uchwalenia 11 lipca 2013 r.
Uchwata nr XLVII/1151/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. Jézefa we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 4453)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
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Symbol [1 Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzl | Pclal | WPz | WZ | Pzla | Pclal WPZ | Wiz
1U tak 0,33 0,00 0,00 0,0% 0,00 26,37 143,72 79,9% 4,36
2ZP - 0,14 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 0,47 0,00 0,00 0,0% 0,00 26,37 143,72 56,1% 3,06
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Te j i Zdrowej we Wroctawiu [507]
data przystapienia 28 grudnia 2012 r.

data uchwalenia 19 wrze$nia 2013 r.
Uchwata nr XLVIII/1188/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 wrzesnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Teczowej i Zdrowej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 5145)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC TECZOWEJ
| ZDROWEJ WE WROCLAWIU

ZALACZNK NR 1 - RYSUNEK PLANU
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzl | Pclal | WPz | WZ | Pzla | Pclal WPZ | Wiz

U-Mw tak 1,28 46,32 67,24 36,2% 0,53 64,03 302,69 50,0% 2,36
1KDG-Z nie 0,22 11,02 11,02 50,1% 0,50 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDL nie 0,17 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 1,28 46,32 67,24 36,2% 0,53 64,03 302,69 50,0% 2,36
SUMA MW 1,28 46,32 67,24 36,2% 0,53 64,03 302,69 50,0% 2,36

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Robotniczej i Goralskiej we Wroctawiu [494]
data przystapienia 5 lipca 2012 r.

data uchwalenia 28 listopada 2013 r.
Uchwata nr L/1275/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Robotniczej i Goralskiej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 6565)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO

W REJONIE ULIC ROBOTNICZE] I GORALSKIE]J WE WROCLAWIU
~N RYSUNEK PLANU
| ZALACZNIKNR 1

SKALA 1,100¢
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcll |Wez | WZ | Pz[al Pclal | WPZ | WZ
1UN tak 0,95 26,20 26,20 27,5% 0,27 50,94 203,76 53,4% 2,14
1U/2 tak 0,70 13,51 35,04 19,3% 0,50 66,27 288,27 94,4% 41
2AG-UN tak 3,90 261,00 272,75 66,9% 0,70 323,00 1615,00 82,8% 4,14
2AG-U/2 tak 2,69 176,99 200,54 65,8% 0,75 208,94 604,86 77,7% 2,25
2AG-U/3 tak 7,09 313,44 319,24 44,2% 0,45 495,47 2343,92 | 69,9% 3,31
1KDG - 2,70 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDD - 0,26 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDW/1 - 0,20 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDW/2 - 0,50 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDW/3 - 0,27 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDW/4 - 0,02 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 19,28 79,14 853,77 41,0% 0,44 144,62 5055,81 59,4% 2,62
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Suchej i Dyrekcyjnej we Wroctawiu [506]

data przystapienia 29 listopada 2012 r.

data uchwalenia 28 listopada 2013 r.
Uchwata nr L/1274/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Suchej i Dyrekcyjnej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 6564)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC SUCHEJ I DYREKCYJINEJ WE WROCEAWIU

Zatgcznik nr 1 - rysunek planu
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
1UC-KS tak 4,65 34,30 34,30 1,4% 0,07 418,00 3135,00 89,9% 6,74
2U tak 0,08 0,00 0,00 0,0% 0,00 7,87 39,35 98,4% 4,92
3ZP - 0,27 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDG-Z - 1,27 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDZ - 0,74 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDDA - 0,04 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/2 - 0,25 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD/3 - 0,26 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDS - 0,77 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 8,33 34,30 34,30 4,1% 0,04 425,87 3174,35 51,1% 3,81
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej we Wroctawiu
[456]

data przystapienia 20 stycznia 2011r.

data uchwalenia 22 maja 2014 r.
Uchwata nr LVIII/1493/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 2639)

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC KOMANDORSKIE], SANOCKIE) | SLEZNE)
WE WROCEAWIU

=i BIURO
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i ]

|

|

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pz[a] | Pcla | WPz WZ | Pzl | Pclal WPZ Wiz

TIMW/ZP/1 nie 0,77 15,90 79,50 20,6% 1,03 15,90 79,50 20,6% 1,03
MW/ZP/2 nie 1,62 30,01 246,72 | 18,5% 1,52 30,01 246,72 18,5% 1,52
MW/ZP/3 nie 0,20 21,49 107,45 107,5% 5,37 21,49 107,45 107,5% 5,37
IMW/ZP/4 nie 0,49 16,00 80,00 32,7% 1,63 16,00 80,00 32,7% 1,63

2MW-U tak 0,28 1,57 37,85 27,0% 1,35 8,87 44,35 31,7% 1,58
3U tak 0,04 0,00 0,00 0,0% 0,00 2,45 4,90 61,3% 1,23
4U tak 0,92 19,34 59,81 21,0% 0,65 64,43 257,21 70,0% 2,80
5U tak on 0,00 0,00 0,0% 0,00 6,00 42,00 54,5% 3,82
6U tak 0,82 33,94 33,94 41,4% 0,41 70,03 446,95 85,4% 5,45
U/ tak 0,23 0,00 0,00 0,0% 0,00 15,32 107,24 66,6% 4,66
7U/2 tak 0,23 0,00 0,00 0,0% 0,00 9,38 65,66 40,8% 2,85
7U/3 tak 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 61 42,717 47,0% 3,29
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pclal |WPZ |WZ | Pzla |Pcl] |WeZz | Wz

8u tak 0,25 0,00 0,00 0,0% 0,00 13,82 96,74 55,3% 3,87
9uU tak 0,03 0,00 0,00 0,0% 0,00 2,50 12,50 100,0% 5,00
10U tak 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 13,00 62,20 100,0% 4,78
nu tak 1,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 71,39 335,65 68,0% 3,20
12U0-ZP tak 1,56 41,1 68,71 26,7% 0,44 75,26 225,78 48,2% 1,45
13U0-ZP/1 tak 0,35 591 11,82 16,9% 0,34 13,33 39,99 38,1% 1,14

13U0-ZP/2 tak 0,44 4,26 8,52 9.7% 0,19 15,79 47,37 35,9% 1,08
14ZP/1 - 0,48 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
14ZP/2 - 0,34 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
15ZP/1 - 0,16 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
15ZP/2 - 0,20 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
15ZP/3 - 0,28 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
16KDPR-ZP | - 0,66 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
17KDPR-

ZP/1 - 0,45 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
17KDPR-

ZP/2 - 0,61 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
17KDPR-

ZP/3 - 0,47 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDG - 1,47 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDG-Z - 3, 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDZ/1 - 0,58 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDZ/2 - 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDZ/3 - 0,40 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDL - 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDL-D - 0,50 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
6KDD/1 - 0,25 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
6KDD/2 - 0,28 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
6KDD/3 - 0,47 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
7KDS - 0,40 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
8KSD - 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
9KDWN - 0,12 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
9KDW/2 - 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
9KDW/3 - 0,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
9KDW/4 - 0,03 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 22,07 | 196,13 734,32 8,9% 0,33 471,08 2344,98 | 21,3% 1,06
SUMA DLA

S3 o,n 0,00 0,00 0,0% 0,00 6,00 42,00 54,5% 3,82
SUMA DLA

Sé 0,65 0,00 0,00 0,0% 0,00 13,82 96,74 21,2% 1,48
SUMA DLA

S7 19,50 196,13 734,32 10,1% 0,38 451,26 2206,24 | 23,1% 1,13

SUMA MW

DLA S7 3,36 90,97 551,52 27,1% 1,64 92,27 558,02 27,5% 1,66

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie centralnej czesci bulwaru Tadka Jasinskiego i ulicy Pawta
Wtodkowica we Wroctawiu [511]

data przystapienia 17 stycznia 2013 r.

data uchwalenia 22 maja 2014 r.
Uchwata nr LVIII/1496/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centralnej
czesci bulwaru Tadka Jasinskiego i ulicy Pawta Wkodkowica we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 2641)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE CENTRALNE] =
CZESCI BULWARU TADKA JASINSKIEGO 1 ULICY PAWLA WLODKOWICA WE WROCLAWIU

ZAtACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU SKALA 1:500
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz

1U-MW tak 0,04 1,41 4,23 32,0% 0,96 2,37 5,19 53,9% 1,18

2U-MW nie 0,07 3,15 12,60 48,5% 1,94 3,15 12,60 48,5% 1,94
SUMA 0,n 4,56 16,83 41,8% 1,54 5,52 17,79 50,6% 1,63
SUMA MW 0,n 4,56 16,83 41,8% 1,54 2,37 5,19 21,7% 0,48

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic towieckiej i Flisackiej we Wroctawiu [495]
data przystapienia 5 lipca 2012 r.

data uchwalenia 4 wrzesnia 2014 .
Uchwata nr LXII/1601/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
towieckiej i Flisackiej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 3886)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC LtOWIECKIE] I FLISACKIE] WE WROCLAWIU

Zatgcznlk nr 1 - rysunek planu
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
1AG tak 10,39 272,79 601,62 26,3% 0,58 272,79 601,62 26,3% 0,58
2U tak 5,12 115,21 383,53 22,5% 0,75 358,40 1632,42 70,0% 3,19
3u tak 0,38 6,84 13,68 18,0% 0,36 22,80 51,36 60,0% 1,35
1KDS - 0,57 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDL - 0,41 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 16,87 394,84 998,83 23,4% 0,59 653,99 2285,40 | 38,8% 1,35
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie

261




miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Swidnickiej, Podwale oraz Czystej we Wroctawiu
[529]

data przystapienia 19 wrzesnia 2013 r.

4 wrzesnia 2014 r.
Uchwata nr LXII/1604/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Swidnickiej, Podwale oraz Czystej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 138, poz. 2123)

data uchwalenia
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz

MW nie 0,99 28,29 135,25 28,6% 1,37 26,78 160,68 27,1% 1,62

KDZ - 0,63 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 1,62 28,29 135,25 17,5% 0,83 26,78 160,68 16,5% 0,99
SUMA MW 0,99 28,29 135,25 28,6% 1,37 26,78 160,68 27,1% 1,62

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obszaru w rejonie ulic: Zelaznej, lcchaka Lejba Pereca

i Grabiszynskiej we Wroctawiu [514]

data przystapienia

data uchwalenia

21 marca 2013 r.

16 pazdziernika 2014 r.

Uchwata nr LXIV/1659/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulic: Zelaznej, lcchaka Lejba Pereca i Grabiszynskiej we Wroctawiu

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 4444)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SKALA 1:1000  ZALACZNIK NR 1
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
MW tak 1,78 66,60 359,69 37,4% 2,02 80,86 594,59 45,4% 3,34
2U0 tak 0,53 6,67 20,01 12,6% 0,38 18,78 80,56 35,4% 1,52
3u tak 0,54 19,89 49,19 36,8% 0,9 32,40 204,12 60,0% 3,78
47P - 0,16 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5ZP - 0,25 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
6ZP - 0,n 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDG - 1,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDL - 0,69 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDL - 1,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD - 0,12 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 6,29 93,16 428,89 14,8% 0,68 132,04 879,27 21,0% 1,40
SUMA MW 1,78 66,60 359,69 37,4% 2,02 80,86 594,59 45,4% 3,34

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie Mostu Pomorskiego i ulicy Ksiecia Witolda we Wroctawiu
[537]

data przystgpienia 28 listopada 2013 r.

data uchwalenia 16 pazdziernika 2014 r.
Uchwata nr LXIV/1662/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Mostu Pomorskiego i ulicy Ksiecia Witolda we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 4447)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
MOSTU POMORSKIEGO | ULICY KSIECIA WITOLDA WE WROCLAWIU

ZALACZNIKNR 1

e = L EGENDA
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
IMW-U tak 0,15 0,00 0,00 0,0% 0,00 9,75 48,75 65,0% 3,25
2WS - 0,48 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 0,63 0,00 0,00 0,0% 0,00 9,75 48,75 15,5% 0,77
SUMA MW 0,15 0,00 0,00 0,0% 0,00 9,75 48,75 65,0% 3,25

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Grabiszynskiej i Inzynierskiej we Wroctawiu [525]

data przystapienia 27 czerwca 2013 r.

data uchwalenia 26 listopada 2015 r.
Uchwata nr XVIII/362/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Grabiszynskiej i Inzynierskiej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 r. poz. 5377)
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
MW tak 0,40 2,75 2,75 6,9% 0,07 16,01 112,07 40,0% 2,80
2MW-U tak 0,30 0,00 0,00 0,0% 0,00 12,01 84,07 40,0% 2,80
3MW-U tak 1,33 1,38 1,38 1,0% 0,01 53,21 478,89 40,0% 3,60
4U tak 1,81 37,57 41,66 20,8% 0,23 72,46 192,60 40,0% 1,06
5U tak 0,35 10,95 10,95 31,3% 0,31 14,01 28,02 40,0% 0,80
6Z - 0,39 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
77 - 0,17 2,1 2,1 12,4% 0,12 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDL - 0,43 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDWAN - 0,19 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDW/2 - 0,08 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 5,45 54,76 58,85 10,0% 0,n 167,70 895,65 30,8% 1,64
SUMA MW 2,03 4,13 4,13 2,0% 0,02 81,23 675,03 40,0% 3,33

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Grodzkiej, Szewskiej i Aleksandra hr. Fredry
we Wroctawiu [554]

data przystapienia 10 kwietnia 2014 r.

data uchwalenia 22 grudnia 2015
Uchwata nr XIX/381/15 Rady Miejskiej Wrroctawia z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Grodzkiej, Szewskiej i Aleksandra hr. Fredry we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 . poz. 6194)
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz

1U tak 0,16 11,88 47,52 74,3% 2,97 11,88 47,52 74,3% 2,97
1KDD tak 0,03 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 0,19 1,88 47,52 62,5% 2,50 11,88 47,52 62,5% 2,50
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Ksiecia Witolda i Zyndrama z Maszkowic

we Wroctawiu [559]

data przystapienia

data uchwalenia

272

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE & OO e sy
ULIC KSIECIA WITOLDA | ZYNDRAMA Z MASZKOWIC WE WROCLAWIU i A

10 lipca 2014 r.

17 marca 2016 r

Uchwata nr XXI1/485/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Ksiecia Witolda i Zyndrama z Maszkowic we Wroctawiu

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 1566)
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
IMW-U tak 0,26 10,02 45,73 38,5% 1,76 12,70 61,81 48,8% 2,38
2MW-U tak 0,19 0,74 0,74 3,9% 0,04 12,87 72,42 67,7% 3,81
3MW-U tak 0,38 0,00 0,00 0,0% 0,00 33,15 207,42 87,2% 5,46
4MW-U tak 0,25 0,77 0,77 3,1% 0,03 14,92 96,08 59,7% 3,84
5MW-U tak 0,19 2,54 2,54 13,4% 0,13 13,93 76,27 73,3% 4,01
6MW-U tak 0,82 29,72 43,37 36,2% 0,53 33,61 193,46 41,0% 2,36
1KDZ - 0,32 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDD - 0,21 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD - 0,08 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDWPL-

u tak 0,77 0,00 0,00 0,0% 0,00 4,20 4,20 5,5% 0,05
5KPB - 0,84 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
7ZP - 0,09 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
8WS - 0,55 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
9WS - 0,32 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 5,27 43,79 93,15 8,3% 0,18 125,38 711,66 23,8% 1,35
SUMA MW 2,09 43,79 93,15 21,0% 0,45 121,18 707,46 58,0% 3,38

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Braniborskiej i Nabycinskiej we Wroctawiu [541]

data przystapienia

data uchwalenia

23 stycznia 2014 r.

21 kwietnia 2016 r.

Uchwata nr XXI11/506/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Braniborskiej i Nabycinskiej we Wroctawiu

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 2206)
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
1U tak 0,33 4,29 7,45 13,0% 0,23 31,15 249,20 94,4% 7,55
2U tak 0,62 12,08 33,25 19,5% 0,54 12,08 33,25 19,5% 0,54
3u tak 0,59 13,91 33,71 23,6% 0,57 22,78 182,24 38,6% 3,09
4U tak 0,28 2,45 9,80 8,8% 0,35 18,81 150,48 67,2% 5,37
5U tak 1,29 76,49 261,52 59,3% 2,03 99,81 598,86 77,6% 4,64
6U tak 0,36 5,02 15,06 13,9% 0,42 18,00 108,00 50,0% 3,00
TU-MW tak 0,59 0,00 0,00 0,0% 0,00 44,13 353,04 74,8% 5,98
8U-MW tak 0,49 1,58 1,58 3,2% 0,03 35,26 282,08 72,0% 5,76
9U-MW tak 0,46 9,96 14,76 21,7% 0,32 34,10 272,80 14,1% 5,93
10U-MW tak 0,60 17,17 40,87 28,6% 0,68 37,95 227,70 63,3% 3,80
1KDL - 0,91 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDL - 0,49 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDL - 0,50 0,83 0,83 1,7% 0,02 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD - 0,23 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDD - 0,13 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 7,87 143,78 418,83 18,3% 0,53 354,07 2457,65 | 45,0% 3,12
SUMA MW 214 28,7 57,21 13,4% 0,27 151,44 1135,62 70,8% 5,31

[1 - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Wielkiej i ronda Vaclava Havla we Wroctawiu [573]
data przystapienia 15 stycznia 2015 r.

data uchwalenia 16 czerwca 2016 .
Uchwata nr XXVI/551/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wielkiej i ronda Vaclava Havla we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 2971)
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzl | Pclal |WPZ | WZ | Pz[] | Pclal WPZ | Wiz
U-ZP tak 0,2 0,00 0,00 0,0% 0,00 4,50 9,00 22,5% 0,450
KDW - 0,07 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,000
KDZ - 0,005 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,000
P - 0,02 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,000
SUMA 0,295 0,00 0,00 0,0% 0,00 4,50 9,00 15,3% 0,31
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Sopockiej, Gdanskiej i Nowowiejskiej we Wroctawiu
[522]

data przystapienia 27 czerwca 2013 r.

data uchwalenia z dnia 7 lipca 2016 r.
Uchwata nr XXVI11/580/16 Rady Miejskiej Wrroctawia z dnia 7 lipca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Sopockiej, Gdanskiej i Nowowiejskiej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 3673)
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcld | Wz | Wz
IMW-U tak 0,50 7,28 19,36 14,6% 0,39 16,01 59,24 32,0% 1,18
SUMA 0,50 7,28 19,36 14,6% 0,39 16,01 59,24 32,0% 1,18
SUMA MW 0,50 7,28 19,36 14,6% 0,39 16,01 59,24 32,0% 1,18

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Kolejowej, Te j i Prostej we Wroctawiu [551]
data przystapienia 20 marca 2014 r.

data uchwalenia 20 pazdziernika 2016 r
Uchwata nr XXXI/647/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 pazdziernika 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Kolejowej, Teczowej i Prostej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 4801)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Kolejowej, Teczowej i Prostej

we Wroclawiu
Skala 1:1000
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzl | Pclal |WPZ | WZ | Pz[] | Pclal WPZ | Wiz
MW tak 3,05 129,30 146,32 42,4% 0,48 88,80 477,94 29,1% 1,57
TMWU nie 0,36 20,93 104,65 58,1% 29 20,93 104,65 58,1% 2,91
1KDD - 0,43 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDL - 0,23 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1ZP - 0,07 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 4,14 150,23 250,97 36,3% 0,61 109,73 582,59 26,5% 1,41
SUMA MW 3,41 150,23 250,97 44,0% 0,74 109,73 582,59 32,2% 1,7

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy gen. Jana Henryka Dabrowskiego we Wroctawiu
[590]

data przystapienia 3 wrzesnia 2015 r.

data uchwalenia 24 listopada 2016 r.
Uchwata nr XXXI1/688/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy gen.
Jana Henryka Dabrowskiego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 5480)

Zalacznik or 1 N
RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY GEN. JANA HENRYKA DABROWSKIEGO WE WROCLAWIU
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcld | Wz | Wz
IMW-U tak 0,47 7,26 43,56 15,4% 0,93 26,66 179,36 56,7% 3,82
SUMA 0,47 7,26 43,56 15,4% 0,93 26,7 179,36 56,7% 3,82
SUMA MW 0,47 7,26 43,56 15,4% 0,93 26,66 179,36 56,7% 3,82

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Grabiszynskiej i Mosieznej we Wroctawiu [415]

data przystapienia 19 marca 2009 r.

data uchwalenia 22 grudnia 2016 .
Uchwata nr XXXIV/711/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Grabiszynskiej i Mosieznej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 22)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC
GRABISZYNSKIEJ | MOSIEZNEJ WE WROCLAWIU

RYSUNEKPLANU ™ oo
» skala 1:1000
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Symbol [1] Pt[ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pclal |WPZ |WZ | Pzla | Pcl | Wez | Wz
1U tak 0,78 12,62 42,73 16,2% 0,55 26,79 144,35 34,3% 1,85
2U tak 1,56 17,46 69,27 1,2% 0,44 124,80 988,54 80,0% 6,34
3u tak 1,84 3,38 3,38 1,8% 0,02 123,25 1077,99 67,0% 5,86
4U-MW tak 0,61 10,48 10,48 17,2% 0,17 42,70 256,20 70,0% 4,20
5MW tak 3,78 34,10 34,10 9,0% 0,09 151,03 1208,24 40,0% 3,20
6MW tak 1,04 50,47 50,47 48,5% 0,49 46,75 341,95 45,0% 3,29
TMW tak 0,58 26,12 90,18 45,0% 1,55 31,12 125,18 53,7% 2,16
1KDG - 1,80 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDD - 0,17 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD - 0,27 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD - 0,22 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
5KDD - 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
6KDD - 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
TKDW - 0,26 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
8KDW - 1,15 2491 24,91 21,7% 0,22 0,00 0,00 0,0% 0,00
9KDW - 0,45 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
10KDWPR | - 0,25 21,97 21,97 86,5% 0,86 0,00 0,00 0,0% 0,00
8Z - o,n 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 14,97 201,51 347,49 13,5% 0,23 546,44 4142,45 36,5% 2,77
SUMA MW 6,01 121,17 185,23 20,2% 0,31 271,60 1931,57 45,2% 3,21

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie Placu Dominikanskiego i Poczty Gtownej we Wroctawiu
[565]

data przystapienia 4 wrzesnia 2014 r.

data uchwalenia 22 grudnia 2016 .
Uchwata nr XXXIV/708/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu
Dominikanskiego i Poczty Gtownej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 19)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE N
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pclal | WPZ | WZ | Pzla |Pclal | wWez | wz
1U nie 1,86 161,06 726,88 86,6% 3,91 161,06 726,88 86,6% 3,9
2U nie 0,49 23,81 1541 48,6% 3,15 23,81 154,11 48,6% 3,15
1U-MW nie 0,77 57,62 368,12 74,8% 4,78 57,62 368,12 74,8% 4,78
1KDL - 0,84 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1ZP - 0,42 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
WS - 0,44 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 4,82 242,49 124911 50,3% 2,59 242,49 124911 50,3% 2,59
SUMA

DLA S1 2,72 161,06 726,88 59,2% 2,67 161,06 726,88 59,2% 2,67
SUMA

DLA S3 2,1 81,43 522,23 38,8% 2,49 81,43 522,23 38,8% 2,49
SUMA MW

dla S3 0,77 57,62 368,12 74,8% 4,78 57,62 368,12 74,8% 4,78

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Drukarskiej i Sztabowej we Wroctawiu [596]

data przystapienia 21 stycznia 2016 r.

data uchwalenia 22 grudnia 2016 .
Uchwata nr XXXIV/710/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Drukarskiej i Sztabowej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 21)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
ULIC DRUKARSKIEJ | SZTABOWEJ WE WROCLAWIU
ZALACZNIK NR 1 RYSUNEK PLANU

WYRYS 28 STUDIUM UWARUNKOVWAS | KIBRUNKOW
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcldl | Wz | wz

U0 tak 1,3 29,60 74,50 22,8% 0,57 72,40 202,90 55,7% 1,56
2U0 tak 0,66 0,00 0,00 0,0% 0,00 24,45 59,35 37,0% 0,90
1UK tak 0,31 5,31 15,93 17,1% 0,51 6,15 21,60 19,8% 0,70
1KDW - 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1Z - 0,24 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1ZP - 1,03 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 3,593 34,91 90,43 9.7% 0,25 103,0 283,85 28,7% 0,79
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Szewskiej, Aleksandra hr. Fredry
oraz pl. Uniwersyteckiego we Wroctawiu [597]

data przystgpienia 25 lutego 2016 r.

data uchwalenia 23 marca 2017 r.
Uchwata nr XXXVII/806/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Szewskiej, Aleksandra hr. Fredry oraz pl. Uniwersyteckiego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 1545)

N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC
A SZEWSKIEJ, ALEKSANDRA HR. FREDRY | PL. UNIWERSYTECKIEGO WE WROCLAWIU

RYSUNEK PLANU - Zalgcznik nr 1
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Symbol [1 Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzl | Pclal | WPz | WZ | Pzla | Pclal WPZ | Wiz
U tak | 019 |000 |000 |00% |000 |1710 |8550 | 90,0% | 450
1KDD - 004 |000 |000 [00% [000 |000 |000 0,0% | 0,00
2KDD - Joo4 Jooo o000 Jo00% [000 |000 000 0,0% | 0,00
SUMA 027 000 [000 |00% |000 |17,10 |8550 |623% |31
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera we Wroctawiu [601]
data przystapienia 19 maja 2016 r.

data uchwalenia 19 pazdziernika 2017 r.
Uchwata nr XLVII/1106/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Bolestawa Drobnera we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 4413)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N
W REJONIE ULICY BOLESLAWA DROBNERA WE WROCtAWIU .. A
ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU : il
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Symbol [1 Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzl | Pclal | WPz | WZ | Pzla | Pclal WPZ | Wiz
IMW-U tak 0,19 0,00 0,00 0,0% 0,00 10,20 102,00 53,7% 5,37
2MW-U nie 0,13 5,12 20,48 39.4% 1,58 0,13 5,12 1,0% 0,39
SUMA 0,32 5,12 20,48 16,0% 0,64 10,33 107,12 32,3% 3,35
SUMA MW 0,32 5,12 20,48 16,0% 0,64 10,33 107,12 32,3% 3,35

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla dawnego kina ,Lwow” we Wroctawiu [629]

data przystapienia 6 lipca 2017 r.

data uchwalenia 11 stycznia 2018 r.
Uchwata nr L/1175/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dawnego kina
,Lwow” we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 . poz. 329)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i
DLA DAWNEGO KINA ,LWOW” WE WROCLAWIU A
ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU SKALA 1:500
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzlal | Pcla | WPZ | WZ | Pzlal | Pcld | Wz | Wz

UK nie | 026 | 8,00 24,00 | 308% |092 |800 24,00 308% | 0,92
SUMA 0,26 | 8,00 24,00 | 308% |092 |8,00 24,00 30,8% | 0,92
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Gwiazdzistej i Tadeusza Zielinskiego we Wroctawiu
[621]

data przystapienia z dnia 23 marca 2017 r.

data uchwalenia 21 czerwca 2018 r.
Uchwata nr LVII/1352/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Gwiazdzistej i Tadeusza Zielinskiego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 3323)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC GWIAZDZISTEJ | TADEUSZA ZIELINSKIEGO WE WROCELAWIU
RYSUNEK PLANU
Zaigcanik v+

'''' e el $4a21:1900
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
MW nie 1,05 21,00 252,00 20,0% 2,40 21,00 252,00 20,0% 2,40
2MW nie 1,23 21,13 253,56 17,2% 2,06 21,13 253,56 17,2% 2,06
3IMW nie 1,02 20,45 245,40 20,0% 2,41 20,45 245,40 20,0% 2,41
4MW nie 0,73 10,52 52,60 14,4% 0,72 10,52 52,60 14,4% 0,72
1U tak 0,91 21,63 73,82 23,8% 0,81 36,36 192,92 40,0% 2,12
2U tak 0,45 6,77 6,77 15,0% 0,15 11,53 34,59 25,6% 0,77
3U tak 0,54 17,58 35,16 32,6% 0,65 21,58 64,74 40,0% 1,20
4U tak 0,61 17,33 27,94 28,4% 0,46 24,37 7311 40,0% 1,20
5U tak 0,35 6,68 6,68 19,1% 0,19 10,72 32,16 30,6% 0,92
6U tak 0,05 0,18 0,18 3,6% 0,04 1,50 2,30 30,0% 0,46
7U tak 0,03 0,23 0,23 1,7% 0,08 0,90 0,90 30,0% 0,30
1U0 tak 0,45 3,77 7,54 8,4% 0,17 11,25 33,75 25,0% 0,75
1KDD - 0,14 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDL - 0,34 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDL - 1,15 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDL - 1,32 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDZ - 1,72 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDZ - 0,37 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KK - 0,72 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1Z - 0,04 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2Z - 0,26 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 13,47 147,27 961,88 10,9% 0,7 191,31 1238,03 14,2% 0,92
SUMA MW

DLA S7 4,03 73,10 803,56 | 18,1% 1,99 73,10 803,56 18,1% 1,99

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

pomiedzy alejg Juliusza Stowackiego a bulwarem Xawerego

Dunikowskiego we Wroctawiu [566]

data przystapienia

data uchwalenia

290

4 wrzesnia 2014 r.

13 wrzesnia 2018 r.

Uchwata nr LXII/1453/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy alejg
Juliusza Stowackiego a bulwarem Xawerego Dunikowskiego we Wroctawiu

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 4601)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA RZESTRZENNEGO
POMIEDZY ALEJA JULIUSZA SLOWACKIEGO A BULWAREM XAWEREGO DUNIKOWSKIEGO WE WROCLAWIU
ZALACINIK NR 1 - RYSUNEK PLANU




Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
MW nie 0,18 3,20 16,00 17,8% 0,89 3,20 16,00 17,8% 0,89
2MW nie 0,18 3,20 16,00 17,8% 0,89 3,20 16,00 17,8% 0,89
3IMW nie 0,18 3,20 16,00 17,8% 0,89 3,20 16,00 17,8% 0,89
4MW nie 0,12 3,20 16,00 26,7% 1,33 3,20 16,00 26,7% 1,33
1U nie 0,6 42,94 21,1 71,6% 3,52 4294 211N 71,6% 3,52
1UK nie 0,69 40,18 120,54 58,2% 1,75 40,18 120,54 58,2% 1,75
2UK nie 1M 21,97 21,97 25,2% 0,25 217,97 217,97 25,2% 0,25
1U0 tak 11 24,16 33,76 21,8% 0,30 50,09 85,62 45,1% 0,77
1KB - 2,31 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDD - 0,75 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDD - 0,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDL - 0,86 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDL - 0,8 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDPR - 0,37 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1Z - 0,26 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1ZP - 4,45 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 14,15 148,05 457,38 10,5% 0,32 173,98 509,24 12,3% 0,36
SUMA MW 0,66 12,80 64,00 19,4% 0,97 12,80 64,00 19,4% 0,97

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie Placu Bzowego we Wroctawiu [625]
data przystapienia 22 czerwca 2017 r.

data uchwalenia 13 wrzesnia 2018 r.
Uchwata nr LXII/1454/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu
Bzowego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 4602)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE PLACU BZOWEGO WE WROCLAWIU N

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

7
S 4

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzl | Pclal |WPZ | WZ | Pz[] | Pclal WPZ | Wiz

1U tak 0,34 5,57 8,80 16,4% 0,26 10,76 32,28 31,6% 0,95
1KDD - 0,06 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDD - 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDD - 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
4KDD - 0,41 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 0,41 5,57 8,80 13,6% 0,21 10,76 32,28 26,2% 0,79
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie zbiegu zachodniej pierzei Rynku i potnocnej pierzei placu
Solnego we Wroctawiu [636]

data przystapienia 19 pazdziernika 2017 r.

data uchwalenia 13 wrzes$nia 2018 r.
Uchwata nr LXII/1451/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zbiegu
zachodniej pierzei Rynku i pétnocnej pierzei placu Solnego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 4599)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ZBIEGU ZACHODNIEJ PIERZEI RYNKU | POLNOCNEJ PIERZEI PLACU SOLNEGC WE WROCLAWIU
[ZALAczmx NR 1 - RYSUNEK PLANUJ
12
g
g N
=-_--‘| yanice obszar objetego planes t
5
Rynek
A o Plac Solny
(A)
B epeiebraciare iore sty OBIEKTY W REJESTRZE ZABYTKOW SKALA 1:500
B R RO SRR W LP Adres Rodzaj obiektu Numer rejestru . = G
- o | Budynek Meskie; Ka | AGO7 ——————
shaoalales obecnie Banku Zacho ania 26 03 2018
'''' Podklad: Mapa Zasadnicza pozyskana z ZGKIKM we Wrockawiu, Wrockaw (10 10.2017) Nr Lic. (ZKK17 TM 6642 0953 2017_0264_CL1)
Symbol [1 Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
WG Pzla] | Pclal | Wz WZ | Pzlal | Pclal WPZ wz
U tak 0,14 12,93 82,41 92,4% 5,89 12,93 82,41 92,4% 5,89
SUMA 0,14 12,93 82,41 92,4% 5,89 12,93 82,41 92,4% 5,89
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Sktadowej we Wroctawiu [612]

data przystapienia

data uchwalenia

15 wrzes$nia 2016 r.

11 pazdziernika 2018 r.

Uchwata nr LXI11/1550/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Sktadowej we Wroctawiu

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 5190)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAGOSP ODAROUANA PREES TRZENNEGO WROCLANA

W REJONIE ULICY SKEADOWEJ WE WROCtAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

Rady Mueyskio) Weochwia
20181«
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pclal |WPZ |WZ | Pzlal |Pcla | WPz | WZ

1U0 tak 0,44 15,12 31,52 34,4% 0,72 15,12 49,37 34,4% 1,12

1US tak 0,19 0,00 0,00 0,0% 0,00 3,56 7,12 18,7% 0,37
1KDD - 0,003 | 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KB - 0,09 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDPR - 0,02 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 0,743 | 15,12 31,52 20,3% 0,42 18,68 56,49 25,1% 0,76
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obszaru potozonego w rejonie ulic gen. Romualda Traugutta
i Szybkiej oraz rzeki Otawy i Zabiej Sciezki we Wroctawiu [614]

data przystapienia 15 wrzesnia 2016 r.

data uchwalenia 11 pazdziernika 2018 r.
Uchwata nr LXI11/1548/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic gen. Romualda Traugutta i Szybkiej oraz rzeki Otawy i Zabiej
Sciezki we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 5198)

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
gen. Romualda Traugutta i Szybkiej oraz rzeki Otawy | Zabiej Sciezki we Wroclawiu
| ZALACZNM NR 1 - RYSUNER PLANU
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcld | Wz | Wz
IMW-U tak 1,13 41,47 295,86 36,7% 2,62 63,48 391,08 56,2% 3,46
2MW-U tak 0,76 34,03 173,01 44,8% 2,28 47,37 233,11 62,3% 3,08
3MW-U tak 2,4 68,46 256,05 28,5% 1,07 92,90 425,21 38,7% 1,77
1U tak 0,13 2,96 5,92 22,8% 0,46 5,54 8,50 42,6% 0,65
1KDD - 0,16 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDD - 0,32 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1ZP tak 2,02 0,00 0,00 0,0% 0,00 6,06 6,06 3,0% 0,03
SUMA 6,92 146,92 730,84 21,2% 1,06 215,35 1064,56 311% 1,54
SUMA MW 4,29 143,96 724,92 33,6% 1,69 203,75 1050,00 47,5% 2,45

[1 - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic gen. Kazimierza Putaskiego i Stanistawa
Matachowskiego we Wroctawiu [617]

data przystgpienia 19 stycznia 2017 r.

data uchwalenia 11 pazdziernika 2018 r.
Uchwata nr LXI11/1545/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic gen. Kazimierza Putaskiego i Stanistawa Matachowskiego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 5185)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWIANIA PRZES TRZENNEGO W REJONIE ULIC
st ) AR A GEN. KAZIMIERZA PULASKIEGO | STANISLAWA MALACHOWSKIEGO WE WROCLAWIU

‘ u rk

O,
SC’U.»A,
7

LEGENDA

Symbol [1 Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzl | Pclal | WPz | WZ | Pzla | Pclal WPZ | Wiz

TMW-U tak 1,07 47,09 200,51 44,0% 1,87 47,79 256,29 44,7% 2,40

1KDPL - 0,10 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDZ - 0,40 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 1,57 417,09 200,51 30,0% 1,28 47,79 256,29 30,4% 1,63
SUMA MW 1,07 47,09 200,51 44,0% 1,87 47,79 256,29 44,7% 2,40

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Bernardynskiej, Klemensa Janickiego i Jana

o we Wroctawiu [639]

data przystgpienia 15 lutego 2018 r.

data uchwalenia 11 pazdziernika 2018 r.

Uchwata nr LXI11/1547/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Bernardynskiej, Klemensa Janickiego i Jana Ewangelisty Purkyniego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 5187)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC:
BERNARDYNSKIEJ, KLEMENSA JANICKIEGO | JANA EWANGELISTY PURKYNIEGO WE WROCLAWIU

=1

\J

vl Klemensa Jan ckiego

ul. Jana Ewangelisty Purkyniego

Plac Dominikanski .

Symbol 1 Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcld | Wz | Wz

1U tak 0,81 20,68 69,85 25,5% 0,86 64,80 418,88 80,0% 5,17
2U tak 0,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 13,16 49,18 73,1% 2,73
SUMA 0,99 20,68 69,85 20,9% 0,7 717,96 468,06 78,7% 4,73
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Sw. Pawta i placu Strzegomskiego we Wroctawiu
[648]

data przystgpienia 15 marca 2018 r.

data uchwalenia 21 marca 2019 r.
Uchwata nr VI/136/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sw.
Pawta i placu Strzegomskiego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2019 r. poz. 2149)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY SW. PAWLA | PLACU STRZEGOMSKIEGO WE WROCLAWIU

RYSUNEK PLANU ZALACZNIK NR 1
y -

EKALA 1.1000

LEGENDA

1

|

|

|

|

1

= |
oA ]
1'

|
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz

1U tak 0,06 0,56 0,56 9.3% 0,09 3n 18,66 51,8% 3n

2U nie 0,19 15,98 127,84 84,1% 6,73 15,98 127,84 84,1% 6,73
1UK nie 0,40 9N 54,66 22,8% 1,37 PAL 54,66 22,8% 1,37
1Z - 0,34 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
27 - 0,21 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDD - 0,09 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDW - 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDPL - 0,08 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDPR - 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDZ - 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDZ - 0,10 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
3KDZ - 0,04 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 1,66 25,65 183,06 15,5% 1.1 28,20 201,16 17,0% 1,21

SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Sudeckiej i Sztabowej we Wroctawiu [609]
data przystapienia 7 lipca 2016 r.

data uchwalenia 4 lipca 2019 r.
Uchwata nr XI1/290/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Sudeckiej i Sztabowej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2019 r. poz. 4551)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC
SUDECKIEJ | SZTABOWEJ WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

LEGENDA l . s .

AL

== e

@ e

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzl | Pclal | WPz | WZ | Pzla | Pclal WPZ | Wiz
IMW-U tak | 238 | 101,30 | 263,44 | 42,6% |11 100,79 | 412,61 423% | 173
1UKK nie 0,39 16,58 26,16 42,5% 0,67 16,58 26,16 42,5% 0,67
1KDD - 0,30 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDL - 0,94 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 4,01 117,88 289,60 29,4% 0,72 117,37 438,77 29,3% 1,09
SUMA MW 2,38 101,30 263,44 42,6% 1.1 100,79 412,61 42,3% 1,73

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Powstancéw Slaskich i Sztabowej we Wroctawiu
[668]

data przystgpienia 21 czerwca 2018 r.

data uchwalenia 4 lipca 2019 r.
Uchwata nr XI1/291/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Powstaricow Slaskich i Sztabowej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2019 r. poz. 4552)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC POWSTANCOW SLASKICH | SZTABOWEJ WE WROCLAWIU

LACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

~

|

|

Symbol [1 Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzl | Pclal | WPz | WZ | Pz[a] | Pclal WPz | Wiz
1U nie 0,86 32,28 129,12 37,5% 1,50 32,28 129,12 37,5% 1,50
1KD nie 0,20 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 1,06 32,28 129,12 30,5% 1,22 32,28 129,12 30,5% 1,22
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Niedzwiedziej i Starogranicznej we Wroctawiu [683]
data przystapienia 13 wrzes$nia 2018 r.

data uchwalenia 17 pazdziernika 2019 r.
Uchwata nr XIV/380/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Niedzwiedziej i Starogranicznej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2019 r. poz. 6088)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC NIEDZWIEDZIEJ | STAROGRANICZNEJ WE WROCLAWIU
ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

skacat:t000 N
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Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcl | Wz | wz
MW nie 1,34 13,93 153,23 10,4% 1,14 13,93 153,23 10,4% 1,14
2MW nie 2,9 68,26 441,88 23,5% 1,52 68,26 441,88 23,5% 1,52
U0 nie 1,51 17,21 39,91 1,4% 0,26 17,21 399 1,4% 0,26
1U tak 0,35 0,00 0,00 0,0% 0,00 6,53 65,30 18,7% 1,87
2U tak 0,68 13,29 13,29 19,5% 0,20 19,19 60,71 28,2% 0,89
3U tak 0,85 12,12 24,24 14,3% 0,29 12,12 48,48 14,3% 0,57
1KDD - 0,81 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDL - 0,90 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDZ - 0,03 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDZ - 0,007 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 9,387 99,40 635,02 10,6% 0,68 105,93 700,32 1,3% 0,75
SUMA MW 4,25 82,19 595,11 19,3% 1,40 82,19 595,11 19,3% 1,40

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Bolestawa Prusa i gen. Jozefa Bema we Wroctawiu
[655]

data przystapienia 24 maja 2018 r.

data uchwalenia 9 kwietnia 2020 r.
Uchwata nr XXI/582/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 kwietnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Bolestawa Prusa i gen. Jozefa Bema we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r. poz. 2646)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC BOLESLAWA PRUSA | GEN. JOZEFA BEMA WE WROCLAWIU

T ZALACZNIK NR | - RYSUNEK FLANU
7 T 1

) A 4% |

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcld | Wz | Wz

1U-MW nie 0,85 59,54 357,24 70,0% 4,20 59,54 357,24 70,0% 4,20
1KDL nie 0,30 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDZ nie 0,72 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDPR nie 0,12 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 1,99 59,54 357,24 29,9% 1,80 59,54 357,24 29,9% 1,80
SUMA MW 0,85 59,54 357,24 70,0% 4,20 59,54 357,24 70,0% 4,20

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Swi

data przystapienia 5 lipca 2018 r.

data uchwalenia 27 maja 2020 .

tokrzyskiej we Wroctawiu [677]

Uchwata nr XXIII/624/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Swietokrzyskiej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r. poz. 963)

ZALACINIG NR 1 RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY SWIETOKRZYSKIEJ WE WROCLAWIU

SKALA 1:1000

“ot-Prusa’

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA
przyjetego uchwalg Nr L/I1177/18 Rady Miejskie] Wrockawsa
z dnia 11 styeznia 2018 .

LEGENDA
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Symbol 1 Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcll |WPZ | WZ | Pzl | Pcl] WPZ | Wz
TMW-U tak 0,92 9,25 21,80 10,1% 0,24 45,75 274,50 0,0% 3,00
SUMA 0,92 9,25 21,80 10,1% 0,24 45,75 274,50 50,0% 3,00
SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Bystrzyckiej i Kwiskiej we Wroctawiu [649]
data przystapienia 15 marca 2018 r.

data uchwalenia 24 czerwca 2020 r.
Uchwata nr XXIV/646/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Bystrzyckiej i Kwiskiej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r. poz. 4038)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC BYSTRZYCKIEJ | KWISKIEJ WE WROCLAWIU \‘
ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEX PLANU k

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcld | Wz | Wz

1U tak 1,64 22,76 35,26 13,9% 0,22 82,00 492,00 50,0% 3,00
2U tak 0,22 1,91 1,91 8,7% 0,09 13,20 52,80 60,0% 2,40
1Z - 0,21 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDD - 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDW - 0,47 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 2,59 24,67 37,17 9,5% 0,14 95,20 544,80 36,8% 2,10

SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Wielkiej, Komandorskiej i Trwatej we Wroctawiu [676]
data przystapienia 5 lipca 2018 r.

data uchwalenia 17 wrzes$nia 2020 r.
Uchwata nr XXV1/725/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 wrzesnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Wielkiej, Komandorskiej i Trwatej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r. poz. 5255)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC
WIELKIEJ. KOMANDORSKIEJ | TRWALEJ WE WROCLAWIU

N
—— - A

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzl | Pclal |WPZ | WZ | Pz[] | Pclal WPZ | Wiz
MW tak 0,25 1,74 22,79 47,0% 0,91 12,58 123,38 50,3% 4,94
2MW tak 0,28 7,51 37,55 26,8% 1,34 11,74 70,44 41,9% 2,52
1U-MW tak 0,55 18,40 36,80 33,5% 0,67 23,19 138,77 42,2% 2,52
2U-MW tak 0,25 7,04 12,17 28,2% 0,49 15,01 104,41 60,0% 4,18
1U tak 0,16 0,00 0,00 0,0% 0,00 10,87 163,05 67,9% 10,19
1Z nie 0,05 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDPL nie 0,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 1,72 44,69 109,31 26,0% 0,64 62,52 437,00 36,3% 2,54
SUMA MW 1,33 44,69 109,31 33,6% 0,82 62,52 437,00 47,0% 3,29

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, Mostu
Warszawskiego i al. Marcina Kromera we Wroctawiu [723]

data przystapienia 17 pazdziernika 2019 r.

data uchwalenia 25 marca 2021 .
Uchwata nr XXXV/926/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, Mostu Warszawskiego i al.
Marcina Kromera we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 r. poz. 1723)

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL, KARDYNALA STEFANA WYSZYNSKIEGO,
MOSTU WARSZAWSKIEGO | AL. MARCINA KROMERA WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK ZMIANY PLANU

N SKALA 1:1 000

A,

Legenda

e

-4

u

Mw

LY

Mid i

A ? Legenda zmiany planu

B3 o - R A S
Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcld | Wz | wz
5MW tak 1,53 69,43 333,46 45,4% 2,18 73,51 353,86 48,0% 2,31
SUMA 1,53 69,43 333,46 45,4% 2,18 73,51 353,86 48,0% 2,31
SUMA MW 1,53 69,43 333,46 45,4% 2,18 73,51 353,86 48,0% 2,31

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej, Stefana Jaracza i Nowowiejskiej
we Wroctawiu [713]

data przystapienia 17 pazdziernika 2019 r.

data uchwalenia 22 kwietnia 2021 r.
Uchwata nr XXXV1/950/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Elizy
Orzeszkowej, Stefana Jaracza i Nowowiejskiej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 r. poz. 2142)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC ELIZY ORZESZKOWEJ, STEFANA JARACZA | NOWOWIEJSKIEJ WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000
0

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcll |WPZ |WZ | Pzl | Pcll WPZ | WZ

MW tak 1,4 56,58 266,76 40,4% 1,91 57,68 271,16 41,2% 1,94
1uz nie 0,26 6,59 13,18 25,3% 0,51 6,59 13,18 25,3% 0,51
1KDZ - 0,49 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDZ - 0,39 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDD - 0,32 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
2KDD - 0,25 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 3n 63,17 279,94 20,3% 0,90 64,27 284,34 20,7% 0,91

SUMA MW 1,40 56,58 266,76 40,4% 1,91 57,68 271,16 41,2% 1,94

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Bernardynskiej i Jana Ewangelisty Purkyniego
we Wroctawiu [744]

data przystapienia 22 pazdziernika 2020 r.

21 pazdziernika 2021 r.

Uchwata nr XLV/1172/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Bernardynskiej i Jana Ewangelisty Purkyniego we Wroctawiu

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 . poz. 4971)

data uchwalenia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC
BERNARDYNSKIEJ | JANA EWANGELISTY PURKYNIEGO WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU SKALA 11000

=" 1 ]: =TI e B | WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
'1 = { =11l | = 4 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA
») ot A [ ved.- + przyjgtogo uchwala Nr Li11 77/18 Rady Miojskie] Wroclawia
s . <f ity | z dnia 11 stycznia 2018
[l e -
=4 ] e, |
Mo |0!ﬂ—‘20~ 403 1‘ 60 AT e —
_ﬁ'.‘-‘\v- * 1%
A |
= £ g
¥ = A1 =
e
g—w& — & ul Jana Ewangehsty Purkymego

gramica obszaru obygtego planem S
LEGENDA

granica chszaru objgiego planem iodsama 2 granica swrefy ochrony konsersatraiie,
;--wumvm.h ony i 2abythow W, graricy

R oberars haDIADH S irepmon Ak uw,y wlraatr l.yl-llvlqun.qll
) e 1000 OImBAIEI0N I ITWOBIYCH Col

— S QANCTAICR 1Ry

MW= U st e

‘; teren zabudowy mioaskancwe| winlorodzinnef | ustey

teren uic

FEna wy wInega
(A) symbol wydzieenia wewnevInego

S ppe—

—A . tomazuiaca linia zabudowy

1h symtol link zabudowy

I miegsco zmiany rodzaju ek zabudowy

0.81ha  sowrzchna terenu
(o) aawwo do Zachowans

R T a—
VT servare usyowsia cogs peszego

Symbol 1 Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcld | Wz | Wz
IMW-UA tak 0,81 1,63 32,31 14,4% 0,40 64,55 480,82 80,0% 5,96
SUMA 0,81 1,63 32,31 14,4% 0,40 64,55 480,82 80,0% 5,96
SUMA MW 0,81 1,63 32,31 14,4% 0,40 64,55 480,82 80,0% 5,96

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie placu Strzeleckiego we Wroctawiu [760]

data przystapienia 25 marca 2021r.

data uchwalenia 21 pazdziernika 2021r.
Uchwata nr XLV/1171/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
placu Strzeleckiego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 r. poz. 4970)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE PLACU STRZELECKIEGO WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW | N
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA 7
przyjetego uchwaly Nr LI1177/18 Rady Miejskie; Wrockswia | SKALA 1:1 000

Zdnia 11 stycznia 2018 1. —_—

LEGENDA 0,14 ha powerzcva tereny

grancca abszarn cbjglego planem Disame 2 ganica A
stefy octuony honserwatorsiey gance stely raprrekraczaing e ety

ochony honsermstorke| 2atytkim ar hecgCTych
OW, granica obszary 1ehabiach & aejace] Zabudowy AA

W S vk lecheicane) granca obazare coowiangaca cag Inia Zaouzowy
wymagsjacego przekasiaked gance e

N
Ry m toryacz ssyluowana przstc, prestrancwego ||

— A OGN BN ZHEC tereny (O) drizews do machooania

MW = Usrmeot o m feran zabudowy mimsskaniows) webrodsrrm | s
Symbol [1 Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzl | Pclal | WPz | WZ | Pzla | Pclal WPZ WIZ
IMW-U tak 0,14 4,67 8,99 33,6% 0,65 6,09 42,63 0,0% 3,07
SUMA 0,14 4,67 8,99 33,6% 0,65 6,09 42,63 43,8% 3,07
SUMA MW 0,14 4,67 8,99 33,6% 0,65 6,09 42,63 43,8% 3,07

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic Jednosci Narodowej i Rychtalskiej we Wroctawiu
[732]

data przystgpienia 27 lutego 2020 r.

25 listopada 2021 .

Uchwata nr XLV1/1217/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Jednosci Narodowej i Rychtalskiej we Wroctawiu

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 r. poz. 5750)

data uchwalenia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC JEDNOSCI NARODOWEJ | RYCHTALSKIEJ WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

v FINKD WYIDESri2 WENERTZNC
(A 1M wyeDeRne weanermego / ¥ iy A . 3 2 % proe

a raprrskraczabe Irva Tabusowy

- cevebt w reestin sy \J

& rvak w e ch sk Ow

AN Obazam reNabILYC) Isirmace| 22DUSWY |
o ¥ Wchacara) o3z

o g ™ - N/ | 1 Maps A zlt;!ba"ue‘ «
[ [[eeRR—— v P - v, [ St b aofch Sgg& Vo
= s A~ rocaw 09.04 2020 1. | ¢ !
oy ey Commenmieenens: e o 2 [ /NeUE/2GIKM TMEIA2 2094 20700264 P

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu
terenu Pzl | Pclal | WPz | WZ | Pzla | Pclal WPZ | Wiz
IMW-U tak 2,66 53,06 108,05 19,9% 0,41 189,25 1235,99 71,0% 4,64
2MW-U tak 0,38 20,90 106,37 54,7% 2,78 23,35 125,97 61,1% 3,30
1KDD - 0,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KDW - 0,18 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 3,41 73,97 214,42 21,7% 0,63 212,61 1361,96 62,4% 4,00
SUMA MW 3,05 73,97 214,42 24,3% 0,70 212,61 1361,96 69,8% 4,47

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie zachodniego odcinka ulicy Teczowej we Wroctawiu
[716]

data przystapienia 17 pazdziernika 2019 r.

data uchwalenia 23 grudnia 2021 r.
Uchwata nr XLVII/1250/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zachodniego odcinka ulicy Teczowej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2022 r. poz. 46)

WYRYS ZE STUDAIM UNARUNKOWAN | KERUNKOW

T oioss iy e L TT%8 oty Mot Wiows. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
bt vesta W REJONIE ZACHODNIEGO ODCINKA ULICY TECZOWEJ WE WROCLAWIU
CZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

7 [ —

=T
[ e wseamans oot

[

[ T

KDD | tovas e dopastomen

Symbol [1] Pt [ha] | Stan przed uchwaleniem planu Dopuszczenia planu

terenu Pzlal | Pcla |WPZ | WZ | Pzlal | Pcld | Wz | wz

1U tak 1,57 417,51 417,51 30,2% 0,30 78,55 549,85 50,0% 3,50
1KDD - 0,78 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
1KK - 0,45 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,00
SUMA 2,80 47,51 47,51 16,9% 0,17 78,55 549,85 28,0% 1,96

SUMA MW - - - - - - - - -

[1] - dopuszczenie dogeszczenia w planie
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Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S1 - Stare

g ) = C =
= > O o ©
[ =] o ] += x
o @ 0 ] n N ]
£ N o 5 g g = g &
2 8 ® 2 e s 9 £ &
S1-M01 ul. Krawiecka 6-8 Silence House | 2011-2013 AKME Zdzistaw TH Architekci s. c.
Wisniewski
Sp. zo.0.
S1-M02 ul. Wszystkich Old Town 2012-2013 i2 Development Pro Art Konopka s.c
Swigtych 2a-2c Residence Sp. zo.0.
S1-M03 ul. Wszystkich Przy Arsenale | 2017-2020 i2 Development Chamielec Architekci
Swigtych 19-39 Sp. zo.0. Sp. zo.0.
S1-M04 ul. Jodtowa 4 Apartamenty 2018-2020 Castellum GrupaZ Architektura
Jodtowa Sp. zo.0. i Budownictwo
Sp. zo.0.
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Miasto

g = | 2 = T o2
g 88 3 | ¥ 3| BE
3 SE = 8252 = S| @o
@ & ® N 2.8 c gg c @
N T o o Y ow ‘N N | a5 2 a (<)
2 &N Z'r-'g'cib vl BaoF N 3
gk | =8 8E S5¢ | 2F§E| g5 s &
660 7 2092 33 0,05 Teren zielony - http://www.tharchitekci.
(plomba) pl/Obiekt_2_Krawiecka.h
tml
225 7 1600 24 on Parking UCHWAELA NR http://www.proartkonop
(27-47 m?) (plomba) XXVII/978/08 ka.pl/oldtown.ph
z dnia 11 grudnia 2008 r.
1360 5-8 - 123 0,09 Budynek UCHWALA NR http://i2development.pl/
(24-80 m?) szpitalny XXVIII/978/08 dziennik-budo rzy-
(plomba) z dnia 11 grudnia 2008 r. arsenale/
281 5-8 | 2593 35 0,12 Parking UCHWALA NR XLI/1283/09 http://grupaz.pl/projects
(28-131 M) (plomba) z dnia 19 listopada 2009 r. | /jodlowa/
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http://www.tharchitekci.pl/Obiekt_2_Krawiecka.html
http://www.tharchitekci.pl/Obiekt_2_Krawiecka.html
http://www.tharchitekci.pl/Obiekt_2_Krawiecka.html
http://www.proartkonopka.pl/oldtown.php
http://www.proartkonopka.pl/oldtown.php
https://i2development.pl/dziennik-budowy/przy-arsenale/
https://i2development.pl/dziennik-budowy/przy-arsenale/
https://i2development.pl/dziennik-budowy/przy-arsenale/
https://grupaz.pl/projects/jodlowa/
https://grupaz.pl/projects/jodlowa/

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S2 -

ul. Jana Ursyna
Niemcewicza 14

g :5‘ = L [=
= > O o ©
[ =] o ] += x
g @ ) 0 0 N (0}
£ D o 5 g L= g &
2 8 ® 2 e s 9 £ &
S2-M01 ul. Ludwika Apartamenty 2010-201 Azysa Polska Sp. Kurytowicz & Associates -
Rydygiera 2 Piaskowa zo.0. Wroctaw Sp. z 0.0.
S2-M02 ul. Jednosci Osiedle Przy 2010-2012 Echo Investment SA | Kurytowicz & Associates
Narodowej 146- Stowianskim Sp. z o.0.
154, ul. Wzgérzu
Namystowska 2-6
S2-M03 al. Jana Matejki 2- | Botanica 2011-2013 BRE Locum S. A Dziewonski tukaszewicz
2e, ul. Henryka Residence Architekci S.C.
Sienkiewicza 34a
S2-M04 ul. Kreta 10 Kreta 10 2012-2013 Azysa Polska Sp. -
zo.0.
S2-M05 ul. towiecka 5-7 Polskie 2012-2013 Rafat Zagérny KWADRAT Pracownia
Towarzystwo Architektury i Obstugi
Finansowe sp. Inwestycyjnej
zo.0. ul.
S2-M06 ul. Drobnera Bulwar 2012-2014 Wroctawskie APP Konarzewski
Bolestawa 26-26a; | Drobnera Przedsigbiorstwo
ul. Jednosci Budownictwa
Narodowej 37-43 Mieszkaniowego
"MOJ DOM" SA
S2-M07 ul. Srutowa 15 Golden House | 2013-2014 i2 Development Sp. Pro Art Konopka S.C.
zo.0.
S2-M08 ul. Srutowa 8-8a | Royal 2013-2014 i2 Development Sp. | AD Architekci
Apartments z 0.0.
S2-M09 ul. Kurkowa 14 Kurkowa 14 2012-2015 Nacarat Polska Sp. Mackéw Sp. z 0.0.
zo.0.
S2-M10 ul. Stanistawa Rezydencja 2013-2015 i2 Development Sp. | Chamielec Architekci Sp.
Duboisa 7-9 Dubois zo.o. zo.o.
S2-Mi1 ul. Stefana Jaracza | Zielone 2013-2015 Wroctawskie -
37-37p Srodmiescie Przedsiebiorstwo
Budownictwa
Mie;zkaniowego
"MOJ DOM" SA
S2-Mi2 ul. Grunwaldzka 32 | Astoria 2014-2015 INSPIRE Sp. z 0.0. Arcorp Jacek Strzelecki
Residence
S2-M13 ul. Henryka La Boheme 2014-2016 i2 Development Sp. Pro Art Konopka S.C.
Poboznego 11-13, Z0.0.
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Sré6dmiesécie Nadodrzanskie i Plac Grunwaldzki, cz.1
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% Parkin UCHWAELA NR http://investmap.pl/inwestycj

640 | 34| - | e | 004 | lombg) X/180/03 a/apartamenty-

P z dnia 15 maja 2003r. | piaskowa,89.html
205 Teren zielon UCHWALA NR rs]t1t1Ff)3:é/zakor.1ec(z:Zr.;.ice(zmpl/new
2784 7-12 - 0,07 y XXXIV/1149/09 TP
(34-97) (rezerwa) : . realizacji-osiedla-przy-
z dnia 21 maja 2009 r. . .
slowianskim-wzgorzu.html
Budynki UCHWALA NR
100 XXXVII/855/13
2290 | 57 | 16800 | g 15g) | 004 f;:e;:yf;"‘,’v": z dnia 17 stycznia 2013 | http://partner-
gazy! r. bud.pl/r/botanica-residence/
Pawilon
269 7 - 32 0,12 ustugowy - http://lebu.pl/project/poniato
(plomba) wskiego/
http://www.biedron.pl/realiz
g | |l
29 | 5 | 2599 24 0,08 g XXI/1794/04 z dnia1 | Pomoowy-budy .
(plomba) L mieszkalny-z-uslugami-w-
kwietnia 2004 r.
parterze-wroclaw-ul-
lowiecka-5-7
Parkin UCHWALA NR
903 | 78 | - 23 0,03 g XLVII/1420/10 z dnia 18
(plomba) . .
marca 2010 r. http://konarzewski.net/proje
kty/bulwar-drobnera/
Parkin UCHWALA NR
560 3-5 | 3130 33 0,06 ( lombg) 1X/180/03
P z dnia 15 maja 2003 r.
Parking UCHWAEA NR h;ﬂzzc/j/andka;tchlteku.pl/prolekt
633 5 | 3251 38 006 | (wnetrze 1X/180/03 y/budynxi-
. . wielorodzinne/budynek-
kwartatu) z dnia 15 maja 2003 r. .
mieszkalno-uslugowy/
Baza Trans- UCHWAELA NR
Formers VillA42/M
2812 -9 | 18895 210 007 Wroctaw z dnia 14 kwietnia 2011 | http://www.mackow.pl/proje
Sp. zo.0. r. cts/kurkowa-14/
http://chamielec.com.pl/proj
Pawilon UCHWAELA NR ekty/zabudowa-plombowa-
629 6-7 - 72 on handlowy 1X/180/03 mieszkaniowo-uslugowa-
(plomba) zdnia15 maja 2003 r. | we-wroclawiu-przy-ul-
dubois, 47
264 Ogrody .

4021 6 - (29-107) 0,07 dziatkowe - http://www.mojdom.com.pl/r
ealizacje/zielone-
srodmiescie/29/0

1 Teren zielony /
376 6 - 0,03 parking - http://www.astoriaresidence.
(120-220)
(plomba) pl/apartamenty/
Niski budynek
1342 7 10700 n2 0,08 bllljrovl\)ly - http://www.proartkonopka.pl
(plomba) /laboheme.php
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https://investmap.pl/inwestycja/apartamenty-piaskowa,89.html
https://investmap.pl/inwestycja/apartamenty-piaskowa,89.html
https://investmap.pl/inwestycja/apartamenty-piaskowa,89.html
https://www.echo.com.pl/news,1183,zakonczenie-realizacji-osiedla-przy-slowianskim-wzgorzu.html
https://www.echo.com.pl/news,1183,zakonczenie-realizacji-osiedla-przy-slowianskim-wzgorzu.html
https://www.echo.com.pl/news,1183,zakonczenie-realizacji-osiedla-przy-slowianskim-wzgorzu.html
https://www.echo.com.pl/news,1183,zakonczenie-realizacji-osiedla-przy-slowianskim-wzgorzu.html
https://partner-bud.pl/r/botanica-residence/
https://partner-bud.pl/r/botanica-residence/
https://lebu.pl/project/poniatowskiego/
https://lebu.pl/project/poniatowskiego/
http://www.biedron.pl/realizacje/wielorodzinny-plombowy-budynek-mieszkalny-z-uslugami-w-parterze-wroclaw-ul-lowiecka-5-7
http://www.biedron.pl/realizacje/wielorodzinny-plombowy-budynek-mieszkalny-z-uslugami-w-parterze-wroclaw-ul-lowiecka-5-7
http://www.biedron.pl/realizacje/wielorodzinny-plombowy-budynek-mieszkalny-z-uslugami-w-parterze-wroclaw-ul-lowiecka-5-7
http://www.biedron.pl/realizacje/wielorodzinny-plombowy-budynek-mieszkalny-z-uslugami-w-parterze-wroclaw-ul-lowiecka-5-7
http://www.biedron.pl/realizacje/wielorodzinny-plombowy-budynek-mieszkalny-z-uslugami-w-parterze-wroclaw-ul-lowiecka-5-7
http://www.biedron.pl/realizacje/wielorodzinny-plombowy-budynek-mieszkalny-z-uslugami-w-parterze-wroclaw-ul-lowiecka-5-7
https://konarzewski.net/projekty/bulwar-drobnera/
https://konarzewski.net/projekty/bulwar-drobnera/
http://adarchitekci.pl/projekty/budynki-wielorodzinne/budynek-mieszkalno-uslugowy/
http://adarchitekci.pl/projekty/budynki-wielorodzinne/budynek-mieszkalno-uslugowy/
http://adarchitekci.pl/projekty/budynki-wielorodzinne/budynek-mieszkalno-uslugowy/
http://adarchitekci.pl/projekty/budynki-wielorodzinne/budynek-mieszkalno-uslugowy/
http://www.mackow.pl/projects/kurkowa-14/
http://www.mackow.pl/projects/kurkowa-14/
http://chamielec.com.pl/projekty/zabudowa-plombowa-mieszkaniowo-uslugowa-we-wroclawiu-przy-ul-dubois,47
http://chamielec.com.pl/projekty/zabudowa-plombowa-mieszkaniowo-uslugowa-we-wroclawiu-przy-ul-dubois,47
http://chamielec.com.pl/projekty/zabudowa-plombowa-mieszkaniowo-uslugowa-we-wroclawiu-przy-ul-dubois,47
http://chamielec.com.pl/projekty/zabudowa-plombowa-mieszkaniowo-uslugowa-we-wroclawiu-przy-ul-dubois,47
http://chamielec.com.pl/projekty/zabudowa-plombowa-mieszkaniowo-uslugowa-we-wroclawiu-przy-ul-dubois,47
https://www.mojdom.com.pl/realizacje/zielone-srodmiescie/29/0
https://www.mojdom.com.pl/realizacje/zielone-srodmiescie/29/0
https://www.mojdom.com.pl/realizacje/zielone-srodmiescie/29/0
http://www.astoriaresidence.pl/apartamenty/
http://www.astoriaresidence.pl/apartamenty/
http://www.proartkonopka.pl/laboheme.php
http://www.proartkonopka.pl/laboheme.php

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S2 -
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53-55
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g ) = C =
= > (8] o (0
[ =] o © += x
o @ ] ] n N ]
£ D o 5 g L= g &
2 8 ® 2. s £ &
ul. Pomorska Pomorska i2 Development Chamielec Architekci
S2-Mi4 Lb-Lhc 4t 2014-2016 Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
ul. Henryka Tumskie Dziewonski
S2-M15 Sienkiewicza Oarodv II 2015-2016 mLocum S.A. tukaszewicz Architekci
24-30d grody s.C.
Wybrzeze Bouygues
S2-M14 Stanistawa Wyspianskie | 5015 2016 | Immobilier Polska | Mackéw Sp. z o. o.
Wyspianskiego go 1l
1 Sp.zo.o.
ul. Gen. Jézefa
sz-mi7 | Bemasa-sdul g5, | 20152017 | PBELnSp.zoo. | ArchitekturaNova
na Szancach 8c- Sp. z 0.0.
8e
ul. Biskupa . . Biuro Projektowo-
S2-M18 Tomasza Biskupa 2015-2017 | BiskupaTomasza | ;.4 0\ Bimaco TM.
. Tomasza 10 10 Sp. z o.0. .
Pierwszego 10 Leszek ldzik
_ pl. Grunwaldzki _ Dolnoslaskie AP Szczepaniak
S2-M19 53-59 Starter Il 2015-2017 Inwestycje S.A Sp.zo0.0.
S2-M20 | ul. Ptasia 17 Przy Ptasiej | 2016-2017 | \2Development ) Chamielec Architekci
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
ul. Kard. Stefana
Wyszynskiego Przedsiebiorstwo -
L. h Przedsiebiorstwo
$2-M21 39-43, ul. Wyszynskie- | 9g14_pq7 | Budownictwa Budownictwa Ogélnego
Mikotaja Sepa- go Ogolnego Dach
2 ) Dach Bud Sp. z o.0.
Szarzynskiego Bud Sp. z o.0.
4Lba-48a
ul. Biskupa
S2-M22 Tomasza DOM BT3 2015-2018 Dom Bt3 Piotr Furmanek
- Sp.zo.o.
Pierwszego 3
LTK 1 Compan Dziewonski
S2-M23 ul. towiecka 21 towiecka 21 2017-2018 pany tukaszewicz Architekci
Sp. z o.0. s.c
ul Benedvkta Toscom Dziewonski
S2-M24 : y Polaka 14 2017-2018 Development Sp. tukaszewicz Architekci
Polaka 14-14b
z 0.0. S.C.
ul. Stefana Zeromskiego GC Deweloper S ARCHIMA Architects &
52-M25 Zeromskiego 99 | 2017-2018 per sp.

Townplanners Sp. z o.0.
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Pawilon UCHWALA NR
49 XXVIII/625/12 http://i2development.pl/i
434 7 - 0,1 handlowy . . .
(23-41) z dnia 28 nwestycje/zrealizowane/
(plomba)
czerwca 2012 r.
UCHWALA NR ::’tcpr;i/t/:litt:r;|-)l/article/10
3802 | 1-7 | - 199 005 | harking XXXVII/BSS/13 | 007 /tumskie-ogrody-
(rezerwa) z dnia 17 . L
. najladniejsze-we-
stycznia 2013 r. }
wroclawiu
Teren po
91 | 2-6 | 6148 | 57 006 | Wyburzonej - http://www.mackow.pl/p
kamienicy rojects/wyspianskiego-
(plomba) 1/
Budynki Centrali
Nasiennictwa
252 Ogrodniczego
3016 7 B (28-120) 008 | {sakstkarstwa |
(wnetrze
kwartatu) http://bema5a.pl/
UCHWALA NR
308 7 ) 34 o Parking XXI/1794/04 http://www.biskupatoma
(30-55) ’ (plomba) z dnia 1 kwietnia | szal0.pl/
2004 .
Teren zielon UCHWALA NR
168 . ¥ VII/144/1 z dnia
759 7-10 - 0,22 parking L
(13-37) 14 kwietnia 2011 | http://www.starter.net.pl
(plomba) T
r /[realizacje/starter-2/
UCHWALA NR
Parking XXVII1/625/12 http://i2development.pl/i
613 3-7 - 68 0,1 . . o
(plomba) z dnia 28 nwestycja/przy-ptasiej/
czerwca 2012 r.
http://www.dachbud.com
63 Parking .pl/apartamenty-
1048 7 - (49-134) 0,06 (plomba) B wyszynskiego/wroclaw-
centrum
UCHWALA NR
20 Parking XXI1/1794/04 .
223 | 5T 1 - gy | %97 | (plomba) 2 dnia 1 kwietnia | MtP//bt3.pl/
2004 .
Wyburzona UCHWALA NR http://projektinwestor.pl/
56 . XXXV/772/12 . . "
395 8 - 0,14 kamienica . wizytowka/inwestycji/lo
(29-39) (plomba) 2 dnia 29 wiecka-21#
P listopada 2012 r.
Parking
1350 | 5-8 - 180 013 (plomba) B http://toscom.pl/polaka-
14/
603 7 _ 56 0,09 Kino "Polonia" ) http://www.gc-
(29-79) (plomba) deweloper.pl/zakonczon

e
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https://i2development.pl/inwestycje/zrealizowane/
https://i2development.pl/inwestycje/zrealizowane/
https://sztuka-architektury.pl/article/10007/tumskie-ogrody-najladniejsze-we-wroclawiu
https://sztuka-architektury.pl/article/10007/tumskie-ogrody-najladniejsze-we-wroclawiu
https://sztuka-architektury.pl/article/10007/tumskie-ogrody-najladniejsze-we-wroclawiu
https://sztuka-architektury.pl/article/10007/tumskie-ogrody-najladniejsze-we-wroclawiu
https://sztuka-architektury.pl/article/10007/tumskie-ogrody-najladniejsze-we-wroclawiu
http://www.mackow.pl/projects/wyspianskiego-11/
http://www.mackow.pl/projects/wyspianskiego-11/
http://www.mackow.pl/projects/wyspianskiego-11/
https://bema5a.pl/
http://www.biskupatomasza10.pl/
http://www.biskupatomasza10.pl/
https://www.starter.net.pl/realizacje/starter-2/
https://www.starter.net.pl/realizacje/starter-2/
https://i2development.pl/inwestycja/przy-ptasiej/
https://i2development.pl/inwestycja/przy-ptasiej/
https://www.dachbud.com.pl/apartamenty-wyszynskiego/wroclaw-centrum
https://www.dachbud.com.pl/apartamenty-wyszynskiego/wroclaw-centrum
https://www.dachbud.com.pl/apartamenty-wyszynskiego/wroclaw-centrum
https://www.dachbud.com.pl/apartamenty-wyszynskiego/wroclaw-centrum
http://bt3.pl/
https://projektinwestor.pl/wizytowka/inwestycji/lowiecka-21
https://projektinwestor.pl/wizytowka/inwestycji/lowiecka-21
https://projektinwestor.pl/wizytowka/inwestycji/lowiecka-21
https://toscom.pl/polaka-14/
https://toscom.pl/polaka-14/
http://www.gc-deweloper.pl/zakonczone
http://www.gc-deweloper.pl/zakonczone
http://www.gc-deweloper.pl/zakonczone

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S2 -
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ul Lokum Deweloper
S2-M26 Poniatowskiego | Lokum Vena | 2017-2019 SA P Lebu Sp. z 0.0.
6-8 o
S2-M27 | ul. Srutowa10 | Srutowal0 | 2017-2019 | 2 Development | Chamielec Architekci
Sp. z o.0. Sp. z o.0.
S2-M28 ul. Kaszubska 10 Kaszubska 2018-2019 i2 Development Chamielec Architekci
10 Sp. z o.0. Sp. z o.0.
ul Benedvkta Toscom Dziewonski
S2-M29 ) y Polaka 10 2018-2019 Development Sp. tukaszewicz Architekci
Polaka 2-10
z 0.0. S.C.
S2-M30 ul. Ptasia 16 Studio Arte 2018-2019 g:n; Doe\;elopment Mackéw Sp. z o.0.
52-M31 ul. Bolestawa Centreville | 2010-2020 | BoUYgues Mackéw Sp. z 0.0
Drobnera 12-14 Immobilier Polska e
S2-M32 | ul Gdarska 4-6 | 2979y 2018-2020 | ECholnvestment |\ 6w Sp. z 0.0.
Graua S.A.
ul. Kurkowa 28- | Dom Dom Development | Gotagbek Daleczko
S2-M33 32 na Kurkowej 2019-2021 Sp.z.0.0. Architekci S. C.
S2-M34 ul. Gdariska 1 Gdafskal | 2019-2021 | Inkom S. A. Wojciech Napierata
Architektura
Zajezdnia Bouygues
S52-M35 ul. Kreta 13-25 2019-2021 Immobilier Polska | -
Wroctaw
Sp. z o.0.
ul. Jednosci Browary
S2-M36 Narodowej 204- | Wroctaw- 2018-2023* | Archicom S. A. Archicom S. A.
220 skie
ul. Henryka
Sienkiewicza 18- BC Wroctaw
S2-M37 22, ul. Base Camp 2019-2022* | Sienkiewicza Sp. Rafat Zelent
Swietokrzyska zo.o,
35-39
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. http://lokum-
T l
1538 | 8 - 181 0,12 (:l:)en:;;;* ony - deweloper.pl/oferta/loku
m-vena/#galeria
25 U(/JHW/AtA NR http://i2development.pl/i
Parking 1X/180/03 nformacje-
503 6 B (22- 0.05 (plomba) z dnia 15 maja prasowe/sukces-
246)
2003 r. kaszubskiej-i-srutowej/
Pawilon UCHWAELA NR http://i2development.pl/i
356 7 ) 56 0.16 handlow XXVIII/625/12 nformacje-
(23-37) ’ Y z dnia 28 prasowe/sukces-
(plomba)
P czerwca 2012 r. kaszubskiej-i-srutowej/
Parking, teren
177 zielony, pawilon | http://toscom.pl/polaka-
2010 | 1-8 B (28-69) 0.09 handlowy 10/
(plomba)
UCHWALA NR .
wo |5 | | s | g [P s | et
(27-53) ' (plomba) z dnia 28 pi/wroct ;
realizacje/studio-arte
czerwca 2012 r.
UCHWALA NR
1130 | 5-7 - 69 0.06 Parking 1X/180/03 http://www.mackow.pl/p
(30-150) ' (plomba) z dnia 15 maja rojects/centreville-
2003 r. drobnera-wroclaw/
Zabudowa
i teren zielony UCHWALA NR
49 Zespotu XXVII1/580/16 http://www.mackow.pl/p
750 4-6 | 5143 (35-137) 0.05 Psychiatrycznej | z dnia 7 lipca rojects/ogrody-graua/
Opieki 2016 r.
Zdrowotnej.
UCHWAEANR | http://www.domd.pl/pl-
930 7 ) 15 0.12 Parking XXVIII/625/12 pl/wroclaw/lista-
(25-68) ’ (plomba) z dnia 28 inwestycji/dom-na-
czerwca 2012 r. kurkowej
. http://inkomsa.pl/mieszk
58 Park
637 | 6 - | ey | 009 (raerzgfv‘ia) - anie-wroclaw/gdanska-
1/
http://www.wroclaw.pl/p
1900 198 010 | Przedszkole nr rzedsiebiorczy-
(1355) | 1-7 - (25-56) ©015)* | 45 - wroclaw/zajezdnia-
* ’ ’ wroclaw-ul-kreta-
bouygues-immobilier
UCHWALA NR
X111/309/07 .
) 5-18 ) 1076 . T(_eren Browaru 2 dnia 25 http.//browarywroclawsk
Piastowskiego P ie.pl/
pazdziernika
2007 r.
770 UCHWALA NR http://www.erbud.pl/dom
R A pokoi ) Zfebk‘;dr‘;‘i”a XXXVII/855/13 | -studencki-base-camp-
studenc EMamut“ z dnia 17 we-wroclawiu-przy-ul-
kich stycznia 2013 r. sienkiewicza
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https://i2development.pl/informacje-prasowe/sukces-kaszubskiej-i-srutowej/
https://i2development.pl/informacje-prasowe/sukces-kaszubskiej-i-srutowej/
https://i2development.pl/informacje-prasowe/sukces-kaszubskiej-i-srutowej/
https://i2development.pl/informacje-prasowe/sukces-kaszubskiej-i-srutowej/
https://i2development.pl/informacje-prasowe/sukces-kaszubskiej-i-srutowej/
https://i2development.pl/informacje-prasowe/sukces-kaszubskiej-i-srutowej/
https://i2development.pl/informacje-prasowe/sukces-kaszubskiej-i-srutowej/
https://i2development.pl/informacje-prasowe/sukces-kaszubskiej-i-srutowej/
https://toscom.pl/polaka-10/
https://toscom.pl/polaka-10/
https://www.domd.pl/pl-pl/wroclaw/nasze-realizacje/studio-arte
https://www.domd.pl/pl-pl/wroclaw/nasze-realizacje/studio-arte
https://www.domd.pl/pl-pl/wroclaw/nasze-realizacje/studio-arte
http://www.mackow.pl/projects/centreville-drobnera-wroclaw/
http://www.mackow.pl/projects/centreville-drobnera-wroclaw/
http://www.mackow.pl/projects/centreville-drobnera-wroclaw/
http://www.mackow.pl/projects/ogrody-graua/
http://www.mackow.pl/projects/ogrody-graua/
https://www.domd.pl/pl-pl/wroclaw/lista-inwestycji/dom-na-kurkowej
https://www.domd.pl/pl-pl/wroclaw/lista-inwestycji/dom-na-kurkowej
https://www.domd.pl/pl-pl/wroclaw/lista-inwestycji/dom-na-kurkowej
https://www.domd.pl/pl-pl/wroclaw/lista-inwestycji/dom-na-kurkowej
https://inkomsa.pl/mieszkanie-wroclaw/gdanska-1/
https://inkomsa.pl/mieszkanie-wroclaw/gdanska-1/
https://inkomsa.pl/mieszkanie-wroclaw/gdanska-1/
https://www.wroclaw.pl/przedsiebiorczy-wroclaw/zajezdnia-wroclaw-ul-kreta-bouygues-immobilier
https://www.wroclaw.pl/przedsiebiorczy-wroclaw/zajezdnia-wroclaw-ul-kreta-bouygues-immobilier
https://www.wroclaw.pl/przedsiebiorczy-wroclaw/zajezdnia-wroclaw-ul-kreta-bouygues-immobilier
https://www.wroclaw.pl/przedsiebiorczy-wroclaw/zajezdnia-wroclaw-ul-kreta-bouygues-immobilier
https://www.wroclaw.pl/przedsiebiorczy-wroclaw/zajezdnia-wroclaw-ul-kreta-bouygues-immobilier
https://browarywroclawskie.pl/
https://browarywroclawskie.pl/
https://www.erbud.pl/dom-studencki-base-camp-we-wroclawiu-przy-ul-sienkiewicza
https://www.erbud.pl/dom-studencki-base-camp-we-wroclawiu-przy-ul-sienkiewicza
https://www.erbud.pl/dom-studencki-base-camp-we-wroclawiu-przy-ul-sienkiewicza
https://www.erbud.pl/dom-studencki-base-camp-we-wroclawiu-przy-ul-sienkiewicza
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ul. Kard. Stefana Wvyszviskie Okre
S2-M38 Wyszyniskiego o éé y 9 | 2020-2022 Development Sp. | Maékéw Sp. z o.o.
56 zo.o.
S2-M39 gl. Stefaqa Zeromskiego 2020-2023 Inwestgrupa Sp. B
Zeromskiego 51 51 z 0.0.
Inter-Es
S2-M40 ul. Ptasia 7 Ptasia 7 2021-... Inwestycje Sp. z 0. | APP Konarzewski
0.
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UCHWALA NR
1748 | 1-9 5 m 0.01 Parking XXXVI1/855/13 http://www.macko
937 (25-141) ' (plomba) z dnia 17 stycznia 2013 w.pl/projects/wys
r. zynskiego-56/
http://investmap.p
) - ) 35 . Parking . l/inwestycja/zero
(40-64) (plomba) mskiego-
51,12611.html
Zabudowa UCHWALA NR http://k K
- 6 - 86 - garazowa XXVIII/625/12 z dnia 28 | | pt'/ °_”akrtzj"‘;s
(plomba) czerwca 2012 r. :én;/pm]e y/ptas
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http://www.mackow.pl/projects/wyszynskiego-56/
http://www.mackow.pl/projects/wyszynskiego-56/
http://www.mackow.pl/projects/wyszynskiego-56/
https://investmap.pl/inwestycja/zeromskiego-51,12611.html
https://investmap.pl/inwestycja/zeromskiego-51,12611.html
https://investmap.pl/inwestycja/zeromskiego-51,12611.html
https://investmap.pl/inwestycja/zeromskiego-51,12611.html
https://konarzewski.net/projekty/ptasia-7/
https://konarzewski.net/projekty/ptasia-7/
https://konarzewski.net/projekty/ptasia-7/

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S3 -
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Wroctawskie
ul. Teczowa 62- | Kepa Przedsiebiorstwo | Biuro Architektoniczne
S3-M01 82, ul. Pochyta Staromiejsk | 2006-2011 Budownictwa Bzdega - Wisniewski
19-23 a Mieszkaniowego sp. z o.0.
"MOJ DOM" S.A.
s3-Moz | UbWalonskaT- | 4 ool wings | 2007-20m | Angel Poland GSARCH LTD
13 Group Sp. z 0. o.
Spétdzielnia
S3-M03 ul. Brzeska 18- - 2010-20M Mieszkaniowa -
18b g g
Zak
ul. gen. Ignacego | Osiedle Inter-Es
S3-M04 Pradzynskiego Pradzyn- 2009-2012 Inwestycje APP Konarzewski
47-63 skiego Sp.zo.o.
Awbud-developer
Sp.z o.0.
ul. Szybka 1a-1f w imieniu
S3-M05 (etapi-etapll) |~ 2009-2013 Spétdzielni B
Mieszkaniowej
"KAMIENIEC"
ul. Jana Henryka
Satrovaes | oseae e
S3-M06 L Dach-Bud 2011-2014 . Walas Sp. z o.0.
Tadeusza (etap i i 1) Ogolnego Dach
Koéciuszki 95- P Bud Sp. z 0.0.
17
Dziewonski
S3-M07 ul. Brzeska 5-15 | Brzeska 5 2013-2014 LC Corp S. A. tukaszewicz Architekci
S.C.
. Inter-Es
ul. Tadeusza Osiedle . .
S3-M08 Kodciuszki 83-91 | Centrum 2013-2014 Ionwestyqe Sp. z 0. | APP Konarzewski
ul. Tadeusza Nowa RED - Real Estate AP Szczepaniak
S3-M09 Ko$ciuszki Papiernia 2012-2015 | Development Sp. | ¢ > " P
142a-142e prerni z 0.0. p.zo.o.
ul. Kniaziewicza
16, ul. Kniaziewicza i2 Development
S3-M10 Dabrowskiego 1 2013-2015 SA Pro Art Konopka S.C
18
_ ul. Komuny Putaskiego _ Putaskiego Park _
S3-Mi1 Paryskiej 56 Park 2013-2015 i Sp. z 0.0.
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415 Budynek UCHWALA NR http://www.mojdom.com.
5002 | 6-7 - 0,08 hurtowni XLI1/2926/05 z dn. | pl/realizacje/kepa-
(36-89)
spozywczej 20 paz.2005 r staromiejska/22/0
Baza
Miejskiego
348 Przedsiebiors UCHWALA NR http://www.gsarch.org/|
4700 | 5-9 | 62705 | (27- 0,07 & 1X/188/07 z dnia 17 p-//www.gsarch.org/p
twa . ortfolio-main/
206) . maja 2007 r.
Oczyszczania
"Alba"
. UCHWALA NR http://investmap.pl/plom
572 | 6 - 30 0,61 Iel:)er:;;‘)*w"y X/209/07 z dnia 14 | ba-ul-brzeska-
P czerwca 2007 r. 18.i1361/opinie/?page=2
Zabudowa UCHWALA NR http://deweloper-
2909 | 6-7 - 284 0,10 rzemvstowa X/209/07 z dnia 14 | interes.pl/mieszkania/osi
P y czerwca 2007 r. edle-pradzynskiego/
Teren UCHWALA NR
180 L/1757/02 http://smkamieniec.pl/sz
2530 | 7 } @1-12) | 007 f,’v°przemV5*° z dnia 4 lipca 2002 | ybka/
y roku
Niska UCHWAEA NR r;)tlt}ao:{/www.dachbud.com
7107 | 5 - 484 po7 | Z3budowa XVII/529/00 2 dnia | G i srealizowane-
(30-70) przemystowa | 20 stycznia 2000 . . . -
: inwestycje/kosciuszki-i-
i handlowa roku
etap
164 Zabudowa UCHWALA NR. http://www.develia.pl/pl/
1990 6-8 - 0,08 X/209/07 z dnia 14 . ..
(29-65) handlowa brzeska-5#o-inwestycji
czerwca 2007 r.
64 Pawilony UCHWALA NR http://deweloper-
994 6 - (22-115) 0,06 handlowy XVII/529/00 z dnia | interes.pl/mieszkania/osi
"Longinus" 20 stycznia 2000 r | edle-centrum/
Wroctawskie UCHWALA NR http://www.apsz.com.pl/
1788 | 5 | 39785 | 129 007 | Zakady XXlli/738/08 pl-projekt-nowa-
Wyrobow z dnia 10 lipca apiernia html
Papierowych 2008 r. pap )
. UCHWALA NR .
a1 | 71 | 2700 (28[‘_257) 010 | o= so™ | LIV/1606/10 2 dnia 'a‘"f/ﬁ/n wwwproartkonopk
P 9 wrzesnia 2010 r. P -Php
http://polska-
48 Parkin UCHWALA NR org.pl/4083840,Wroclaw,
492 7 -) (29-83) 0,10 ( lombgl) X/209/07 z dnia 14 | 2013_2015_Budowa_Pulas
P czerwca 2007 r. kiego_Park_pierwotnie_0
grody_Bonifratrow.html
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https://www.mojdom.com.pl/realizacje/kepa-staromiejska/22/0
https://www.mojdom.com.pl/realizacje/kepa-staromiejska/22/0
https://www.mojdom.com.pl/realizacje/kepa-staromiejska/22/0
http://www.gsarch.org/portfolio-main/
http://www.gsarch.org/portfolio-main/
https://investmap.pl/plomba-ul-brzeska-18.i1361/opinie/?page=2
https://investmap.pl/plomba-ul-brzeska-18.i1361/opinie/?page=2
https://investmap.pl/plomba-ul-brzeska-18.i1361/opinie/?page=2
https://deweloper-interes.pl/mieszkania/osiedle-pradzynskiego/
https://deweloper-interes.pl/mieszkania/osiedle-pradzynskiego/
https://deweloper-interes.pl/mieszkania/osiedle-pradzynskiego/
http://smkamieniec.pl/szybka/
http://smkamieniec.pl/szybka/
https://www.dachbud.com.pl/o-firmie/zrealizowane-inwestycje/kosciuszki-i-etap
https://www.dachbud.com.pl/o-firmie/zrealizowane-inwestycje/kosciuszki-i-etap
https://www.dachbud.com.pl/o-firmie/zrealizowane-inwestycje/kosciuszki-i-etap
https://www.dachbud.com.pl/o-firmie/zrealizowane-inwestycje/kosciuszki-i-etap
https://www.dachbud.com.pl/o-firmie/zrealizowane-inwestycje/kosciuszki-i-etap
https://www.develia.pl/pl/brzeska-5#o-inwestycji
https://www.develia.pl/pl/brzeska-5#o-inwestycji
http://www.apsz.com.pl/pl-projekt-nowa-papiernia.html
http://www.apsz.com.pl/pl-projekt-nowa-papiernia.html
http://www.apsz.com.pl/pl-projekt-nowa-papiernia.html
http://www.proartkonopka.pl/kniaziewicza.php
http://www.proartkonopka.pl/kniaziewicza.php
https://polska-org.pl/4083840,Wroclaw,2013_2015_Budowa_Pulaskiego_Park_pierwotnie_Ogrody_Bonifratrow.html
https://polska-org.pl/4083840,Wroclaw,2013_2015_Budowa_Pulaskiego_Park_pierwotnie_Ogrody_Bonifratrow.html
https://polska-org.pl/4083840,Wroclaw,2013_2015_Budowa_Pulaskiego_Park_pierwotnie_Ogrody_Bonifratrow.html
https://polska-org.pl/4083840,Wroclaw,2013_2015_Budowa_Pulaskiego_Park_pierwotnie_Ogrody_Bonifratrow.html
https://polska-org.pl/4083840,Wroclaw,2013_2015_Budowa_Pulaskiego_Park_pierwotnie_Ogrody_Bonifratrow.html

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S3 -
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ul. gen. Ignacego |
Pradzynskiego Srodmiescie
S3-M12 454, ul Odnowa 2010-2016 | ATC Pevelopment | s pep Esp 2 0.0,
Stacha (etap i - etap Sp. z o.0.
Swistackiego )
17-23
. . Gottesman-Szmelcman
S3-Mi3 ul. Podwale 82- | OVO 2014-2016 | \Vings Properties | ) pitecture Sarl, JSK
91 Wroctaw Sp.zo.o. . .
Architekci
ul. Jana Henryka .
S3-Ml4 Dabrowskiego | D3Prowskieg | o5 oq14 | Vantage Group-Arch Sp. z 0.0.
040 Development S. A.
40-40h
ul. Gen.
$3-M15 Wiadystawa Atal Towers | 2015-2018 | Atal S. A. AP Szczepaniak Sp. z o.
Sikorskiego 3- 0.
Tn
Locum
S3-Mi6 ul. Teczowa 83- | toria 2015-2018 | QLYK SP- 200 | pp prchitekci
105 Lokum 5 Sp.K.
(etapy I-VII)
S3-M17 ul. Walonska 15- Angel River 2016-2018 Angel Poland Mackéw Sp. z 0.0.
19 Group Sp. z 0. 0.
ul. Gen. .
S3-M18 Kazimierza r’g‘r'tamem 2016-2018 r;"aszkc'f? Park | _
Putaskiego 8 P y p.zo.0.
ul. Teczowa 80- Nowa
S3-M19 82e, ul. Wysoka 2016-2018 LC Corp S. A. -
Teczowa
19-23
ul. Komun Osiedle
S3-M20 : uny Paryski 2017-2018 Arkop Sp. zo. 0. Pro Art Konopka S.C
Paryskiej 90-92
Zakatek
ul. Tadeusza Nowa RED - Real Estate AP Szczepaniak
S3-M21 Kosciuszki Papiernia 2017-2018 Development Sp. Sp.70 0 P
130a-130c Ultra Nova z0.0 p.zo.o.
ul. Teczowa 27- Halo Republika Wnetrz | Gotabek Daleczko
S3-M22 | 4y Apartamenty | 2018-2020 | o " " Architekei S.C.
Teczowa
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Parkin UCHWALA NR http://www.atcdevelopm

9 X/209/07 z dnia ent.pl/nasze-
5330 7 - 500 0,09 zabudowa
! rzemvstowa 14 czerwca 2007 | inwestycje/srodmiescie-
przemystow r. odnowa?#lokale
Parkin http://jskarchitekci.pl/pr
5775 1-7 - 170 0,03 9 - ojekty/hotelowe/hotel-
(rezerwa) Jekdty,
hilton-wroclaw,79
UCHWALA NR http://group-
18 Budynek XVI1/529/00 arch.com/project.php?id=
1618 6 - 0,07 Spotdzielni z dnia 20 new-housing-estate-on-
(26-84)
Pracy "TEXMET" | stycznia 2000 dabrowskiego-in-
roku wroclaw
Niska zabudowa | UCHWALA NR . .
. http://atal.pl/inwestycje/
26 przemystowa, IV/48/07 z dnia

5360 | 5-18 1,09 433 008 | | andel Tereny | 18 stycznia 2007 n’;%CIaW/ATAL'TW”S'
poportowe. r. '

::;t;::g‘:: http://adarchitekci.pl/pro
. jekty/budynki-

21410 | 6-7 %%1 1050 0,05 ;saproz\):vv;::y:vhr; - wielorodzinne/osiedle-
zabgudoway ¥ mieszkaniowe-lokum-
przemystowa voctoria-i-iii/

Baza Miejskiego
467 341 Przedsigebiorstw UCHWALA NR_ http://www.mackow.pl/p
2741 9-17 0,12 . 1X/188/07 z dnia . .
21 (22-118) a Oczyszczania 17 maia 2007 r rojects/angel-river/
IIAlball J -
UCHWALA NR .
. . http://mini-
54 Parking X/209/07 z dnia . .

588 8 - (19-68) 0,09 (plomba) 14 czerwea 2007 :/partamenty.pl/mwestycl

r.
UCHWALA NR
4252 | 5-7 ) 213 (25- 0.05 Budynki XZLLKiZ:%/OS http://www.develia.pl/pl/
85) ’ magazynowe P nowa-teczowa

pazdziernika
2005 r.

Zabudowa

handlowa UCHWALA NR http://arkop-

164 (30- i t , X/209/07 z dni ’ . .

1798 6 - 6é) 0,09 i/vpnr:tiTgs owa 1l{cze/rwcza 2%'37 deweloper.pl/inwestycja/
kwartatu - paryski-zakatek/
kamienic
Budynek UCHWAEA NR http://www.apsz.com.pl/

. . l-aktualnosci-nowa-
156 biurowy, garaze, | XXIII/738/08 pi-akiua
97 ) 7-8 B (30-95) 0,08 zabudowa z dnia 10 lipca ng";;[]e'::r:ﬁ;riova_z_
przemystowa 2008 r. P -
uzytkowanie-92.html
131 Zabudowa http://haloapartamenty.pl
1760 | 7-8 B (25-80) 0,07 przemystowa B Jo-inwestycji/
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https://www.atcdevelopment.pl/nasze-inwestycje/srodmiescie-odnowa?#lokale
https://www.atcdevelopment.pl/nasze-inwestycje/srodmiescie-odnowa?#lokale
https://www.atcdevelopment.pl/nasze-inwestycje/srodmiescie-odnowa?#lokale
https://www.atcdevelopment.pl/nasze-inwestycje/srodmiescie-odnowa?#lokale
https://jskarchitekci.pl/projekty/hotelowe/hotel-hilton-wroclaw,79
https://jskarchitekci.pl/projekty/hotelowe/hotel-hilton-wroclaw,79
https://jskarchitekci.pl/projekty/hotelowe/hotel-hilton-wroclaw,79
https://group-arch.com/project.php?id=new-housing-estate-on-dabrowskiego-in-wroclaw
https://group-arch.com/project.php?id=new-housing-estate-on-dabrowskiego-in-wroclaw
https://group-arch.com/project.php?id=new-housing-estate-on-dabrowskiego-in-wroclaw
https://group-arch.com/project.php?id=new-housing-estate-on-dabrowskiego-in-wroclaw
https://group-arch.com/project.php?id=new-housing-estate-on-dabrowskiego-in-wroclaw
https://atal.pl/inwestycje/wroclaw/ATAL-Towers-II,90
https://atal.pl/inwestycje/wroclaw/ATAL-Towers-II,90
https://atal.pl/inwestycje/wroclaw/ATAL-Towers-II,90
http://www.mackow.pl/projects/angel-river/
http://www.mackow.pl/projects/angel-river/
http://mini-apartamenty.pl/inwestycja/
http://mini-apartamenty.pl/inwestycja/
http://mini-apartamenty.pl/inwestycja/
http://arkop-deweloper.pl/inwestycja/paryski-zakatek/
http://arkop-deweloper.pl/inwestycja/paryski-zakatek/
http://arkop-deweloper.pl/inwestycja/paryski-zakatek/
http://www.apsz.com.pl/pl-aktualnosci-nowa-papiernia-ultra-nova-z-pozwoleniem-na-uzytkowanie-92.html
http://www.apsz.com.pl/pl-aktualnosci-nowa-papiernia-ultra-nova-z-pozwoleniem-na-uzytkowanie-92.html
http://www.apsz.com.pl/pl-aktualnosci-nowa-papiernia-ultra-nova-z-pozwoleniem-na-uzytkowanie-92.html
http://www.apsz.com.pl/pl-aktualnosci-nowa-papiernia-ultra-nova-z-pozwoleniem-na-uzytkowanie-92.html
http://www.apsz.com.pl/pl-aktualnosci-nowa-papiernia-ultra-nova-z-pozwoleniem-na-uzytkowanie-92.html

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S3 -
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ul. Gen.
Romualda .
S3-M23 | Traugutta 72-78, | Angel City | 2018-2021 | Angel Poland EPR Architects Poland
ul. Walofiska 16— Group Sp.zo. 0. Sp. zo.0..
18
ul. Braniborska Braniborska Activ Investment .
S3-M24 44-52 Lk 2019-2021 Sp. 2 0.0. Arch_it Piotr Zybura
ul. Tadeusza . .
S3-M25 Kodciuszki 120~ Nowa 2019-2022* IMS Budownictwo | AP Szczepaniak
1243 Manufaktura Sp. z 0.0. Sp.zo.o.
ul. Gen.
Kazimierza
Putaskiego 48- Atal City 2020- AP Szczepaniak
S3-M26 50B, ul. Gen. Squere (Etap 2022* Atal S. A Sp.zo.o0,
Antoniego iill) Mackéw Sp. z 0.0.
Madlinskiego
97-111b
ul. Gen. Jozefa Eiffage Immobilier
S3-M27 Haukego- HB 1820 2021-2022* Pol E Panda Studio sp. z o.0.
Bosaka 18-20 oska
. Nowa . P'.:R , . .
S3-M28 ul. Kolejowa Koleiowa 2021-2023 Nieruchomosci B2 Studio Sp. z o.0.
J SA.
S3-M29 ul. Walonska 10- Ubper House | 2021-2024* Angel Poland EPR Architects Poland
14 PP Group Sp. z 0. 0. Sp. z 0.0.
ul. Gen. W. Quorum « | CAVATINA .
S3-M30 Sikorskiego 34 Cavatina 2021-2024 Holding SA. CAVATINA Holding S.A.
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E?ZZ: d'\s"l'eésl':'rzf; UCHWAEANR | http://www.epr.co.uk/pro
4645 | 1-10 - 370 0,08 N ! IX/188/07 z dnia | jects/architects-
a Oczyszczania . ) - .
"Alba" 17 maja 2007 r. residential/angel-city/
UCHWALA NR
177 Budynek XXI11/506/16 http://braniborskas4.pl/o
3390 1 51 - (27-65) 005 1 biurowy z dnia 21 -inwestycji/
kwietnia 2016 r.
Warsztaty UCHWALA NR http://www.ims-
2325 4-9 - 312 0,13 samochodowe, XXI”./738/98 budownictwo.pl/nowa-
(25-7) wyburzona z dnia 10 lipca
. manufaktura
kamienica 2008 r.
Tereny UCHWALA NR
467 pokolejowe X/209/07 z dnia ) .
6635 9 - (25-131) 0,07 dworca 14 czerwea 2007 http://atalcitysquare.pl
towarowego. r.
Teren UCHWALA NR
) 8 9207 96 ) utwardzony XLV/_1366/10 http://hbl_SZU.pl/o—
(27-100) (plomba) z dnia 21 inwestycji/
P stycznia 2010 r.
UCHWALA NR
496 Centrum XXXI1/647/16
- 5-7 - - Logistyki Poczty | z dnia 20 http://wroclaw.mdr.pl/
(27-84) 7 L
Polskiej pazdziernika
2016 r.
Coza Mot | ucwaca | B aprcoukir
- 89| - 450 - ROIOTSIW 1% /188/07 z dnia | 16©73/8rC
a Oczyszczania . residential/the-upper-
" " 17 maja 2007 r.
Alba house/
UCHWALA NR
) 4- ) 341 ) Teren X/209/07 z dnia https://cavatina.pl/cavati
35 poprzemyslowy | 14 czerwca 2007 | na_projects/quorum/

r.

331


https://www.epr.co.uk/projects/architects-residential/angel-city/
https://www.epr.co.uk/projects/architects-residential/angel-city/
https://www.epr.co.uk/projects/architects-residential/angel-city/
https://braniborska44.pl/o-inwestycji/
https://braniborska44.pl/o-inwestycji/
https://www.ims-budownictwo.pl/nowa-manufaktura
https://www.ims-budownictwo.pl/nowa-manufaktura
https://www.ims-budownictwo.pl/nowa-manufaktura
https://atalcitysquare.pl/
https://hb1820.pl/o-inwestycji/
https://hb1820.pl/o-inwestycji/
https://wroclaw.mdr.pl/
https://www.epr.co.uk/projects/architects-residential/the-upper-house/
https://www.epr.co.uk/projects/architects-residential/the-upper-house/
https://www.epr.co.uk/projects/architects-residential/the-upper-house/
https://www.epr.co.uk/projects/architects-residential/the-upper-house/

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S4 - Kepa
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Topacz Pracownia Projektowa
ul. Ksiecia . ARCHIPELAG
S4-MO01 Witolda 1 Marina Il 2011-2012 Investment AWdjciak, RWéjciak
Sp.zo.o.
Sp. J.
ul. Romana Project .
S4-M02 Dmowskiego | City Island 2012-2014 | Development Andrzej llow Autorska
Pracownia Architektury
3 Sp. z o.0.
ul. Romana Wyspa Dom-Invest 3D ARCHITEKCI z Wizja
S4-M03 Dmowskiego ysp , 2013-2015 Jakub Krzysztofik &
Mieszczanska sp. z 0.0.
1-1b Partnerzy
ul. Romana Kepa Rafin Developer
S4-M04 Dmowskiego &P , 2014-2015 P Macékéw Sp. z 0. 0.
Mieszczanska Sp. z 0.0. Sp. K.
19e-19f
ul. Romana
S4-M05 Dmowskiego Amsterdam 2012-2016 Global Center -
. sp. z 0o sp. k.
17c-i
ul. Ksiecia Ksigcia Witolda Nacart Polska
S4-M06 Witolda 43- & 2015-2016 Mackéw Sp. z 0. o.
43 Sp. z 0.0.
43d
ul. Romana Dmowskiedo AGP Sroczynhski &
S4-M07 Dmowskiego g 2013.-2017 | Atal S.A. Partnerzy Sp. z 0.0, AP
19 .
19a-19h Szczepaniak Sp. z o.0.
Topacz . . .
s4-mog | UlPomorska iy ina 2016-2018 | Investment Major Architekci
1-1a Marcin Major
Sp.zo.o.
ul Archicom
S4-M09 Mieszczanska | River Point 2016-2018 Archicom sp. z o.0.
sp. z 0.0.
1-23
ul. Romana Kepa Rafin Developer
S4-M10 Dmowskiego Mieszczanska | 2017-2018 P Mackéw Sp. z 0. o.
Sp. z 0.0. Sp. K.
13-13a Il
ul. Zyndrama
S4-MT1 2 Maszkowic | Zyndrama 20 | 2017-2019 | 8B47 Poland APA Hubka Sp. z 0. 0.
20 Sp.zo.o.
ul. Ksiecia Bulwary BPI Polska SUD Architekt Polska
S4-M12 Witolda 11-31 Ksigzece 2016-2020 Sp. z 0.0. Sp.zo.o0.
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UCHWALA NR . .
27 Terenzielony | Xxvill/e79/08 | Ntte://www.archipelag.pl
1227 4 - 0,02 . . /o-nas/studio-artur-
(48-270) (rezerwa) z dnia 11 grudnia .. .
2008 1. wojciak/marina-nr-2
UCHWALA NR
76 Zabudowa XIV/336/07
1303 | 2-7 B (29-111) 0.06 | handlowa z dnia 15
listopada 2007 r.
UCHWALA NR
Teren dawnych XIV/336/07 http://www.3darchitekci.
M4 7 8000 108 0,10 koszar z dnia 15 com/portfolio-cncf
listopada 2007 r.
12 _ gﬁ;ﬁﬁ%’?} NR htt_p://www.mackow.pl/p
1252 9 458 200 0,16 Parking 2 dnia 15 rmoij:;:;i/zlgiii;/
listopada 2007 r.
UCHWALA NR hitp://www.gc
157 Teren XIV/336/07 ’ vl
2416 7-9 8000 (36-85) 0,06 poprzemystowy | z dnia 15 :eweloper.pl/zakonczon
listopada 2007 r.
UCHWALA NR
70 Teren XXVI11/979/08 http://www.mackow.pl/p
1020 3-1 7033 (32-200) 0.07 poprzemystowy | z dnia 11 grudnia | rojects/witolda-43/
2008 r.
177 g:\:/';lgvg?zﬁ] NR http://www.apsz.com.pl/
2512 6-17 - 0,07 Parking ) en-project-dmowskiego-
(35-78) z dnia 15 19 html
listopada 2007 r. )
UCHWALA NR
23 Teren LXIV/1662/14 http://majorarchitekci.pl/
, . z dnia ortfolio/wyspa-
1153 5 5500 (50-150) 0,02 zielony(wyspa) dnia 16 portfolio/wysp
ylwysp pazdziernika slodowa/
2014 r.
Zabudowa UCHWALA NR :w‘;:é{;’("c‘;‘;"f'a”:h'°°m'pl/ !
1666 | 9-10 | - 250 015 | Przemystowa, | XLVI/MOSAS mieszkaniowe/river-
(53-180) Zabudowa z dnia 27 . . .
point/?&product[investiti
koszarowa czerwca 2013 r. .
on_group_id]=9
UCHWALA NR .
http://rafin-
2278 | 1-7 - 108 0,05 Tereny dawnych le/.336/07 developer.pl/inwestycja/
koszar zdnia 15 kepa-mieszczanska/
listopada 2007 r. | “€P
UCHWALA NR
670 7 ~ 48 0.07 Teren XXVI11/979/08
' poprzemystowy | z dnia 11 grudnia
2008 r.
UCHWALA NR http://www.sudarchitecte
7580 | 1-8 | 23133 365 0.05 Teren zielony XXI1/485/16 s.pl/projekty-
’ (rezerwa) z dnia 17 marca projects/bulwary-
2016 r. ksiazece/
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https://www.archipelag.pl/o-nas/studio-artur-wojciak/marina-nr-2
https://www.archipelag.pl/o-nas/studio-artur-wojciak/marina-nr-2
https://www.archipelag.pl/o-nas/studio-artur-wojciak/marina-nr-2
https://www.3darchitekci.com/portfolio-cncf
https://www.3darchitekci.com/portfolio-cncf
http://www.mackow.pl/projects/kepa-mieszczanska/
http://www.mackow.pl/projects/kepa-mieszczanska/
http://www.mackow.pl/projects/kepa-mieszczanska/
https://www.gc-deweloper.pl/zakonczone
https://www.gc-deweloper.pl/zakonczone
https://www.gc-deweloper.pl/zakonczone
http://www.mackow.pl/projects/witolda-43/
http://www.mackow.pl/projects/witolda-43/
http://www.apsz.com.pl/en-project-dmowskiego-19.html
http://www.apsz.com.pl/en-project-dmowskiego-19.html
http://www.apsz.com.pl/en-project-dmowskiego-19.html
http://majorarchitekci.pl/portfolio/wyspa-slodowa/
http://majorarchitekci.pl/portfolio/wyspa-slodowa/
http://majorarchitekci.pl/portfolio/wyspa-slodowa/
https://www.archicom.pl/inwestycje-mieszkaniowe/river-point/?&product%5binvestition_group_id%5d=9
https://www.archicom.pl/inwestycje-mieszkaniowe/river-point/?&product%5binvestition_group_id%5d=9
https://www.archicom.pl/inwestycje-mieszkaniowe/river-point/?&product%5binvestition_group_id%5d=9
https://www.archicom.pl/inwestycje-mieszkaniowe/river-point/?&product%5binvestition_group_id%5d=9
https://www.archicom.pl/inwestycje-mieszkaniowe/river-point/?&product%5binvestition_group_id%5d=9
https://rafin-developer.pl/inwestycja/kepa-mieszczanska/
https://rafin-developer.pl/inwestycja/kepa-mieszczanska/
https://rafin-developer.pl/inwestycja/kepa-mieszczanska/
http://www.sudarchitectes.pl/projekty-projects/bulwary-ksiazece/
http://www.sudarchitectes.pl/projekty-projects/bulwary-ksiazece/
http://www.sudarchitectes.pl/projekty-projects/bulwary-ksiazece/
http://www.sudarchitectes.pl/projekty-projects/bulwary-ksiazece/

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S4 - Kepa
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ul. , Kepa , MTA Architekt Tomasz
S4-M13 Mieszczanska Mieszczan- 2017-2020 | Milart Sp. z o.0.
Marhall
25-31 ska Wroctaw
ul. Echo Investment MFA Biuro
S4-M14 Mieszczanska Resi4Rent 2018-2020 | Poznan1Sp.zo. . .
Architektoniczne
28-46 0.
_ ul. Ksiecia Ksiecia _ i2 Development Chamielec Architekci
S4-MI15 Witolda 46a-54b | Witolda 46 2018-2021 Sp. z o.0. Sp. z o.0.
S4-M16 ul. Roma_na Kepa Park 2020-2021 ATC Development | AP Szczepaniak
Dmowskiego Sp. z o.0. Sp.zo.o.
ul. Apartamenty ICG Invest Sp. SZA Szlachcic
S4-MT7 Mieszczarska Central Park | 2020~ z 0.0. Architekci
ul. Romana 2020- Eiffage Immobilier
S4-M18 Dmowskiego Atmo N g Macékéw Sp. z o. o.
13b-13d 2022 Polska

334




Mieszczanska, cz. 2

g = | 2 = T L2
2 862 |cof F3| BE
a3 &E = 2855 xge| Tl
RO| 25| F | WEY |5E8|EEs .
. ey . @ 2@ a< N o N & o =
2¥Y | 858 2| ES g 2| 9RQ & 8
QE | Z® BE| SB5E | $E5E| 558 = &
UCHWALA NR
453 Zabudowa XLVI/1105/13 . .
4009 | 7-9 - (35-90) o,n Koszarowa 2 dnia 27 http://kepa.milart.pl/pl/
czerwca 2013 r.
UCHWALA NR o
http://r4r.pl/pl/lokalizacj
2610 | 5 - 269 019 | Zabudowa XLVI/n0SN3 e/wroclaw/kepa-
koszarowa z dnia 27 .
mieszczanska/
czerwca 2013 r.
UCHWALA NR ’m .
139 Teren XXVIIl/979/08 | Nttp://izdevelopment.pl/i
1591 5-11 - 0,09 . . nwestycja/ksiecia-
(22-203) poprzemystowy | z dnia 11 grudnia .
witolda-46/
2008 r.
UCHWALA NR
http://www.apsz.com.pl/
1541 | 6-7 | - 148 0jg | Zabudowa XLVIMD5/13 pl-projekt-kepa-park-
koszarowa z dnia 27 etan-ihtml
czerwca 2013 r. p=l.
UCHWALA NR
Zabudowa XLVI/1105/13 http://gradiinvest.pl/cent
- 9-1 - 334 - .
koszarowa z dnia 27 ral-park/
czerwca 2013 r.
UCHWALA NR .
I 13 | zabudowa XLVI/1105/13 Zﬁiﬁg/‘“(%‘f'at”m'
(26-145) koszarowa z dnia 27 P

czerwca 2013 .

inwestycji/architektura/
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https://kepa.milart.pl/pl/
https://r4r.pl/pl/lokalizacje/wroclaw/kepa-mieszczanska/
https://r4r.pl/pl/lokalizacje/wroclaw/kepa-mieszczanska/
https://r4r.pl/pl/lokalizacje/wroclaw/kepa-mieszczanska/
https://i2development.pl/inwestycja/ksiecia-witolda-46/
https://i2development.pl/inwestycja/ksiecia-witolda-46/
https://i2development.pl/inwestycja/ksiecia-witolda-46/
https://gradiinvest.pl/central-park/
https://gradiinvest.pl/central-park/

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S5 -
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TBS
ul. Trzebnicka Kleczkdw, ul TBS Wroctaw Sp.
S3-Moi 76b-76d Trzebnicka 2014-2015 1 40, )
76b-d
ul. Kleczkowska | Sun House Temar S.A. . .
S5-M02 47-49b (etap i - II) 2015-2018 Deweloper Sp.K. Cardo Architekci s.c.
ul. Antoniego
Stonimskiego
S5-M03 10-12, ul. ggcmars"a 2017-2019 2”2 Doe‘gemper -
Rychtalska 18- p.2.0.0.
22
ul. Antoniego
Stonimskiego 3- Isba Grupa Projektowa
25, ul. Promenady .
. Sp. z 0.0.; ASPA
Zaktadowa 7-13d | Wroctawskie Vantage :
S5-M04 . . 2012-2020 Pracownia
i 6-18d, 6-20f, ul. | (etapi - etap Development S.A. . .
Architektoniczna
Jana X) Sp. 7 0.0
Czochralskiego p.zo.o.
1-1
ul. Wtadystawa . .
S5-M05 Reymonta 10a- | \ybrzeze 2015-2020 | Rafin Developer | \\ 6w Sp. z 0. 0.
10m Reymonta Sp. z 0.0. Sp. K.
S5-M06 ul. Rychtalska CityZen 2017-2020 DM Mieszkania AHR Architects
11-15 Sp. z o.0. Sp.zo.o.
Wroctawskie
ul. Zaktadowa Osiedle nad Przedsiebiorstwo
S5-M07 14-18, ul. odr 2017-2020 Budownictwa -
Rychtarska 24 3 Mieszkaniowego
"MOJ DOM" S.A.
ul. Antoniego
Stonimskiego . . . .
S5-M08 20-28, ul. ;):Li:le 2017-2020 Ec:o Investment ghazn1c|)ecl)ec Architekeci
Zaktadowa 22- o p.zo.o.
28,
ul. Antoniego
Stonimskiego 2, | MicroHOME Dom Developer
S5-M09 ul. Rychtalska Promenady 2021-2023 Sp.z.0.0. )
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. http://www.tbs-
Parking wroclaw.com.pl/kleczko
869 4 - 48 0,06 | (wnetrze - .
kwartatu) w-ul.-trzebnicka-76-b-
e.html
UCHWALA NR http://www.temar.com.pl
Zabudowa XXXV/772/12 /inwestycje-
3327 | 7-10 - 342 0,10
! przemystowa z dnia 29 mieszkaniowe/sun-
listopada 2012 r. | house
Tereny UCHWALA NR . .
http://investmap.pl/inwe
) ) poprzemystowe, | LI/3166/06 ! :
990 6-7 88 0.09 zabudowa z dnia 18 maja ;:)ygjéa:;/zyr::trr\;?lska
biurowa 2006 r. ' ’
UCHWALA NR
X11/250/03
z dnia 18
.. http://vantage-
26206 | 6-17 - 2148 | 0,08 ;i;ﬁ;‘émystowe ‘r’Y_rlZJ%sl_'l‘xAsz sa.pl/projekty/promenad
N'R L1/3166/06 y-wroclawskie/
z dnia 18 maja
2006 r.
UCHWALA NR e \
276 Zabudowa XXXV/T72/12 http://investmap.pl/inwe
2740 | 6-9 - 0,10 . stycja/wybrzeze-
(31-80) przemystowa z dnia 29 reymonta,5652.html
listopada 2012 r. ' ’
Tereny
1987 6-7 - 232 0,12 E:E;Zirxismwe' - http://cityzen.com.pl/
biurowa
UCHWAELA NR http://www.mojdom.com.
1966 | 4-9 ) 212 o Tereny L1/3166/06 pl/lokale-
' poprzemystowe | z dnia 18 maja mieszkalne/osiedle-nad-
2006 r. odra/1458
UCHWALA NR
http://echo-
225 Tereny LI/3166/06 . .
4394 9 - (25-69) 0,05 przemystowe 2 dnia 18 maja mieszkania.pl/lokale-
wroclaw/
2006 r.
Tereny UCHWALA NR
162 X11/250/03 . .
1365 6 - (25-43) 0,12 g‘:zwgls:&\;ve 2 dnia 18 http://microhome.com.pl/

wrzesnia 2003 r.
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https://www.tbs-wroclaw.com.pl/kleczkow-ul.-trzebnicka-76-b-e.html
https://www.tbs-wroclaw.com.pl/kleczkow-ul.-trzebnicka-76-b-e.html
https://www.tbs-wroclaw.com.pl/kleczkow-ul.-trzebnicka-76-b-e.html
https://www.tbs-wroclaw.com.pl/kleczkow-ul.-trzebnicka-76-b-e.html
https://www.temar.com.pl/inwestycje-mieszkaniowe/sun-house
https://www.temar.com.pl/inwestycje-mieszkaniowe/sun-house
https://www.temar.com.pl/inwestycje-mieszkaniowe/sun-house
https://www.temar.com.pl/inwestycje-mieszkaniowe/sun-house
https://investmap.pl/inwestycja/rychtalska-20,8536.html
https://investmap.pl/inwestycja/rychtalska-20,8536.html
https://investmap.pl/inwestycja/rychtalska-20,8536.html
https://vantage-sa.pl/projekty/promenady-wroclawskie/
https://vantage-sa.pl/projekty/promenady-wroclawskie/
https://vantage-sa.pl/projekty/promenady-wroclawskie/
https://investmap.pl/inwestycja/wybrzeze-reymonta,5652.html
https://investmap.pl/inwestycja/wybrzeze-reymonta,5652.html
https://investmap.pl/inwestycja/wybrzeze-reymonta,5652.html
https://cityzen.com.pl/
https://www.mojdom.com.pl/lokale-mieszkalne/osiedle-nad-odra/1458
https://www.mojdom.com.pl/lokale-mieszkalne/osiedle-nad-odra/1458
https://www.mojdom.com.pl/lokale-mieszkalne/osiedle-nad-odra/1458
https://www.mojdom.com.pl/lokale-mieszkalne/osiedle-nad-odra/1458
https://echo-mieszkania.pl/lokale-wroclaw/
https://echo-mieszkania.pl/lokale-wroclaw/
https://echo-mieszkania.pl/lokale-wroclaw/
https://microhome.com.pl/

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S6 - Huby,
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ul. Prudnicka 2- | Osiedle
S6-M01 4, ul. Hubska Mieszczansk | 2007-2010 | Atal S. A. AGP Sp. z 0.0.
72-78 ie (etap I)
ul. Dyrekcyjna Villa Geo Mieszkanie AP Szczepaniak
S6-M02 43, ul. Gajowa 1- . ; 2008-2010 | .
3 Vratislavia i Dom Sp. z 0.0.. Sp.zo.o.
ul. Piekna 64a- Osiedle Nova-Grupa
S6-M03 64K Piekna 2009-201 Locus Sp. z 0.0. Projektowa S.C.
Osiedle
S6-M04 ul.Hubska 60-62 | Mieszczansk | 2010-2013 Atal S. A. AGP Sp. z 0.0.
ie (etap II)
Osiedle .
S6-M05 ul. Pigkna 5-19 | Zakatek 20m-2013 | WPBMMojDom
: S.A.
Piekna
Osiedle
S6-M06 ul. Nyska 50- Innova (etap | 2008-2014 | F2desa Prokom s ibka Sp. 2 0. o.
60c 1-111) Polska Sp. z o.0.
ul. Dawida 8-10, | Apartamenty .
S6-M07 ul. Dyrekcyjna | Dyrekcyjna | 2012-2014 | Atal S. A. ép izoczfpan'ak
33-37 33 p-z0.0.
ul. Armii
Krajowej 48c- .
S6-M08 | 48s,ul Nyska | Osiedle Oaza | 2011-2015 | oo™ DeVelopment | 2P Szczepaniak
70-86, ul. Piekna o p.zo.o.
23-23g
S6-M09 ul. Piekna 62aa- Moderno 2014-2015 Fadesa Prokom APA Hubka
62ac Polska Sp. z o.0. Sp.zo.o.
Osiedle Pracownia
ul. Jesionowa Jesionowa Jesionowa 40 Sp. | Projektowania i Ustug
S6-M10 40, 50-76 40 (etap i - 201-2016 z0.0 Inwestycyjnych Alfa
11) Jarostaw Kadecki
. . Bouygues .
S6-M11 ul. Piekna 60aa- 05|edlg 2015-2017 Immobilier Polska AP Szczepaniak
60ah Belleville Sp.z0.0 Sp.zo.o.
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UCHWALA NR
292 Teren LVI/3354/06 http://atal.pl/inwestycje/
3895 7 - (20-115) 0,07 oprzemvstow zdnia 5 wroclaw/Osiedle-
pop y y pazdziernika Mieszczanskie,b6
2006 r.
. http://www.urbanity.pl/d
1002 | 6 - 73 0,07 Ifer::r\fv':)m"y brak MPZP olnoslaskie/wroclaw/vill
a-vratislavia,b5671
UCHWALA NR
http://polska-
5390 | 6 - 204 0,04 i?::i‘;‘;ﬁwa )Z();':Q%%"/ 08 org.pl/556347,Wroclaw,0
. siedle_Piekna.html
grudnia 2008 r.
UCHWALA NR
245 Teren LVI/3354/06 http://atal.pl/inwestycje/
2431 7 - (30-62) 0,10 obrzemvstow zdnia 5 wroclaw/Osiedle-
pop y y pazdziernika Mieszczanskie-II,73
2006 r.
Parterowy http://www.mojdom.com.
3300 7 - 160 0,05 budynek - pl/realizacje/zakatek-
ustugowy. piekna/26/0
Zaktady
Produkcyjno- g)((::)-l(\//\]lé[::(,A/U'\éR http://www.osiedle-
7330 7 46220 531 0,07 Remontowe 2 dnia 30 innova.com/pl_osiedle-
Energetyki . innova.html
“Energoprem" grudnia 2008 r.
. http://atal.pl/inwestycje/
2600 7 12296 222 0,09 Teren Zielony - wroclaw/Dyrekcyjna-33-
(26-129) (rezerwa)
Apartamenty,24
5006 7 25135 460 0.09 Zaktady ) http://www.apsz.com.pl/
' piekarnicze pl-projekt-oaza.html
Zaktady
Produkcyjno- UCHWALA NR .
2460 5 14260 158 006 | Remontowe XXIX/1006/08 http://www.apahubka.pl/
' Eneraetvki z dnia 30 projekt-84
,,Enefgo’;rem,, grudnia 2008 r.
UCHWALA NR http://polska-
Zabudowa XXIX/1006/08 org.pl/5332356,Wroclaw,
4625 | 4-1 i 292 0,06 przemystowa z dnia 30 Osiedle_Jesionowa_40.ht
grudnia 2008 r. ml
Zaktady
Produkcyjno- )L(J)((IEI(\/IY?&A/J;R
2840 | 3-5 - 131 0,05 | Remontowe 2 dnia 30 http://www.apahubka.pl
Eé‘::f;;}’)':'em grudnia 2008 r.

339



https://atal.pl/inwestycje/wroclaw/Osiedle-Mieszczanskie,6
https://atal.pl/inwestycje/wroclaw/Osiedle-Mieszczanskie,6
https://atal.pl/inwestycje/wroclaw/Osiedle-Mieszczanskie,6
https://polska-org.pl/556347,Wroclaw,Osiedle_Piekna.html
https://polska-org.pl/556347,Wroclaw,Osiedle_Piekna.html
https://polska-org.pl/556347,Wroclaw,Osiedle_Piekna.html
http://www.apahubka.pl/projekt-84
http://www.apahubka.pl/projekt-84

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2010-2021 na terenie sektora badawczego S6 - Huby,
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ul. Jesionowa - Developart Fidelis | Pro Art Krzysztof
S6-M12 35-37 Vicino 2006-2017 | o0 7 6. 0.5p. K. | Skalski
. Apartamenty
ul. Jesionowa Fadesa Prokom APA Hubka
S6-M13 Innova 2015-2019
39-49 . Polska Sp. z o.0. Sp.zo.o.
(etapy i - )
ul. Dyrekcyjna 1-
3, ul. Borowska Dolno$laskie AP Szczepaniak
S6-Mi4 6-16, ul. Gliniana Starter Il 2017-2019 Inwestycje S.A Sp.zo.o.
14
Osiedle
ul. Piekna 25- Punkt Profit AP Szczepaniak
S6-MI15 25g, 27-27n Piekna (etap 2016-2020 Development S. A. | Sp.zo.o.
1-V)
;t;ﬁg:;:. 4baa- | Armii Toscom Dziewonski
S6-M16 J J . . 2018-2020 Development Sp. tukaszewicz Architekci
46f, ul. Nyska Krajowej 46a
z0.0 S.C.
79a-91
ul. Nyska 48, ul. Innova Fadesa Prokom
S6-M17 Nyska 62-64 Concept 2018-2020 Polska Sp. z 0.0, APA Hubka Sp. z 0. o.
ul. Piekna 21- . .
S6-M18 21a, ul. Nyska O_SIedle 2018-2020 Dom Development | AP Szczepaniak
Piekna 21 S.A. Sp.zo.o.
67-71
ul. Kamienna Kamienna . AP Szczepaniak
S6-M19 127-145 145 2018-2021 Develia S. A. Sp.zo.0.
Nyska Lech-Pol Invest Biuro Projektowe
S6-M20 ul. Nyska 59-61 Residence 2019-2020 Company sp. IWANSKI Artur Iwariski
(etap 1) z 0.0. sp. k.
comizt | ol nvek Nk 2020- cech-Pollnvest | Biuro Projektowe
- - Nyska esidence 2022* ompany sp. IWANSKI Artur lwanski
(etap II) z 0.0. sp. k.
ul. Piekna 66- 2020- Developart Fidelis | Mta Architekt Tomasz
S6-M22 66b Sempre 2022* Sp.z0.0.5p.K. | Marhall
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UCHWALA NR http://www.dewelopart.pl
815 6 ) 70 0.09 Zabudowa XXIX/1006/08 /nowe-mieszkania-
(33-69) ’ garazowa z dnia 30 wroclaw-krzyki-
grudnia 2008 r. vicino/o-vicino/
éi'gzaudgcyjno_ UCHWALA NR
6500 18 - (4;?_’32) 0N Remontowe )zoélr)‘(i/;%%b/% http://www.apahubka.pl
Energetyki .
" N grudnia 2008 r.
Energoprem
UCHWALA NR
. http://www.apsz.com.pl/
1367 7 7500 255 0,16 Teren zielony LV'”./M93/M. pl-projekt-starter-
(12-40) (plomba) z dnia 22 maja
2014 r iii.html
http://www.profitdevelop
7074 | 4-8 | 32496 | 830 | 009 | PazaPKs - ment.com.pl/wroclaw/pu
(33-85) ! nkt-
piekna/mieszkania/plany
250 Budynek http://toscom.pl/armii-
2765 | 6-9 | 2873 (25-95) 0,09 biurowy krajowej-46a/
ﬁar';ffudkycyjno_ UCHWAEA NR
2164 7 - 144 0,07 Remontowe )Z()S:i/;%%b/ns http://www.apahubka.pl
Energetyki =1 o idnia 2008 .
Energoprem
19 Salon http://www.domd.pl/pl-
2075 | 4-11 | 15319 (27-115) 0,09 samochodowy - pl/wroclaw/lista-
"Motorpol” inwestycji/piekna-21
iB;L:ig:wec http://www.develia.pl/pl/
4095 | 9-12 | 109N 430 0,1 samochodowy - kamienna-145#o0-
"Pol-Motors" inwestycji
52 Filia zaktadow )L(J)%';I(\//Y?&A/O'\;R http://www.lechpoldevel
862 5 - 0,06 Aspa, Zaktady . opment.com/i/nyska-
(25-69) WroFa$S z dnia 30 residence/
grudnia 2008 r.
m Filia zaktadow ;(J)EIIQXY[?&A/O'\:BR http://www.lechpoldevel
- 5 - - Aspa, Zaktady . opment.com/i/nyska-
(25-69) WroFa$S 2 dnia 30 residence/
grudnia 2008 r.
UCHWALA NR http://www.dewelopart.pl
_ 5-4 _ 83 ) Budynek XXIX/1006/08 /nowe-mieszkania-
magazynowy z dnia 30 wroclaw-tarnogaj-
grudnia 2008 r. sempre/o-sempre/
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http://www.apahubka.pl/
https://www.profitdevelopment.com.pl/wroclaw/punkt-piekna/mieszkania/plany
https://www.profitdevelopment.com.pl/wroclaw/punkt-piekna/mieszkania/plany
https://www.profitdevelopment.com.pl/wroclaw/punkt-piekna/mieszkania/plany
https://www.profitdevelopment.com.pl/wroclaw/punkt-piekna/mieszkania/plany
https://www.dewelopart.pl/nowe-mieszkania-wroclaw-tarnogaj-sempre/o-sempre/
https://www.dewelopart.pl/nowe-mieszkania-wroclaw-tarnogaj-sempre/o-sempre/
https://www.dewelopart.pl/nowe-mieszkania-wroclaw-tarnogaj-sempre/o-sempre/
https://www.dewelopart.pl/nowe-mieszkania-wroclaw-tarnogaj-sempre/o-sempre/
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ul. Grabiszynska . N
- Biuro Projektow
S7-M01 208-214, ul Corte 2007 - 2010 | yerona Building o ik b atak
Inzynierska 41- Verona Sp. z o.0. Sp.z0.0
51, al. Pracy 2 p.zo.o.
ul. Jemiotowa Jemiotowa 2008 - P.B. ALFA-DACH
ST-MOZ 1 42-44 42-44 2010 | Sp.zo.o. brak danych
ul. Mosiezna 29- Lokum Olczyk sp.z 0.0 Pietrucha Mroziuk
S7-M03 33 Mosigzna 2007201 | oM s, A Projekt s. c.
(etap II)
pl. Powstancow ING Real Estate Mackéw Pracownia
S7-M04 Slaskich 1-3 Thespian 2009 - 20M Eiv§lopment Sp. Projektowa Sp. z 0.0.
Projektmanageme | ARMMs Miller
S7-M05 ul. Oficerska 12 Park Avenue | 2011- 2012 | nt Polska Sp. z o. Mikotajczak Architekci
0. S.P.
pl. Powstancéw
Slaskich 95, ul.
S7-M06 Szcze§l|yva.33, Sky Tower 2007 - 2012 | LC Corp S.A. Walas Sp. z o.0.
ul. Gwiazdzista
62-66, ul. Wielka
4-20
ul. Gwiazdzista Centrum Grupo Prasa
S7-M07 ) Potudniowe 2012 - 2016 P Estudio Lamela
6-12 Investment
(etap 1)
Toscom
S7-M08 ul. Krucza 2a Krucza 2A 2015 - 2016 | Development TH Architekci
Sp.z 0.0
e Centrum . .
S7-M09 ul. Gwiazdzista Potudniowe 2017 - 2019 Grupo Prasa PM Architekci, DDJM
14-16 Investment Sp.zo.o.
(etap 1)
S7-M10 ul. Grabiszynska | Grabiszynsk 2017 - 2020 Dom Development Majm" Archlteku
141 a 141 Sp. z. 0. 0. Marcin Major
ul. Gwiazdzista Centrum Grupo Prasa
S7-M1 ’ Potudniowe 2019 - 2021 P APA Hubka Sp. z 0. 0.
18-22 (etap I1I) Investment
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Przedmiescie Potudniowe i Grabiszyn, cz. 1
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385 Zabudowa R/??(\JA/I{?;A NR http://www.veronabuildin
5940 6-7 - 0,06 przemystowa . g.com/corte-verona-
(36-109) z dnia 30
i biurowa . wroclaw.html
grudnia 2002 r.
1368 | 8 | 10944 | 460 034 | erenpo -
targowisku.
1939 | 5 | 9695 | 303 016 | rereny ;
poprzemystowe.
Pawilon http://www.mackow.pl/|
1491 | 4-9 [ 15263 | 32 0,02 | ustugowy - ro.':cts/theg oy PP
"Rondo". ] p
Kfzn:zirjalc‘:::ona http://projektmanageme
452 | 4-5 | 2386 26 0,06 P ; - nt.pl/projekty/mieszkani
do wyburzenia
owe/park-avenue
(plomba)
UCHWALA NR
19 4-5] 170 884 0.05 Biurowiec XLIV/2979/05 http://biurowiec.skytowe
386 000 | (41-323) ' "Poltegor" z dnia 8 grudnia | r.pl/pl/pages/dane.html
2005r.
UCHWALA NR
2310 | 8-12 _ 327 014 Teren zielony XLIV/2979/05 http://www.centrumpolu
’ (rezerwa) z dnia 8 grudnia | dniowe.com.pl/
2005 r.
il Teren zielony ) http://toscom.pl/krucza-
998 | M1 990 | (353 | 00T | (osiedle) 2a/
UCHWALA NR . .
. http://pmarchitekci.pl/pr
1302 | 8-14 | 9800 184 0,14 Teren zielony XLIV./2979/05 . ojekt/nowe-centrum-
(rezerwa) z dnia 8 grudnia oludniowe-etap-ii/
2005 r. P P
)L(J)((:):‘\I/V/gﬁzzm http://majorarchitekci.pl/
689 2-7 - 59 0,09 Plomba . portfolio/grabiszynska-
z dnia 22 141/
grudnia 2016 r.
UCHWALA NR
1949 | 7-16 ~ 240 012 Teren zielony XLIV/2979/05 https://www.centrumpol
(27-95) ’ (rezerwa) z dnia 8 grudnia | udniowe.com.pl/
2005 .
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http://www.veronabuilding.com/corte-verona-wroclaw.html
http://www.veronabuilding.com/corte-verona-wroclaw.html
http://www.veronabuilding.com/corte-verona-wroclaw.html
https://projektmanagement.pl/projekty/mieszkaniowe/park-avenue
https://projektmanagement.pl/projekty/mieszkaniowe/park-avenue
https://projektmanagement.pl/projekty/mieszkaniowe/park-avenue
https://toscom.pl/krucza-2a/
https://toscom.pl/krucza-2a/
http://pmarchitekci.pl/projekt/nowe-centrum-poludniowe-etap-ii/
http://pmarchitekci.pl/projekt/nowe-centrum-poludniowe-etap-ii/
http://pmarchitekci.pl/projekt/nowe-centrum-poludniowe-etap-ii/
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N Nowy APA Kurytowicz
S7-M12 ;‘é Miedziana 4- | &2 biszyn 2018 - 2021 | Spravia sp.zo0.0. | Kurytowicz &
(etapiill) Associates
_ ul. Grabiszynska s A _ Vantage AP Szczepaniak
S7-M13 186-198 Login City 2016 - 2018 | b elopment SA. | Sp.z 0. 0.
ul. Grabiszynska
200-206, ul. Kwadrat Profit AP Szczepaniak
ST-Mi4 Inzynierska 25- | (etapiill) 2017 - 2019 Development S. A. | Sp.zo.o.
39b
Drukarska 2021 - Okre Drukarska . .
S7-M15 ul. Drukarska 56 56 2024* Sp. z 0. o. Piotr Wilk
ul. Miedziana 4- | NOWY 2021 -
S7-M16 ' Grabiszyn . Spravia sp.zo.0. | APA Kurytowicz
18 2024
(etapy I11-V)
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Przedmiescie Potudniowe i Grabiszyn, cz. 2
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Teren po UCHWALA NR
375 fabryce maszyn | XXXIV/711/16
M5 T-9 1 s 363 0.07 drogowych z dnia 22
"Fadroma" grudnia 2016 r.
UCHWALA NR
Zajezdnia XVIII/362/15 http://vantage-
3033 | 4-8 B 138 0.05 | sutobusowa z dnia 26 sa.pl/projekty/login-city/
listopada 2015 r.
. UCHWALA NR
454 Parking, XVIII/362/15 http://www.apsz.com.pl/
4571 | 5-9 300 0,07 | zabudowa ; p://www.apsz.com.p
62 rzemvstowa z dnia 26 pl-projekt-kwadrat.html
przemy listopada 2015 r.
75 Teren zielony .
- 8 - (40-116) - (plomba) - http://drukarska5é.pl/
Teren po UCHWALA NR
fabryce maszyn | XXXIV/711/16 http://nowygrabiszyn.pl/
- 7-9 - 508 - .
drogowych z dnia 22 e3/
"Fadroma" grudnia 2016 r.
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https://vantage-sa.pl/projekty/login-city/
https://vantage-sa.pl/projekty/login-city/
http://www.apsz.com.pl/pl-projekt-kwadrat.html
http://www.apsz.com.pl/pl-projekt-kwadrat.html
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Przedsiebiorstwo
ul. Wejherowska | Wejherow- Budownictwa Wojewddzkie Biuro
S8-M0i 43-45 ska 2010-201 Ogélnego Dach Projektow Sp. z 0.0.
Bud Sp. z o.0.
ul. Loft
S8-M02 Inowroctawska y 2010-2012 | Archicom S.A. Archicom S.A.
Platinum
21a-21d
. Inter-Es
S8-M03 ul. Bystrzycka Osiedle 2014-2015 | Inwestycje APP Konarzewski
2-8m Bystrzycka
Sp.zo.o.
S8-M04 215 Litomska 61- 1 | okum viva | 2014-2015 '§°:”m Deweloper | \p Architekei
ul. Stubicka Apartament
$8-M05 20a-20e, ul. par Y| 2017-2018 | Murapol S.A. -
Stubicka
Zgorzelecka 1a
ul. Leanicka 57- Legnicka Popowice Biuro Architektoniczne
S58-M06 59' 9 Street 2012-2019 | Development Sp. Bzdega-Wisniewski Sp.
(etapi- I z 0.0. zo0.0.
219 Lbe%rtlcka 49- Wroctawskie
Nigdéwi-edzia 2. Przedsiebiorstwo | Biuro Architektoniczne
S8-M07 4ee. ul Pixel House 2015-2019 | Budownictwa Bzdega-Wisniewski Sp.
Bial'ow.ieska 3- Mieszkaniowego z 0.0.
"MOJ DOM" S.A.
3dd
ul, Dorzecze Vantage
S8-M08 I;I_aztzganewska Legnickiej 2017-2020 Development S.A. Group-Arch Sp. z 0.0.
ul. Legnicka 33- . Vantage
S8-M09 334 Legnicka 33 2018-2020 Development S.A. 3XA Sp. zo.o0.
ul. Popowicka Port
127-131, ul. . Vantage Macékéw Pracownia
>8-M10 Biatowieska 87- | hopowice 2018-2021 Development S.A. | Projektowa Sp. z 0.0.
125, (etapi-1II)
Port Vantage
S8-MT11 ul. Biatowieska Popowice 2021-2028* 9 Group-Arch Sp. z o.0.
Development S.A.
(etapy I11)
. . 2020- Vantage AP Szczepaniak
S8-M12 ul. Legnicka 60c | Legnicka 60c 2022* Development SA. | Sp.zo. 0.
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http://www.dachbud.com
160 Teren zielony .pl/o-
1697 8 - (31-97) 0,09 (osiedle) B firmie/zrealizowane-
inwestycje/wejherowska
Zabudowa http://vaw.archlcom.pl/
70 rzemvstowa blog-firmowy/lofty-
1042 | 6-7 - (30- 0,07 | Przemystol - platinum-juz-otwarte-
Spotdzielni
201) e a zaczarowaly-
Pracy "Tricot .
wroclawian/
56 (14 _
4300 | domow Teren zielony _http.//dewelgper- . .
176 3 0,05 - interes.pl/mieszkania/osi
(PU) szereg (rezerwa)
owych) edle-bystrzycka/
http://adarchitekci.pl/pro
Budynek strazy jekty/budynki-
2142 7 - 183 0,09 pozarnej (z 1904 | - wielorodzinne/osiedle-
roku) mieszkaniowe-lokum-
viva-2/
http://www.murapol.pl/of
erta/wroclaw/murapol-
1268 6 - (2;?65’6) 0,08 Z:E:::v\:/v: - apartamenty-slubicka-
9 lokale-handlowo-
uslugowe#Status/1
. UCHWALA NR
640 Pawilon . .
8496 | 8-9 _ (18- 0,08 ustugowy, teren XIII/_253/1] http://www.legnickastree
275) zielony z dnia 7 lipca t.pl/
201 r.
. UCHWALA NR http://www.mojdom.com.
9762 | 9 - (23?36) 0,07 I:er::rx:)lony XIll/253/11 z dnia | pl/realizacje/pixel-
7 lipca 201 r. house-i-etap/30/0
Zabudowa UCHWAELA NR http://vantage-
8753 6 30259 492 0,06 rzemystowa XI11/253/11 z dnia | sa.pl/projekty/dorzecze-
przemy 7 lipca 2011 r. legnickiej/
Parking, teren http://vantage-
2045 1 - 239 0,12 zielony - sa.pl/projekty/legnicka-
(rezerwa) 33/
UCHWALA NR
http://vantage-
8382 | 9-10 - 831 0,10 Teren XXXI_II/1131/09 sa.pl/projekty/port-
poprzemystowy | z dnia 23 opowice/
kwietnia 2009 r. | P°P
UCHWALA NR .
Teren Xxxili/n3i/og | ntte://vantage-
- - - - - . sa.pl/projekty/port-
poprzemystowy | z dnia 23 opowice/
kwietnia 2009 r. | P°P
UCHWALA NR
Teren zielony XXIV./883/08 https://www.apsz.com.pl
560 7-8 B B B (rezerwa) zdnia Tl /projekty/legnicka-60c/
wrzes$nia projekty/ieg
2008 r.
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https://www.dachbud.com.pl/o-firmie/zrealizowane-inwestycje/wejherowska
https://www.dachbud.com.pl/o-firmie/zrealizowane-inwestycje/wejherowska
https://www.dachbud.com.pl/o-firmie/zrealizowane-inwestycje/wejherowska
https://www.dachbud.com.pl/o-firmie/zrealizowane-inwestycje/wejherowska
https://www.archicom.pl/blog-firmowy/lofty-platinum-juz-otwarte-zaczarowaly-wroclawian/
https://www.archicom.pl/blog-firmowy/lofty-platinum-juz-otwarte-zaczarowaly-wroclawian/
https://www.archicom.pl/blog-firmowy/lofty-platinum-juz-otwarte-zaczarowaly-wroclawian/
https://www.archicom.pl/blog-firmowy/lofty-platinum-juz-otwarte-zaczarowaly-wroclawian/
https://www.archicom.pl/blog-firmowy/lofty-platinum-juz-otwarte-zaczarowaly-wroclawian/
https://deweloper-interes.pl/mieszkania/osiedle-bystrzycka/
https://deweloper-interes.pl/mieszkania/osiedle-bystrzycka/
https://deweloper-interes.pl/mieszkania/osiedle-bystrzycka/
http://adarchitekci.pl/projekty/budynki-wielorodzinne/osiedle-mieszkaniowe-lokum-viva-2/
http://adarchitekci.pl/projekty/budynki-wielorodzinne/osiedle-mieszkaniowe-lokum-viva-2/
http://adarchitekci.pl/projekty/budynki-wielorodzinne/osiedle-mieszkaniowe-lokum-viva-2/
http://adarchitekci.pl/projekty/budynki-wielorodzinne/osiedle-mieszkaniowe-lokum-viva-2/
http://adarchitekci.pl/projekty/budynki-wielorodzinne/osiedle-mieszkaniowe-lokum-viva-2/
https://www.murapol.pl/oferta/wroclaw/murapol-apartamenty-slubicka-lokale-handlowo-uslugowe#Status/1
https://www.murapol.pl/oferta/wroclaw/murapol-apartamenty-slubicka-lokale-handlowo-uslugowe#Status/1
https://www.murapol.pl/oferta/wroclaw/murapol-apartamenty-slubicka-lokale-handlowo-uslugowe#Status/1
https://www.murapol.pl/oferta/wroclaw/murapol-apartamenty-slubicka-lokale-handlowo-uslugowe#Status/1
https://www.murapol.pl/oferta/wroclaw/murapol-apartamenty-slubicka-lokale-handlowo-uslugowe#Status/1
https://www.legnickastreet.pl/
https://www.legnickastreet.pl/
https://www.mojdom.com.pl/realizacje/pixel-house-i-etap/30/0
https://www.mojdom.com.pl/realizacje/pixel-house-i-etap/30/0
https://www.mojdom.com.pl/realizacje/pixel-house-i-etap/30/0
https://vantage-sa.pl/projekty/dorzecze-legnickiej/
https://vantage-sa.pl/projekty/dorzecze-legnickiej/
https://vantage-sa.pl/projekty/dorzecze-legnickiej/
https://vantage-sa.pl/projekty/legnicka-33/
https://vantage-sa.pl/projekty/legnicka-33/
https://vantage-sa.pl/projekty/legnicka-33/
https://vantage-sa.pl/projekty/port-popowice/
https://vantage-sa.pl/projekty/port-popowice/
https://vantage-sa.pl/projekty/port-popowice/
https://vantage-sa.pl/projekty/port-popowice/
https://vantage-sa.pl/projekty/port-popowice/
https://vantage-sa.pl/projekty/port-popowice/
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